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ingatlan, amelyb6l a) alrészlet 1080 nm teriiletli, 2,06 kat. fill. jovedelm®, 7. minségi osztaly
besoroldsu sz6816, mig b) alrészlet 774 nm alapteriiletti, 0,59 kat. fill. jovedelm(i 6 minéségi osztaly
besorolasa kert megnevezésd ingatlan.

Az Eladok tulajdonjoganak ardnya: 1/2-1/2.

A Szerz6d$ felek rogzitik, hogy az eladdi tulajdoni hényadok vonatkozésiban, az ingatlan-
nyilvantartas adatai szerint, az alabbi terhek allnak fenn:

-III/1. széveges bejegyzés - 31535/2006.03.09.
-1II/2. vezetékjog - 53490/2007.09.27.
-1IL.3. k&zds tulajdon rendezési kbtelezettség - INYER/2025/613011/4 2025.12.09.

A Szerz6d8 felek rogzitik, hogy a fenti bejegyzéseken felill, érdemi teher az Eladék tulajdoni
hanyadait nem terheli, a fenti bejegyzések pedig nem képezik akadélyat a jelen adasvételi
jogtigyletnek. Erre figyelemmel a Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen adasvétel kdzvetlen targyat a
fent kortlirt ingatlan 1/1 ardny - fentieken feliil tehermentes - tulajdonjogénak egyiittes atruhdzésa
képezi, mig kdzvetett tdrgyat maga az ingatlan mint dolog képezi - tovabbiakban: Ingatlan.

A fentiekre figyelemmel az Eladdk kijelentik, hogy az Ingatlanban meglévé tulajdoni hanyadaik per-,
teher-, és igénymentesek, amelyért jelen szerzédés aldirasatdl, a jogiigylet teljesitéséig szavatolnak.
Ezen jogszavatossdg (Ptk.6:175-176§) értelmében az Eladdk kijelentik, hogy a térvényes elévasarlasi
joggal rendelkez6 személyeken feliil, a tulajdonjogok tehermentes megszerzését nem akadélyozza és
nem korlatozza harmadik személyt megillet§ jog. Eladok kijelentik, hogy az Ingatlan vonatkozdsdban
nem &ll fenn harmadik személynek olyan igénye, amely a Vevd zavartalan birtokbavételét, birtoklasat,
haszndlatat akadélyozna. Az Eladdk egyidejiileg kijelentik, hogy tulajdoni hényadaikat nem terheli
koztizemi tartozds, adohatralék, illetSleg semmi olyan (koz)tartozas, amely a Vevs tehermentes
tula;donszerzeset akadalyozna ok _vé il — fi mez rdégazdasagi ol
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2)
Az 1. pontban foglaltakra figyelemmel az Eladdk kijelentik, hogy az 1. pontban kériilirt tulajdoni
hanyadaikat adasvétel keretében eladjak, mig a Vevd kijelenti, hogy ezen tulajdoni hanyadok
tulajdonjogat megvasarolja, azaz Eladok az Ingatlant eladjék Vevd az Ingatlant 1/1 ardnyban
megvasarolja a Szerz6d6 felek dltal megallapodott vételarért, amely mindésszesen

7:000.000,- Ft azaz hétmillié forint.

Az Eladdk az Ingatlan tekintetében kijelentik, hogy azokon az Fftv. 5.§ 27. pontjaban rogzitett
tltetvény és/vagy agrotechnikai létesitmény nem talalhaté.

A Szerz6dd felek rdgzitik, hogy a Vevs az Eladdk részére az Ingatlan vételarat, az Eladék tulajdoni
hanyadaival aranyosan, azonnal teljesitendd banki megbizas keretében, a jelen szerz6dés alafrésaval
egyidejiileg fizeti meg, az Eladok altal alabb megjelslt bankszamlakra:

- Schebek Réka: 3.500.000,- Ft,
- Schebek Andrea: 3.500.000,- Ft.

Az Eladok, aldirdsukkal kijelentik, hogy résziikre a teljes) vételarat a Vevd megfizette, igy vele
szemben - jelen jogiigyletbdl eredBen - semmilyen jogcimen tovéabbi kivetelésiik nem all fenn.

3)
A Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy az Ingatlan, A mezé- és erd8gazdasagi foldek forgalmardl sz616
2013. évi CXXIL. tdrvény (tovabbiakban: Foldtérvény) hatalya alé tartozik, figyelemmel annak 5.§ 17.
pontjara. Erre figyelemmel
- a Vevd Kkijelenti, hogy a Foldtérvény 5.§ 7. pontja értelmében f5ldmiivesnek mindsiilé belfoldi
természetes személy; f6ldmiives nyilvéntartdsba vétel hatarozatszama: 510173/2021.08.19, .
- a Vev$ a Foldtorvény 13.(1) bekezdésre figyelemmel véllalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem
engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id8pontjatol szamitott 5 évig - a torvényben meghatarozott
esetek kivételével - mas célra nem hasznositja;
- a Vev6, a Foldtorvény 14.§ (1-2) bekezdésére figyelemmel kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré
ellenszolgéltatasdnak teljesitésébdl ered6 barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos joger8sen
megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: fldhasznalati dijtartozas);
tovabba a jelen szerzést megel6z8 5 éven beliil nem allapitottak meg vele szemben, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kstott;
- a Vevl, Az ingatlan-nyilvéntartasrél sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szol6 179/2023. (V.15.)
Kormanyrendelet 24. §-ban foglaltakra figyelemmel aldirasaval kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal
nem rendelkezik;
- a Vev6 a Foldtérvény 16.§ (1) bekezdésére figyelemmel kijelenti, hogy a jelen adasvétellel
megszerzendd folddel egyiitt, a mar birtokdban all6 f6ld teriiletnagysdga nem haladja meg a 300
hektart.
4.

A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Foldtorvény 18.§-ban foglalt személyeket, az Ingatlan adasvétel
keretében valod értékesitése vonatkozdsaban elGvasarlasi jog illeti meg. A Vevd kijelenti, hogy a
Féldtorvény 18.§ (1) bekezdés d) pontja szerint helyben lakénak mindsiil, azonban megilleti 6t a 18.§
(2) bekezdés c) pontjdban rogzitett elévasarlasi joogsultsagi pozicié, mivel a jelen adasvétel targya
kert, sz6l6 megnevezésli miivelési dgban nyilvantartott f5ld, és_a_tulajdonszerzés célia kertészeti
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Az eljar6 tigyvéd tajékoztatia a Szerz6dS feleket, hogy az adasvételi szerz8dést az el@vasarlasra
jogosultakkal a f6ld fekvése szerint illetékes telepiilési 5nkormanyzat jegyz&je Gitjan hirdetményi titon
kell kdz6lni, mely kifiiggesztésre a jogligylet hatésagi j6vahagyasat kovetden keriilhet sor.

A Szerz8d$ felek rdgzitik, hogy a jogligylet a torvény 23.§-a szerint hatésagi jévahagyashoz kétott.

5.)
Figyelemmel arra, hogy a Vevé, a teljes vételarat, jelen szerz8dés alairdsaval egyidejileg az Eladéknak
megfizette, az Eladdk, jele rzGdés_alai al a tulajdonjogukr6l lemondanak eltétle

isszavonhatatla

im ingatlan-nyilva asban dtvez
Az Eladék kotelezettséget véllalnak, hogy a jelen szerz&dés alairdsatdl szamitva, az illetékes
mezdgazdasdgi igazgatasi szerv nyilatkozatdig, semmilyen olyan jogviszonyt harmadik személlyel
nem létesit, amely a Vev§ tulajdonszerzését akadélyozhatja vagy veszélyeztetheti.

6.)
A Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az Ingatlan vonatkozisdban a birtokbaaddsra, a vételar
megfizetését kovetd 30 napon beliil keritenek sort.

7.)
A Szerz8d$ felek megallapitjdk, hogy a jelen jogiigylet, nem tartozik az épiiletek energetikai
jellemzd8inek tanusitasarél sz616 176/2008. (VI. 30.) Korményrendelet hatalya ala.

8.)
Az Eladok a jelen szerz8dés aldfrdsaval kinyilatkoztatjdk, hogy teljes cselekv8képes magyar
allampolgarok, akik szerz8déskotési képességiikben jogszabalyi korlatozas alatt nem &llnak. A Vevé
kijelenti, hogy teljes cselekvOképes magyar &llampolgar, aki tulajdonszerzési, szerz&déskotési
képességben jogszabalyi korlatozés alatt nem 4ll.

9.)
Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a Vev6t, hogy mivel foldmiives, ezért az Ingatlan vételére figyelemmel
Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIL torvény 26.§ 1) bekezdés p) pontjara figyelemmel, mentesiil a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték megfizetése aldl, feltéve, ha a birtokbaadastdl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovet6 12. hénap utolsé napjétdl - vagyoni értékii joggal terhelt
terméf6ld szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétdl, megsziintetésétésl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovet6 5. év utolsé napjatél - szdmitva 5 évig a terméfsld
tulajdonjogat nem idegeniti el, a term&f6ldon vagyoni értékii jogot nem alapit és a terméfsldet mez6-,
illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.
Eljar6 tigyvéd tdjékoztatja az Eladdkat, hogy az adésvétel targyat képezd Ingatlant 2025. évben
szerezték. Mivel a szerzés jogcime 6roklés, a szerzés id8pontjdnak az 6rékhagyé elhaldlozdsa napja
szamit. A tulajdoni lapbdl kiindulva az értékesitésre a szerzést kovetd évben keriil sor, igy
amennyiben a jelen szerz6désben rogzitett eladasi ar magasabb mint a hagyatéki eljarasban
meghatarozott ingatlanérték (tulajdoni aranyokra vetitve), tigy jelen jogiigylettel jévedelemre tesznek
szert, amely utdn 15% személyi jévedelemadét kell fizetni.

A Szerz6dd felek kijelentik, hogy a szerz6dést szovegezd iigyvéd ado- és illetékjogszabélyok
tartalmara vonatkoz6 téjékoztatasat megértették. Vevd a jelen szerzédés alafrasaval meghatalmazza az
eljaro tigyvédet, hogy képviseletében a B400-as nyomtatvanyt kitSltse, aldirja, benyujtsa. Az Eladék
meghatalmazzak Dr. Bella Krisztian tigyvédet (9021 Gy6r, Arpad 1t 21. IV. em. 2.) hogy a szerzddés
(jogligylet) j6vahagyasa céljabdl, az illetékes Korményhivatal felé, képviseletiikben a jelen szerzédést
megkiildje valamint a kifiiggesztés ttian.val6 kozlés érdekében a sziikségs nyomtatvanyt kitsltse és

iiiadé Eladd . vevo
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aldirja. Dr. Bella Krisztidn - figyelemmel Az ligyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL térvény
34.§ (2) bekezdésére — a szerzGdés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a részére adott meghatalmazast
elfogadja.

10.)
A Szerz8d4 felek jelen addsvételi szerz6dés alairdsaval valamennyien meghatalmazzék a szerzédést
szBvegez6 Dr. Bella Krisztidn tigyvédet (9021 Gyér, Arpad it 21. IV. em. 2.) hogy a szerzédést az
illetékes fSldhivatalba benytjtsa, *valamint Sket a féldhivatali eljarasban teljes térvényes jogkorrel
képviselje. Az eljard ligyvéd tdjékoztatja a Szerz6dg feleket, hogy az ingatlan-nyilvantartési eljaras
meginditisara az illetékes mez8gazdasagi igazgatsi szerv nyilatkozaténak megtételét kovetBen
kertilhet sor.
Dr. Bella Krisztidn - figyelemmel Az tigyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 34.§ (2)
bekezdésére — a szerz8dés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a részére adott meghatalmazast elfogadja. A
foldhivatali eljards vonatkozésdban felmeriils kéltségek, valamint az tigyvédi munkadij a Vevét
terheli.

11)
A jelen szerzfdést készits és ellenjegyzG iigyvéd tdjékoztatia a Szerz6d6 feleket, hogy A pénzmosis és a
terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakaddlyozdsirdl sz6l6 2017. évi LIIL torvény és Az tigyvédi
tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIIL térvény rendelkezései alapjin, azonositisi, illetve meghatdrozott
tirvényi feltételek megléte esetén dtvilagitdsi és jelentési kistelezettség terhels.
A Szerz8dG felek jelen szerz6dés aldtrisival kifejezetten hozzdjdruldsukat adjdk ahhoz, hogy az eljird iigyvéd, az
azonositdsra dtadott okmanyaikrol fénymdsolatot készitsen, és azt a tirvényben meghatdrozott hatiridéig
megdrizze. A Szerz0d6 felek jelen szerz6dés aldirdsdval kifejezetten hozzdjdruldsukat adjdk akhoz, hogy az eljir6
ligyvéd a torvényben meghatirozott személyes adataikat — a jelen jogiigylethez sziikséges mértékben — kezelje
majd azokat meglrizze. A Szerz6do felek kijelentik, hogy mint maginszemélyek, a sajat neviikben és érdekiikben
jarnak el.

Jelen adasvételi szerz8dés egyben iigyvédi tényvazlatként is szolgal, amely bizonyitja, hogy a Vevé
megbizta az eljar6 ligyvédet, jelen szerz&dés létrehozasara.

j ilatkozataik felels 1
A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Foldtdrvény, a Ptk. illetve az Inytv.
rendelkezései az iranyadéak. A Szerz6d6 felek a szerz8dést attanulmanyoztak, kozosen értelmezték,

majd azt, mint akaratukkal mindenben egyez8t, helybenhagyélag alairtak.

Gy6r, 2026. 07. 24.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum FORRAS
ANNA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.13. 15.02.06

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: FORRAS ANNA
Sziiletési hely: GYOR

Sziiletési datum: 2000.12.26.

Anyja neve: KONDOR GIZELLA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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