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amely létrejott egyrészrél Keindl Kinga (sziiletési csaladi és uténeve: ¥ o szulctctt

anyja neve: . .. személvi azonositd jele: laklk 2800 Tatabanya
Molnal utca 12., adodazonosito jele: 1, aki személyazonossagat eléttem az

személyi 1gazolvannyal igazolta Elado, a tovabbiakban: mint Eladé,

masrészrél Gulyasné Wiszt Jolan (sziletési csaladi és utoneve: ., sziletett:
anyja neve: lakik: 2800 Tatabanya, Réti utca 75. 2/2., személyi azonositd jele-2=610129=-7449;
addazonosité jele: 1 - aki személyazonossagat eldttem a . személyi igazolvannyal

igazolta - Vev®, a tovabbiakban, mint Vevé (egyiittesen: szerzodd felek) kozott az alulirott napon és helyen
az alabbi feltételek szerint:

1.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Eladd 572/2180 ardnyd kozos tulajdondban all a Kérnye 0385/15
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, dsszesen 1969 m2 térmértékii, 1,71 AK értékii szdnté és gazdasagi épiilet
miivelési 4gu kiilteriileti ingatlan, amely természetben a 2857 Kornye, Fdiccdnkert . diilé 385/15. szcim alatt
taldlhatd (a tovébbiakban: Ingatlanhdnyad). A 2026. julius 08. napjan kidllitott e-hiteles tulajdoni lap
masolat-szemle szerint az Ingatlan tehermentes és a tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem talalhato.
Szerz6dd felek rogzitik tovabba, hogy az Ingatlanhdnyad Gjonnan korbekeritett, valamint villany- €s
vizhalézattal rendelkezik. Szerz6d6 felek rogzitik még, hogy az Ingatlan 521/2180 ardnyu tulajdonosa
Csirkovics Lajosné, 566/2180 ardnyu tulajdonosa Jona Istvanné, mig 521/2180 aranyu tulajdonosa Csengeri
Séndor.

2.) A fentiek elérebocsatasa utan az Eladé eladja a Vevd pedig megtekintett allapotban megvasérolja az
Eladé 572/2180 aranyd tulajdondban 4ll6 1.) pontban kériilirt Ingatlanhdnyadot a kdlcséndsen kialkudott
5.000.000 (Otmillio) forint vételaron.

3.) Szerzédd felek rogzitik, hogy Vevd a teljes vételarat, azaz az 5.000.000 (Otmilli6) forintot a jelen
adasvételi szerzOdésnek az illetékes mezbgazdasigi és igazgatdsi szerv hatosdgi jovahagyasanak
kézhezvételét kovetden - 8§ napon beliil — banki dtutaldssal fizeti meg az Eladé részére, oly médon, hogy az
5.000.000 (Otmillio) forintot az Eladé rendelkezése alatt all6 és a Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett

szdmi bankszdmlaszdmra utalja 4at, amelynek elmaradasa — ha a felek
mdsként nem dallapodnak meg - jelen szerz6dés felbontasat eredményezi.

4.) Szerz6doé felek kijelentik, tudomdsuk van azon tényrbl, hogy jelen jogiigylet targyat képezd
Ingatlanhanyad a mez6- és erd0gazdasagi foldek forgalmardl sz6lo 2013. évi CXXIL térvény (tovabbiakban:
Féldforgalmi tv.) 5. § 17. pontjaban megjelslt mezd-, erd6gazdasagi hasznositasti foldnek (tovébbiakban:
fold) minosiil.

5.) Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a birtokatruhdzasra a Vevd tulajdonjoganak bejegyzését
koveté 15 napon belill keriil sor. A birtokatruhazas idépontjaig az Elado, az ezt kovetd idében pedig a Vevd
hizza az adasvétel targyat képezd Ingatlanhanyad hasznait, illetdleg viseli annak fenntartdsdval kapcsolatos
koltségeket, kiad4sokat, tovabba a karveszélyt.

6.) Vevo az Ingatlanhanyadot megtekintette, miiszaki és jogi vonatkozésait, a tulajdoni lap masolat adatai
alapjan ingatlan-nyilvantartdsi helyzetét megismerte. Eladd kijelenti, hogy az Ingatlanhdnyad
tulajdonsagairdl a legjobb tudomdsa szerint adott tdjékoztatast és ismeretei szerint nincs olyan korilmény
vagy jog, amely a VevOt az Ingatlanhdnyad rendeltetésszerii haszndlatdban megakadalyozna, vagy
korlatozna.

7.) Eladé az 1.) pontban koriilirt Ingatlanhanyad per-, teher- és igénymentességéért szavatol. Eladé kijelenti,
hogy nem 4ll fenn olyan kériilmény, amely az Ingatlanhanyad rendeltetésszerii hasznalatat akadalyozna vagy
hétrényosan befolyasolnd. Eladd korlatlan felelésséget vallal azért, hogy az 1.) pontban kériilirt
Ingatlanhanyad jelenleg nem képezi végrehajtas targyat, nem 4ll biri zar alatt, tovabbé add, vagy addjellegli,
illetve egyéb, az ingatlan-nyilvantartasbol ki nem tiin teher, hasznalati jog, tartozas nem terhelik és a
birtokba adés soran sem fogja.
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8.) Eladd a fentieken tul szavatossdgot véllal azért is, hogy harmadik személynek nincsen az ingatlan-
nyilvantartason kiviili kovetelése, vagy bdrmely mas joga a szerzOdés targyat képezd Ingatlanhanyad
tekintetében. Eladd kijelenti, hogy mindezek értelmében a Vevével szemben harmadik személy tulajdoni,
kartéritési, illetve egyéb igénnyel nem léphet fel, de amennyiben jogos igény elbfordul, ezeknek a
kielégitését magara vallalja.

9.) Elado kotelezettséget vallal arra, hogy jelen adasvételi szerzbdést — a szerz6dd felek aldirdsdtdl szamitoll
8 (nyolc) napon beliil - a Foldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése alapjan megkiildi a mez6gazdasigi igazgatasi
szerv részére jovahagyas céljabol. Abban az esetben, ha a mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg
az adasvételi szerz8dés jovahagyasdt, akkor - a Foldforgalmi tv. 20. §-ban foglalt esetek kivételével -
végzésben megallapitja a szerzodés kozzétételre valo alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzodes

kézzétételét, Szerzédd felek tudomdsul veszik, hogy a kizzétételre valé alkalmassag megallapitasa nem
mindsiil az addsvételi szerzédés hatésagi jovahagydsdnak.

10.) Szerzddé felek tudoméssal birnak azon tényrdl, hogy jelen adasvételi szerzdés targyat képezd
Ingatlanhanyad vonatkozéaséban, a Foldforgalmi tv. 18. §-a alapjan, az ott meghatarozott sorrendben
elévdsarlasi jog all fenn. Szerzd6 felek kijelentik, tudomasuk van azon koriilményrdl is, hogy barmely
eldvasarlasra jogosult vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozata esetén, az adasvétel az Elado és az el6vasarlasi
jogot gyakorlé jogosult kdzdtt létrejon, jelen szerzédés pedig hatalyat veszti.

11.) Felek tudomassal birnak arrél, hogy a Féldforgalmi térvényben foglaltak szerint a jelen szerzédés az
illetékes mezOgazdasagi és igazgatasi szerv hatosagi jovahagyasahoz kotdtt, amelynek értelmében az
adasvételi szerzddést a mezbgazdasagi igazgatasi szerv akkor latja el zaradékkal, ha az megfelel a hatalyos
jogszabalyokban irt feltételeknek.

12.) Eladé a teljes vételar megfizetéséig tulajdonjogat fenntartja. Eladé kizarolag a vételdr Vevo altali
maradéktalan megfizetésével jarul hozza a Vevd az 572/2180 aranyi tulajdonjoga addsvétel jogcimén, az
ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyeztetéschez.

Ezen feliil az Eladé a jelen adasvételi szerzddés alairaséval egyidejileg letétbe helyezi az okiratot szerkeszt6
ligyvédnél azon irasbeli feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jérulé nyilatkozata 7 eredeti példanyat arra
vonatkozoéan, hogy a Vevé 572/2180 ardnyu tulajdonjoga (az addsvétel targyadt képezd Ingatlanhdnyadra)
ad4svétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre, illetve az Eladé tulajdonjoga torlésre keriiljon,
amennyiben a Vevd a teljes vételarat maradélktalanul megfizette az Elado részére, ebben az esetben az Elado
minden tovabbi feltétel és kikotés nélkiil hozzajarul nyilatkozata (Bejegyzési engedély) Vevo részére torténd
kiad4sahoz. Elado kotelezettséget vallal arra is, hogy a vételar maradéktalan megfizetését haladéktalanul, de
legkésébb 3 napon  beliil banki igazolassal igazolja az okiratszerkesztd ligyvéd részére, a
e-mail cimre megkiildésével.

13.) Szerzddd felek kifejezetten rogzitik, hogy az eladoi értesités elmaradasa esetén a Vevd is jogosult a
vételar megfizetését hitelt érdemlden igazolni az tigyvéd felé. Szerzédd felek kifejezetten rogzitik, hogy a
teljes vételar megfizetése esetén ezen nyilatkozat (Bejegyzési engedély) kiadésa nem tagadhatd meg.

14.) Felek tudoméssal birnak arrél, hogy az eljard tigyvéd a jelen adasvételi szerzddés alapjan az illetékes
fsldhivatalnal a véltozasok atvezetését a Foldforgalmi torvényben meghatarozott eljardsok lefolytatasat
kovetéen jogosult kérelmezni. Felek tudomassal birnak arrél, hogy a jovahagyast kovetd 30 napon beliil
kételesek a jelen szerzodést az illetékes foldhivatal felé a szerzodésben meghatalmazott jogi képviseld Gtjan
benyujtani.

15.) Szerzédé felek kijelentik, hogy teljes cselekvoképességiik birtokaban 1évé magyar allampolgarok és igy
az ezen okiratba foglalt jognyilatkozataikat ez okbol mindenfajta korlatozas nélkil tehették meg, Elado
kijelenti tovabba, hogy a jogiigylet targyat képezd Ingatlanhényadra nincs érvényes haszonbérleti szerzddés.
Szerzédd felek (Elado-Vevd) biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy nem allnak kozeli
hozzatartozdi kapesolatban egymassal.

Keind! King% Gulydsaé \ihszu Joldn J/"'l Dr. Gubody/Balazs
Eladé Vevd l Ellenjyayzé figyved
Tatabanya, Z026. jilius 08.



16.) Vevd jelen adasvételi szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a birtokaban allé fold teriiletnagysaga a
megszerezni kivant fold teriiletnagysagéval egylitt nem haladja meg az 1 hektart. Vevé jelen adasvételi
szerzodés alairasaval kijelenti még, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

17.) Vevd — figyelemmel a Fildforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésére — jelen addsvételi szerzodés alairasaval
vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, vallalja tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5
évig — a Féldforgalmi tv. 13. § (2) bekezdésében foglalt kivétellel - mas célra nem hasznositja.

18.) Vevé — figyelemmel a Foldforgalmi tv. 14. § (1) és (2) bekezdéseire — nyilatkozik arrol, hogy nincs a
foldhasznalatért jard ellenszolgaltatas teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatosan
jogerésen megéllapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovabbiakban egyttt: foldhasznélati
dijtartozas), valamint jelen fold megszerzését megel6zo 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkertilésére irdanyuld jogligyletet kotott.

19.) Jelen szerzddés megkotésével, a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzésével
kapcsolatos koltségek, az adasvételi szerzédés féldhivatali benyijtasa, a foldhivatali igazgatasi-szolgéltatasi
dij megfizetése, valamint a visszterhes vagyonszerzési illeték a Vevét terheli. Elado tudomassal bir arrél a
tényrél, hogy jelen adasvételi szerzddésben foglalt Ingatlanhanyad tulajdonjoga atruh4zasab6l szarmazd
jovedelemmel Osszefiiggésben a targy évi személyi jovedelemadd bevallds soran addébevallast kell
benyujtania az illetékes adéhatosaghoz.

20.) Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V.
térvény és a Foldforgalmi térvény rendelkezései az irdnyadodak.

21.) Felek a jelen okiratot az adasvételi szerzddés elkészitésére vonatkozo ligyvédi megbizasnak is tekintik
és egyidejiileg megbizast adnak dr. Gubody Baldzs iigyvédnek (székhely: 2541 Labatlan, Cementgyari ltp.
7., I/4., KASZ szdm: 36060858 - Komdrom-Esztergom Virmegyei Ugyvédi Kamara, kamarai nyilvantartasi
szam: 10-014043) az adasvételi szerzddés foldhivatali, illetve az eB400-as NAV adatlap benyujtasaval, a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv elStti, valamint a foldhivatali eljardsban vald képviseletiikre, amely
képviselet a mezbégazdasagi igazgatasi szerv, illetve a foldhivatal 4ltal hozand6 hatarozat és mellékletei
atvételeire is kiterjed. Az eljaro iigyvéd jelen szerzddés ellenjegyzésével a meghatalmazast is magéban
foglalé megbizasokat elfogadja és nyilatkozik arrél, hogy a megbizéasokat ellatja.

22.) Jelen adasvételi szerzddés 8 eredeti - amelybdl 1 példdny biztonsdgi kellékkel rendelkezdé okmdny -
egyezd példanyban késziilt, melyet a felek - értelmezés és hangos felolvasds utdn - mint tigyleti akaratukkal
mindenben megegyezdt, minden kényszertdl, tévedéstdl, befolyastol és kényszeritéstol mentesen, az alulirott
helyen és id8ben — a jelen okiratot készitd és ellenjegyzé iigyvéd eldif — sajat keziileg, helybenhagydlag
alairték. Felek jelen szerz8dés alairasaval kijelentik, hogy a szerz8dés egy-egy eredeti, alairt példanyat az
okiratszerkeszt6 tigyvédtol atvették.

Tatabanya, 2026. jilius 08.

Keindl .Kinfgg Guly4sné Wiszt Jolan
Eladé Vevé

Jelen szerzédést elkészitettem és az alairasokkal egyidejiileg ,,ellenjegyzem”:
Tatabanya, 2026. juilius 08.
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