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amely létrejott egyrészrol
Fenes Endre Mark

3185
Egyhazasgerge, F6 ut 96. /tartozkodasi helye és levelezési cime: 1106 Budapest Gépmadar utca 3. 7.
emelet 44. ajto,/ szam alatti lakos, mint Eladé,
masrészrol
Zsély Andras Gyula

3184
Mihalygerge Réakoczi Ferenc ut 64. szam alatti lakos, mint Vevé (egyiittesen: Szerz6d6 felek) kozott
alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

I./ A szerzédés targya

A Foldhivatali Informéciés Rendszerbdl lekért hiteles tulajdoni lap-szemle méasolat szerint Eladé
80/43642 aranyu tulajdonaban van az Egyhazasgerge Kiilteriilet 028 hrsz. alatt felvett, 80 ha 5052
m’ teriiletii, ,erdd és gazdasagi épiilet, legel6” miivelési 4ga ingatlan, amelyre vonatkozoéan a
tulajdoni lap I11. része bejegyzést (terhet) nem tartalmaz.

Jelen szerz8dés targyat az Eladonak a fentiekben részletesen koriilirt ingatlan tulajdoni illet6ség
tulajdonjoganak terhektl mentes atruhdzdsa és annak Vevd altali megszerzése képezi, amelynek
megfeleléen Elad6é eladja, VevO pedig ,addsvétel” jogcimén 80/43642 aranyban megveszi a
kolcsonosen kialkudott vételar ellenében és tehermentes allapotban a szerzédés tovabbi pontjaiban
részletezett feltételek szerint az ingatlant a megtekintett és megismert allapotaban.

I1./ A szerz6dé felek nyilatkozatai
Eladé tajékoztatja a Vevot, hogy

- jelen jogiigyletre a 2013. évi CXXII. torvény (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) valamint a 2013.
évi CCXII. torvény rendelkezéseit is alkalmazni kell, tekintettel arra, hogy az ingatlan a
Foldforgalmi tv. 5. §. 17. pontja értelmében mez6- és erdogazdasagi hasznositasti féldnek
mindsiil,

- amennyiben a Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bekezdésében meghatarozott, az eldvasarlasra
Jogosultak valamelyike az elévasarlasi jogat a jogszabalynak megfeleléen gyakorolja és un.
elfogado nyilatkozatot tesz, tovabba a jelen adasvételi szerz6dést magara nézve teljes koriien
elfogadja, tigy az Eladét koti ezen nyilatkozat,

- az ingatlanon iiltetvény vagy agrotechnikai berendezés nincs, de romos allapotii gazdasagi
felépitmény talalhato.

Elad6 kijelenti, hogy az ingatlan tulajdoni illetéség per-teher-, igény és szolgalommentes, azt
semmilyen jogcimen tartozas nem terheli, arra vonatkozéan harmadik személynek ingatlan-
nyilvantartason kiviili kvetelése nincs.

Eladé szavatossagot vallal az ingatlan per,- teher- és igénymentességéért, valamint azért, hogy olyan
koriilményrol nincs tudomasa, ami a Vevo korlatozasmentes tulajdon- és birtokszerzését akadalyozna,

veszélyeztetné vagy hatranyosan befolyasolna.

Szerz6d6 felek kozosen megéllapitjak, miszerint

- a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdésében meghatarozott jogosultak javara, az ott foglalt
sorrendben el6vasarlasi jog all fenn, akik a jelen adasvételi szerzodés hirdetményi uiton térténd




- kozzétételének napjat kovetd kezdd naptol szamitott 30 napon beliil tehetnek elfogadd vagy az
el6vasarlasi jogrol lemondé jognyilatkozatot,

- a Foldforgalmi tv. 7. §. (1) bekezdésének értelmében a jelen adasvételi szerz6dés az illetékes
mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyaséhoz kotott,

- amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerz6dés jovahagyasat nem adja meg,
Gigy a szerzddés nem valik hatalyossa (Ptk. 6:118.8),

- jelen szerzddéstd1 a Felek egyike sem jogosult elallni a jogszabalyban biztositott elallasi okokon
tal, egyéb okbol.

Vevének a szerzési feltételekre, korlatozasokra és elévasarlsi jogra vonatkoz6 nyilatkozatai:

~ vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. §. 7. pontja alapjan a foldmiivesre meghatarozott
feltételeknek megfelel, a mezégazdasagi igazgatasi szervnél 510204/2/2014.06.16. szam alatt
nyilvéantartasba vett foldmiives, Magyar Agrarkamarai nyilvéantartasi szama: 318400488680,

- véllalja a Foldforgalmi tv. 13. §-dban foglaltakkal egyezden, hogy a jelen adasvételi szerzOdés
Utjan megszerezni kivéant fold hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja azt is, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjabol szamitott 5 (6t) évig mas célra nem hasznositja,

- kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a jelen adasvételi szerz6dés utjan megszerezni
kivant f5ld harmadik személy hasznalatdban van, a fennallo foldhasznélati jogviszony
idétartamat nem hosszabbitja meg és megsziinését kovetd idére a Foldforgalmi tv. 13. §. (1)
bekezdésében foglaltaknak megfelelden jar el,

- Kkijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatas teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dijtartozasa vagy egyéb
tartozasa (foldhasznalati dijtartozas),

- vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet ktott,

- Kkijelenti, hogy e szerzédésben meghatarozott adasvétellel megszerzett foldteriilettel egyiitt a
mar tulajdonaban 1évé foldteriilet nagysaga nem haladja meg a 300 ha f5ldszerzési maximum
értéket, tulajdonszerzése korlatozasba nem iitk6zik,

- nyilatkozik arrél is, hogy jelen tulajdonszerzéssel a birtokaban 1évo fold teriiletnagysaga nem
haladja meg a Foldforgalmi tv. 16. §. (2) bekezdésében meghatarozott birtokmaximumot,

- a179/2020. (V.15.) Korm.rendelet alapjan kiadatlan részardny-tulajdonnal nem rendelkezik,

- aVevd eldvasarlasi jogosultsaga a Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bekezdés e.) pont alapjan all fenn,
mint olyan foldmiivesnek, akinek az életvitelszerli lakashasznalata helye vagy a mezégazdasagi
{izemkozpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvd telepiilésen van, amelynek
kozigazgatasi hatéra az adasvétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi
hataratél kézaton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra
van, tovabba a Foldforgalmi tv. 18. §. (3) bekezdése alapjan, mint térstulajdonosnak.

IIL/ A vételar megfizetése

Eladé eladja, Vevé pedig megvasarolja a jelen adasvétel targyat képezd ingatlan tulajdoni illetéséget,
melynek vételarat kolessnosen 100.000,- Ft, azaz szézezer forintban allapitottak meg, melybdl a
gazdasagi épiilet vételara 5.000,- Ft, azaz Gtezer forint.

A kolcsonosen megéllapitott vételarat a Vevd jelen adasvételi szerzddés alirasat megel6zden
(2026.06.07.) banki utalassal fizette meg az Elad6 nevén 1évg, Raiffeisen Banknal vezetett 12011069-
01781956-00100008 sz4m1 szamlajara torténo teljesitéssel, aki annak hianytalan atvételét az adasvételi
szerzbdés alairasaval elismeri és nyugtazza.

Eladé a fenti szamlara torténd teljesitést sajat kezeihez torténd teljesitésként ismeri el. Az utalas akkor
tekinthetd teljesitettnek, amikor az a fenti bankszamlan jovairasra keriil.

Felek kijelentik, hogy a jelen nyilatkozat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat
adjak ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga az Egyhazasgerge kiilteriilet 028 hrsz. alatt felvett, 80 ha 5052
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illetéségére ,,addsvétel” jogcimén bejegyzésre, ezzel egyidejileg Eladé fenti ingatlanra bejegyzett
tulajdonjoga minden tovabbi megkérdeztetése nélkiil torlésre keriiljon.

1V./ Birtokbalépéssel kapcsolatos rendelkezések

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Eladé az ingatlan feletti birtokot az adasvételi szerzédés
alairasaval egyidejiileg ruhazza at a Vevore. A birtokbaadas az ingatlan adasvételi szerz6dés megkotéset
megeldz6en megtekintett allapotaban torténik.
r
Az ingatlan utin felmeriild terhek és koltségek valamint a karveszély a birtokbalépes napjatol esnek
kizarolag a Vev® terhére. Ezen idépontig felmeriild terhekért és koltségekeért, valamint a karveszélyért
az Elado tartozik helytallassal. _
V./ Vegyes rendelkezések

Vevé viseli a jelen szerzddés szerkesztésével és ellenjegyzésével kapcsolatos ligyvédi koltséget illetve
a foldhivatali eljaras dijat.

Felek kijelentik, hogy nagykori és cselekvéképes magyar allampolgarok, a tulajdonjog atruhazasat
illetve megszerzését jogszabalyi rendelkezések nem zarjak ki és nem is korlatozzak.

Szerz6dd Felek jelen okiratot, amely szerzddéses akaratukat teljes egészében fedi, valamint az ado,-
illeték és az ingatlan tulajdonjogéval kapcsolatos jogszabalyok tartalméra, tovabba a telepiilési
onkorményzat jegyzéje eldtti, elévasarlasi jogosultaknak sz616 kifliggesztés, valamint a mezbgazdasagi
igazgatasi szerv és a helyi foldbizottsag eljarasara vonatkozo részletes kioktatast tudomasul vettek.

Vevé kijelenti, hogy az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL. torvény 26. §. (1) bekezdés p.) pontja alapjan
igénybe kivanja venni a term&fold vasarlasara vonatkozo illetékmentességet, ezért a fenti §-ban
meghatarozott, illetékmentességre eldirt feltételeket vallalja. Vevd - eziiton nyilatkozik, hogy a
birtokbaadastol, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolso napjatol
szamitva 5 évig a term6fsld tulajdonjogat nem idegeniti el, a termdfldon vagyoni értekii jogot nem
alapit, és a terméfoldet egyéni vallalkozoként, mezégazdasagi 6stermelként vagy csaladi
gazdalkodoként mezé,- illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Eljaré iigyvéd tajékoztatia a Szerzédd Feleket, hogy a Pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megel6z&sérél és megakadalyozasarol szol6 2017. évi LIIL térvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan
azonositasi kotelezettség terheli az Eladé és a Vevé személyének, adatainak vonatkozasaban. A
Szerzédd Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a Szerz6d6
Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatdsa alapjan.

Szerzddd Felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar6 tigyved az
Eladé és a Vev® személyi adatait tartalmazé okmanyokrol fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.
Szerz6dé Felek jelen szerzédés alairasaval biintetdjogi felelsségiik tudatiban kijelentik, hogy jelen
szerzbdés alairasa sordn sajat neviikben jarnak el.

Szerz6d6 Felek a jelen szerzddés alairasaval az adasvételi szerz6dés elkészitésére és ellenjegyzésére
meghatalmazzak Vargané dr. Lenké Erzsébet iigyvédet (3184 Mihalygerge, Rakoczi ut 26.), valamint a
jelen szerz6déssel kapcsolatos foldhivatali eljaras soran torténd teljes korii eljarasra tovabba az ingatlan
fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzéje, az illetékes mezGgazdasagi igazgatasi szerv
és a helyi foldbizottsag elétti képviseletiik ellatasara. Eljaro iigyvéd az ellenjegyzésével igazoltan a
meghatalmazast elfogadja.

A Szerzddé Felek megallapitjak, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. tv, illetve a Foldforgalmi trveny rendelkezései alkalmazandoak.




Szerz6do Felek a jelen 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, 4 (négy) szamozott oldalbol allé szerzodést
az akaratukat rogzit6 tényvazlatként is elfogadjak. Az adasvételi szerz6dés els6 példanya a Féldforgalmi
tv. 8. §-a szerint biztonsagi kellékekkel rendelkezd papir alapti okmanyon késziilt.

A jelen okiratot szerkesztd iigyvéd az okirat eredeti példanyait — azok alairasat megel6z6en — kiilon-
kiilon az Uttv. 43. §. (4) bekezdése alapjan ugy fiizte 6ssze, hogy azok az okirat sérelme nélkiil ne
legyenek megbonthatéak. Felek kifejezetten hozzajarulnak, hogyha név,- szam vagy személyes adat
helyteleniil keriilt rogzitésre, az megbizott tigyvéd altal javitasra keriiljon akként, hogy eljaré iigyvéd
jogosult a javitas tényének rogzitését az alairasaval onalloan ellatni.

A Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen szerz6dés teljes kortien, hianytalanul és egybehangzdan,
valamint helyesen tartalmazza eldzetes targyalasaik és egyeztetéseik soran koélesénésen kialakitott
szerzOdéses akaratukat, amely a jelen szerz6désben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

Szerz6d6 Felek a jelen szerzddést annak kozos elolvasasat és értelmezését kovetden — minden
kényszertol és fenyegetéstol mentesen — a szerzédést készitd és ellenjegyzo iigyvéd elbtt sajat keziileg
alairtak, és abbodl egy-egy eredeti, alairt és tigyvéd altal ellenjegyzett példanyt atvettek.

Mihalygerge, 2026. jalius 20.

Fenes Endre Mark Zsély Andras Gyula
Elado Vevo

Ezen adasvételi szerzOdést szerkesztettem és a szerzodd felek eldttem tortént alairasat kovetden
ellenjegyzem Mihalygergén, 2026. julius 20. napjan, Vargané dr Lenk6 Erzsébet iigyvéd (3184
Mihalygerge, Rakoczi 1t 26.), kamarai azonosité szama: 36071099.

Vargane dr. Lenké Erzsépet
3184 Mihat A
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Nyergesné Fodor Eva
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