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amely létrejott egyrészrél Szalai Istvdn (sziiletett , szul.. ,

rendelte:
Idomsoft Zrt.

1., an.

, SZ.82.0 " ), sz2ig. s 3 ; lakcimkartya-szdma: {, addazonosito
jel: s ) 8130 Enying, Siki Karoly utca 21. szdm alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban: Eladd),
masrészrél Pragai Janos (sziiletett P , szl \ 1), ., an.

) , SZ. SZ.: 1, szig. sz.: , lakcimkartya szama: . [, addazonositd
jel: 1 8130 Enying, Donga kéz 5220/2 szam alatti lakos, mint vevd (tovabbiakban: vevd) kbzott,

az alulirott helyen és napon az alabbiak szerint:

. Szerz6d6 felek megallapitjdk, hogy az Eladé kizdrélagos tulajdonat képezi az Enying, Zartkert, 5221/2

helyrajzi szam alatt felvett, 1818 m? teriilettel nyilvdntartott 8,01 AK érték(i zartkerti ingatlan egésze,
amely a miivelési dga tekintetében 745 m? teriiletd, 2,98 AK értékd, 3. mindségi osztalyba tartozd ,Kert /
és gazdasagi épiilet”, és 1073 m? teriletdi, 5,03 AK értékii, 3. min8ségi osztilyba tartozé ,Sz616” (a
tovabbiakban: ingatlan).

Az ingatlan-nyilvantartds tanlsiga szerint a 2026. augusztus 5. napjan az elektronikus ingatlan-
nyilvantartasi rendszerb6l lekért INYER/TULLAP/20260805/29804 megrendeldszamu tulajdoni lap alapjan
az ingatlan tehermentes, elintézetlen széljegy nincs feltiintetve.

. Az Eladé eladja, a Vevé pedig megveszi az 1. pontban koriilirt ingatlan 1/1 tulajdonjogét a felek altal

kdlcsondsen megtekintett allapotdban minden tehertél mentesen.
térvény szerinti helyi 6nazonossag dologi

jogvédelmi eszkdzei vonatkozé, helyi (az ingatlan helye szerinti) k6zbsség képviseletére jogosult telepiiiési
dnkormanyzati rendelet jelen okirat aldirasanak idépontjaban nincs hatdlyban.

. Szerz6d§ felek tudomdsul veszik okiratot szerkeszi§ {igyvéd tajékoztatasat a mezd és erdGgazdasagi

foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Fftv.), a mezé- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl sz6ié 2013. évi CXXII. tdrvénnyel bsszefliggd egyes rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrol
sz016 2013. évi CCXIL. térvény, az elBvasarlasi és elGhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adds-vételi
és a haszonbérleti szerzddes hirdetményi dton torténd koziésére vonatkozd eljarasi szabalyokrol
474/2013. (XI1.12.) Kormanyrendelet el8irdsairdl, mely el8irdsokat megismertek.

Az Elad6 tudomadsa szerint az ingatlanra nincs bejelentve féldhasznald, és hatalyos vagy a szerz8déskotés
id8pontjdban még hatdlyba nem [épett foldhasznalati szerz8dés vagy tobblethasznalati megéllapodas nem
érinti.

A Vev8 nyilatkozik, hogy a birtokdban all6 fold teriletnagysdga a megszerezni
teriiletnagysagdaval egyitt sem haladja meg az 1 hektart. (Fftv. 10.§ (2) bekezdés)

A Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy mivel a fent irt fold(ingatlan) nincs harmadik személy
haszndlataban, a Fftv. 13.8 (1) bekezdésben foglalt haszndlattal kapcsolatos kotelezettségeknek
megfelelve a fold (az ingatlan) hasznalatdt mdsnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foidet a tulajdonszerzés
idGpontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

A Vev$ az Fftv. 14.§-a alapjan nyilatkozik, hogy nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogeréisen megéllapitott és fennalié
dij-, vagy egyéb tartozasa, és vele szemben a szerzést megel6z86 5 éven bellil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.

Az ingatlan-nyilvdntartdsrél szélé 2021. évi C. tdrvény végrehajtdsarol szolé 179/2023. (V. 15)
Kormanyrendelet {a tovabbiakban Kormanyrendelet) 42. § alapjan a Vev8 nyilatkozik, hogy nem,

kivant fold

rendelkezik részarany-tulajdonnal. Q/
k,

A Vevd nyilatkozik, hogy vele szemben az Fftv, és az FVM rendelet alapjan nem allnak fenn korlétoza;/o
illetve kizarasok.

A szerz4d6 felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerz&dést az Fftv. 21.§ (1) bekezdés ertelmeben
a felek alairdsat6l szamitott 8 napon belill a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni
jévahagyas céljabdl. Szerz6dd felek tudomasul veszik tovdbba azt is, hogy a mezdgazdasagi igazgat\ési

szervnek jelen szerz8dés kozzétételre vald alkalmassdganak megéallapitdsa nem mindsil az adasvétell\—\lié[ﬁ
e

szerzodes hatésagi Jovahagyasanak —
]
SR ¢ e - * -~ o Uada 1
Szalai Istvan Pragai Janos dr. Vasanszki Brigitta
elado vevl tigyvéd

A felhasznaldt a dokumentumhoz
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Az eladé tudomésul veszi okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatdsat az Fftv vonatkozd rendelkezéseird,
miszerint ha a mez8gazdasagi igazgatasi szerv az adas-vételi szerz6dést a elévasarldsra jogosultat vagy
jogosultakat, vaiamint az adasvételi szerzddés szerinti vevdt az Ffv. altal meghatarozott sorrend alapjan
rangsorolast tartalmazd jegyzék szerinti sorrend alapjan elsé helyen 3allé vagy kijeldlt elévasariasra
jogosulttal hagyja jéva, akkor az adds-vételi szerz8dés szerinti vevd helyéhe az elGvasarlasra jogosult lép
be.
Szerz8dé felek a jelen addsvétel targydt képezd ingatlan és-a-haszenélvezeti jog--ellenértékéne
kolcsondsen kialkudott vételdrat - figyelembe véve a forgalmi viszonyokat — 2.250.000,- Ft, azaz
kettomillié-kettészdz6tvenezer forintban allapitjak meg.
Felek az Fftv. 8/A. & (3) bekezdésére tekintettel a f5ld forgalmi értékét 1.750.000,-Ft-ban, azaz egymillic’)-
hétszazotvenezer forintban, illetve a f6ldén talalhaté felépitmény (,melynek terllete 30 m?) Iyrgalmi
értekét 500.000,-Ft-ban, azaz Otszazezer forintban allapitjak meg. Szerz&d8 felek régzitik, hogy az
ingatlanon az Fftv. 5.§ 27. pontja szerinti Gltetvény nem taldlhaté.
Szerz8d8 felek megallapodnak, hogy a Vevd a teljes vételarat az aldbbiak szerint teljesiti:
A Vevd 1.050.000,-Ft, azaz egymilli6-6tvenezer forint els vételarrészt jelen megallapodés aldirdsét
megelézden Atutalta az Eladd t.-nél vezetett 10 szamlaszamu
pénzforgalmi szamlajara vételdr jogcimén. Az Eladd az atutalds megtdrténtét jelen szerz&dés aldirasaval
elismeri és nyugtdzza.
A Vevd 480.000,-Ft, azaz négyszdznyolcvanezer forint masodik vételarrészt legkésdbb 2026. oktober 22.
napjaig atutal az Elado - t.-nél vezetett 0 szamlaszamu
pénzforgaimi szamlajara vételar jogcimén.
Szerz8d6 felek megdllapodnak, hogy a Vevd 720.000,-Ft, azaz hétszazhiszezer forint harmadik (egyben
utolsd) vételdrrészt jelen szerzédés mezdgazdasagi igazgatasi szerv dltali j6vahagyd dontésrél vald
tudomasszerzésének napjat kévetd harom napon belill atutalja az Eladd ~-nél vezetett
i szamlaszamu pénzforgaimi szamlajara vételar jogcimén.
Az Eladd kijelenti, hogy a fenti bankszamldra t56rténd teljesitést a sajat kezéhez torténd joghatélyos
teljesitéseknek ismeri el.

. Az Eladd az 1. pontban irt ingatlant jelen megallapodas aldirdsdval egyidejlileg a VevS birtokdba

bocsatotta, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas dllapothan, és a Vevé ezen id6ponttdl kezdédden lép az
ingatlan birtokdba és a Ptk. 6:217.§ -ra figyelemmel viseli az ingatlan hasznalataval, fenntartasaval és
kezelésével kapcsolatos koltségeket, az adé- és a kézterheket, valamint szedheti annak hasznait, és viseli a
kdrveszélyt. Abban az esetben, ha az adds-vételi szerz8dés szerinti vevs helyébe az elBvasarlasra jogosult
lép be vagy a mezigazdasagi igazgatasi szerv jelen szerz8dés jovahagydsat megtagadja, Pragai Janos vevd
kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlant haladéktalanul Eladé birtokdba bocsatja, és a felek egymassal
elszamolnak.

Az Elado kijelenti, hogy az 1./ pontban irt ingatlan per-, igény- tehermentességéért szavatossagot véllaln.

Kijelenti tovabba, hogy semminem(i adé-, vagy adék mddjara behajtandd kdztartozds nem 4ll fenn az

ingatlanra vonatkozéan.

Az Elado nyilatkozik arrdl is, hogy mas harmadik személynek nincsen olyan joga, vagy igénye, amely a

jelen jogligylet torvényes akadalyat képezné.

Szalai Istvdn eladd ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy az Enying,
Zartkert, 5221/2 helyraizi szdmu ingatlanon fenndllé 1/1 ardnyd tulaidoniogdnak térlése mellett a
tulaidonjog Pragai Janos vevd javara 1/1 ardnyban az ingatlan-nyilvantartdsba addsvétel jogcimén
bejegyzésre keriiljén.

Szerz6d6 felek kodzdsen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az Eladé Enying, Zartkert, 5221/2
helyrajzi szamu ingatlanon fenndllé 1/1 aranya tulajdonjoganak torlése mellett a tulajdonjog a Vevd
javéra 1/1 ardanyban az ingatlan-nyilvintartdsba adasvétel jogcimén jegyezze be.

10.Szerzdd§ felek kijelentik, hogy nagykord, cselekvéképes magyar allampolgarok, cselekvéképességiiket és

szerz6déskotési képességliket jogszabaly, vagy birdi itélet nem korlétozza, illetve zérja ki.

11.A szerz&d6 felek tudomassal birnak arrél, hogy az Inytv. 32. § /2/ bek. d.) pont alapjan a jelen adasvételi

szerzbdés és tulajdonjog valtozas érvényes ingatlan-nyilvantartdsi bejegyeztetéséhez ligyvéd dltal
ellenjegyzett magdnokiratra van szitkség, ezért a jelen adasvételi szerzddés elkészitésével és az
ingatlaniigyi hatésag, valamint a mezégazdasagi igazgatasi szerv elftti eljardsban torténd képviselettel
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kdzdsen megbizzdk dr. Vasanszki Brigitta ligyvédet (kamarai azonosité szam: 36071184, 8130 Enying,
Kossuth L. utca 13/a.). Okiratszerkeszt8 digyvéd nyilatkozom, hogy a megbizast elfogadom. A fenti
megbizas az adéhatésdg felé az lgylet bejelentésére terjed ki, egyebekben az addhatdsdg eldtti
képviseletre nem terjed ki.

A felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés elkészitésével kapcsolatos kéltségeket, valamint az
ingatlan-nyilvantartasi igazgatasi-szolgaltatasi dijat a Vevd viseli és fizeti. Az Eladd kijelenti, hogy a jelen
jogiigyletbél szdrmazé bevétele SZIA tv. szerinti szabalyaival tisztdban van, nevezetesen, hogy a szerzés
idépaontjaira tekintette! bevétele nem SZJA koteles.

A Vevd tudomdssal bir arrél, hogy a gazdasagi épiilet tekintetében az illeték mértékét az ingatlan fekvése
szerint illetékes NAV illeték-féosztaly ingatlan-nyilvantartdsi értékbecslése alapozza meg a tdbbszor
madositott és kiegészitett, az illetékekrdl s2616 1990. évi XClIl. tv. alapjan. Az igy kiszabasra keriil§ illetéket
a Vevd tartozik teljes egészében megfizetni az illetékhivatal kilon fizetési meghagydséban szerepl
maédon, formaban, dsszegben és hatéridében. Az illeték mértéke a forgalmi érték 4%-a.

A felek add- és illetékfizetési kotelezettségiik vonatkozasaban - erre irdnyuld teljes kor(l Ggyvédi
tajékoztatas ismeretében - nalldan jarnak el.

12.A szerzéd6 felek kijelentik, hogy a szerz8déssel kapcsolatos jogaikat és kotelezettségeiket, illetve jelen
szerzBdés jogktvetkezményeit illet§en, tovébbs az ingatlaniigyi hatosag el6tti eljardsra nézve az eljaré
igyvédtdl minden sziikséges tajékoztatast megkaptak, a szerz6dés a felek megéllapodasat teljeskérien
tartalmazza, ezért a szerz8dést egyben {igyvédi tényvazlatként is elfogadjak, nem kérik azt kiilén okiratba
foglalni. A szerz6d6 felek feljogositjak az eljaré tigyvédet, hogy barmilyen név-, szam- vagy szamitasi hiba,
eliras, kihagyas, hidnyosség esetén az értelemszeriien sziikséges valtoztatdst, kijavitdst a szerz&désen
elvégezze, a szerz&dés lényegi tartalmanak érintése nélkiil.

A jelen adédsvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk-nak az adasvételre és a
szerzédésekre vonatkozé altalédnos rendelkezései, valamint Fftv. rendelkezései az iranyaddak.

Szerz6d6 felek a jelen szerzédést -mely 3 (hadrom) egymast kdvets szamozott oldalbél all és 7 (hét) - ebbdi
1 (egy) biztonsagi kellékekkel rendelkez8 okmanyon késziilt- egymdssal megegyezd példdnyban késziilt-
elolvastak, megértették, eljaré lgyvéd teljes kord jogi tajékoztatasa mellett egyezen értelmeztek, és azt,
mint a valdsaggal és Ugyleti akaratukkal mindenben megegyez&t sajét keziileg, lgyvédi ellenjegyzés
mellett jdvahagydlag aldirtak, és egy-egy eredeti példanyat az ellenjegyz6 ligyvédtdl atvették.

Enying, 2026. augusztus 5.

Szalai Istvan Pragai Janos
eladé vevd

Jelen szerz8dést készitettem és ellenjegyzem:

d. Uead— o
dr. Vasanszki Brigitta Ggyvéd
(KASZ: 36071184)
Enying, 2026. augusztus 5.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
NEMETHNE SZUNTHEIMER EDINA felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.13. 13.47.22

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZUNTHEIMER EDINA
Sziiletési hely: ENYING

Sziiletési datum: 1970.04.24.

Anyja neve: GERVAN MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR





 
	 
		 
	
	 
		 avdh.gov.hu
		 
			 
		
		 
			 avdh.gov.hu
			 
				 
					 urn:eksz.gov.hu:1.0:azonositas:kau:1
				
				 
					 KAÜ
				
				 
					 2026.08.13. 13.47.22
					
				 
					 ID_71cd4464-f1ae-4367-bd94-596cc6d00cdd
				
				 
					 NÉMETHNÉ SZUNTHEIMER EDINA
					
				 
					 SZUNTHEIMER EDINA
					
				 
					 GERVÁN MÁRIA
					
				 
					 1970.04.24.
					
				 
					 ENYING
					
			
		
	



		2026-08-13T13:47:25+0200


		2026-08-13T13:47:23+0200
	IdomSoft Zrt.




