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N TERMOFOLDINGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrsl BALAZS IMRE

6900 Mako, Kalvaria utca 58. szdam alatti allandd Jakeimi lakos, mint eladd — a
tovabbiakban: Eladd, masrészrol VASS GABOR

6900 Maké, Kossuth Lajos utca 28/A. szam alatti allando iaxeimi, de ténylegesen 6900
Mako, Ugar tanya 43. szam alatti tartézkodasi hely( lakos, mint vevé — a tovabbiakban: Vevo kozott az
alulirt napon és helyen az alabbiaklkal

1.) Szerzddé felek a tulajdoni lap adataival egyezoen rgzitik, hogy Eladéknak kizardlagos 26980/26980-
ad (1/1) arany( tulajdonaban all a Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal szamitogeépes
ingatlan-nyifvantartasaban az Ofsldeak kiilteriilet 0275/122 hrsz alatt felvett, ,,szanté” miivelési agu,
minddsszesen 2 ha 6980 m2 teriiletli és 70,36 AK értékil termofoldingatlan (mely ali. 3. mindsegi
osztalyl, mindésszesen 5000 m* alapteriilet(i €s 16,95 AK értéki, valamint 4. mindségi osztalyls 2 Ha
1980 m? alapteriilet(i és 53,41 AK értéki alrészletbol).

o

Elado eladja, Vevé megveszi kizarolagos (1/1 aranyt) tulajdonjoggal orékre és visszavonhatatlanul az
i) pontban részletesen kériilirt terméfoldingatianta 3.) pontban kitett vételarért, ismert és megtekintett
allapotban, annak minden fldben, falban 1évd, lathatd és lathatatlan tartozékaval, alkotérészével egyiitt
gy, ahogyan az a mai napon all 5rokre és visszavonhatatianul.

3.) Szerzédd felek az adasvétel targyat képezd ingatlan vételarat a kolesondsen kialkudott 5.500.000,-Ft-
ban /azaz: Otmillio-6tszazezer forintban/ allapitjdk meg azzal, hogy a teljes vételarat Vev( azt kévetd §
(5t) banki napon beldl atutalassal fizeti meg Elado részére a nevénaz -

nkszamldra, amikor az 5.) pont szerint a mezdgazdasagi igazgatasi szerv, veglil a
helyi foldbizottsag a szerzddést jovahagyja és visszakézbesitésre keriil a hatosagi jovahagyo hatarozattal
egyiitt okiratszerkesztd iigyvéd részére az iratesomo.

Eladd nyilatkozza, hogy a fenti bankszamlakra 10r1ténd teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésnek
ismeri el, valamint a teljesités napja az a nap, amikor az adott vételar a fenti bankszamlan jovairdsra
keriil. Az adéasvétel targyat képez6 ingatlanon iltetvény, felépitmény nem talathato, igy a vételdr erre
tekintettel nem keriilt megbontasra az {iltetvény, illetve felépitmény értéke vonatkozasaban.

Szerzédé felek rdgzitik, hogy az 1. pontban irt ingatlan vételara 5.500.000,-Ft melybdl az 3. mindségi
osztalyu foldrészlet értéke 1.324.971,-Ft, a 4. mindségi osztalyl foldrészlet értéke 4.175.029,-Ft.

.) Felek rdgzitik, hogy Vevé az adasvétel targyat képezd ingatlan természetbeni fekvését, ethelyezkedéset,
terepviszonyait, hasznosithatosagat és allapotat ismeri. Felek rogzitik, hogy Vevo elévasarlasra jogosult
a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL tv. 18 § (1) bek. e) pontja szerint
olyan foldmiives, akinek az életvitelszer(i lakdshasznalata helye vagy a mezdgazdasdgi lizemkozpontja
Jegalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvo telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatara az
adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol kdziton vagy
kozforgalom eldl el nem zéart maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

Felek rogzitik, hogy Vevé a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmard! szolo 2013, évi CXXIL tv. 18
§ (4) bekezdés b) pontja szerinti fiatal foldmiives.

5.) Szerzddé felek tudomassal birnak arrdl, hogy jelen adésvétel kapcsan mindenekeldtt a szerzidés
eldzetes vizsgalatara keriil sor a CSCSVMKH Korméanyhivatal Foldhivatali Foosztalya, mint
mezbgazdasagi igazgatasi szerv altal, majd a mezo- ¢s erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013.
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évi CXXIL tv. 18. §-dban meghatarozott személyeket — hirdetményi titon — felhivjak eldvasarlasi joguk
gyakorlasara a 474/2013.(X11.12.) Korm.rendelet alapjan a je%ehszerzédésnek a kormanyzati portaion
[Griénd kozzétételével. Ezt kovetben a szerzbdés hatdsagi jovahagyasara keriil sor a mezbgazdasagi
igazgatasi szerv ¢€s a helyi foldbizottsag altal. Felek akként rendelkeznek, hogy amennyiben a
megkildott  szerzddésre sszrevétel, elfogadd nyilatkozat nem érkezik a jogosultaktél, s a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv a szerzbdést jovahagyja, gy a szerzbdés kozottik a jovahagyd
hatarozat kozlésének napjan 1ép életbe €s hatélyosul. Szerz6dd felek egyébként a zaradékolt vételi
ajanlat, valamint a hirdetmeny visszakiildését igazold iratjegyzék 1-1 példanyat a foldhivatalhoz
beadando adasvételi szerzédésekhez mellékelik.

6.) Cladd mar most kotelezettseget vallal arra, hogy a teljes vételar megfizetésekor — kiilon nyilatkozatral -

feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1.) pontban korillirt ingatlan
itajdonjoga Vevo javara vétel jogcimeén az ingatlan-nyilvantartasba Kizarolagos (1/1) aranyd
tulajdonjoggal bejegyzésre keriiljon-Eladé tulajdonjoganak egyidejli toriése mellett. Eladd eldbbi
nyilatkozatat tulajdonjog bejegyzésére alkalmas formaban ¢s tartalommal kiallitja jelen szerzddés
alairasaval egyidejlleg €s okiratszerkeszté tigyved letéti Srzésébe adja.
A bejegyzési engedélyt okiratszerkeszt6 tgyvéd azt kovetden jogosult és egyben koteles kiadni a
foldhivatal részére, ahogy a teljes vételar az Elado bankszamlajan jovairasra keriilt, melyr6l Eladd
irasban tajékoztatjak tigyvédet. A vételar megfizetésének igazolasa felek altal kozosen elfogadottan
tigyvéd drhalodors a il.com e-mail cimére Brténd irasos értesitéssel torténik.

7.) Eladé az 1.) pontban irt ingatlan tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig fenntartja magénak. Szerz6do
felek, de kilondsen Elado jelen szerzbdés alairasaval feltétlentil €s visszavonhatatlanul hozzdjarul
ahhoz, hogy Vevo tulajdonjog-fenntartashoz kapesolddo vevoi jogat a foldhivatal jegyezze be, vegye
nyilvantartdsba a tulajdonjog bejegyzési engedély benyijtasaig, legfeljebb azonban 6 (hat) honapi
idétartamra, melyet felek itt kozosen kérnek.

8.) Elad¢ szavatossagot véallalvan kijelenti, hogy az 1.) pontban kariilirt ingatlan per-, teher- €s igénymentes.
Fladd egyebekben nyilatkozza, hogy az 1) pontban frtak szerint tulajdondban alld ingatlan illetbseggel
onalldan rendelkezhet, az kizéré‘lag az 6 tulajdonaban all, sem hazastarsi kozos vagyon, sem mds cimen
azokra mas személy igényt nem tamaszt ¢s érvényesit, a tulajdoni hanyadoknak ingatlan-nyilvéntartason
kiviili szerzdje, tulajdonosa nincs. Elado szavatolja tehat, hogy senki mésnak nincs olyan — akar az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, akar azon kiviili, oda be nem jegyzett — joga vagy igénye, mely a
tulajdonjog Vevore torténd stszallasat akadalyozna vagy kizarna.

9.) Felek egyezben abban allapodnak meg, hogy az 1.) pontban irt ingatlan tulajdonjoga a hatdsagl
jovahagyast kovetden a teljes vételar kifizetésével egyidejileg szall it Vevore, aki mar birtokban van,
tekintette! arra, hogy 2023, november ho 17. napja 6ta 2028. november ho 30. napjaig haszonberlet
cimén a bejelentett fGldhasznaloja 230.000,-Ft/év haszonbérleti dij ellenében az adasvétel targyal

képezd ingatlannak, igy mar hizza az ingatlan hasznait €s visell terheit, valamint a karveszelyt.

10.) Vevé kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzddéssel megszerezni kivant termdfolddel egyiitt a mar
tulajdonaban ¢€s haszonélvezetében 1évo term6fold teriilete nem haladja meg a 300 hektar nagysagot ¢s
vele szemben nem allnak fenn tulajdonszerzési Kkorlatok. Vevd nyilatkozza lovabba, hogy a tutajdondban
all6 részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada &s a mar tulajdonaban és
haszonélvezetében &l1o, tovabba a fenti szerzbdéssel megszerzésre kertilo foidteriilet hektarban
kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem t6bb mint 300.
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11.) Szerzédé felek kijelentik, hogy nagykori magyar allampolgarok, akiknek elidegenitési, szerzési €s
szerzbdéskotési képességiiket sem jogszabily, sem birdsagi vagy més hatdsagi hatdrozat nem zarja ki
és nem korlatozza.

12.) Blado a sziikséges [6ldforgalmi eljaras (el6zetes vizsgalat) iranti eljaras meginditasdval, tovabba
szerzédd felek az adasvételi szerz8dés hatosagi jovahagyésaval ¢s annak kapcsan sziikségesse valo
valamennyi hatésag, szerv el6tti eljarassal kapcsolatban, tovabba tigyleti akaratuk irasba foglalasaval,
az adasvételi szerzédés ellenjegyzésével és a tulajdonjognak az ingatlan-nyilvantartdson valo
atvezetéséhez sziikséges fGldhivatali eljarassal kapesolatban, valamint a B400 E jeli NAV adatlap
kitoltésével és benyujtasaval meghatalmazzak dr. hald Dora Barbara iigyvédet (iroda: 6900 Mako,
Ibolya utca 16.), aki a meghatalmazast jelen szerzddés alafrasaval, ellenjegyzésével elfogadja.

13.) Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylethez tartozo adé- és illetékszabalyokat eljard tgyved utjan
megismerték és azokat magukra nézve kotelezének ismerik el. Felek egyezéen rogzitik, hogy a
tajékoztatas kiterjedt a jogiigylethez, jognyilatkozathoz kapcsolddéd ado- és illetéknemekre, az add- és
illetékkedvezmény igénybevehetéségére, az ezzel kapcsolatos eljarasra €s hataridokre, és a fizetend®
adé s illeték mértékére is.

oI

) Vevd nyilatkozza, hogy az illetékekroi sz616 1990. évi XCIIL. tv. 26.§. (1) bekezdés p) pontja szerint
kiilon jogszabaly alapjan jelen jogiigylet az 1.) pontban irt ingatlan vonatkozasaban mentes a visszterhes
vagyonatruhéazasi illeték aldl az alabbiak szerint: . termdfoldnek a foldmitves dltali, ellenérick fejében
(6r1énd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaaddsiol, de legkésébb az illetékkotelezellség keletkezését
koveld 12. homap utolsé napjatdl - vagyoni ériékii joggal terhelt termd, Bld szerzése esetén a vagyoni
ridkii jog megsziindsélsl, megszimtetésélsl, de legkésdbb az illetékkitelezeltség kelethezésél kiveld 3.
év ulolsé napjdtol - szamitva 5 évig, a termdfold tulajdonjogdt nem idegenili el, a termdfoldin vagyoni
Sriékii jogot nem alapit, és a termdfoldet mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.”
A feltételek vallalasardl Vevd jelen szerzddésben nyilatkozik.

14.) A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk, valamint a mez8- ¢s erbgazdasagi foldek
forgalmardl szolé 2013. évi CXXIIL. tv. vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.

15.) A helyi Snazonossag védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL tsrvény felhatalmazésa alapjan az
snkormanyzat a helyi 6nazonossag védelmére tekintettel nem vezetett be semmilyen olyan jogvédelm
eszkozt, amely az adasvétellel érintett ingatlanra vonatkozo tulajdonszerzesre hatéassal lehet. Azaz felek
egyezden régzitik, hogy az 1.) pontban irt ingatlan fekvése szerinti helyi dnkormanyzat a helyi
8nazonossag védelmére szolgald rendeletet nem alkotott.

16.) Vevd kijelenti, hogy foldmives (foldmives nyilvantartdsi szdma: 510299/2015.), Magyar Agrar-
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara tagja (S69000044225).

17.) Vevd itt tett nyilatkozatdval vallalja, hogy a jelen szerzédéssel tulajdonaba keriild told hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek sordn eleget tesz a féldhasznositéasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzes idépontjatol szamitott 5 €vig mas
célra nem hasznositja. Vevd nyilatkozza tovabba, hogy nincs a fold hasznalataért jard
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cllenszolgaltatasdnak teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapesolatos jogerdsen
megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozésa. Vevo nyilatkozza azt is, hogy vele szemben 5 éven
beldl nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuld szerzddést kOott.

Alulirott szerz6d6 felek jelen terméfdldingatian adésvételi szerzddést kozos atolvasas, értelmezes €s
megériés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagyolag irtak ala, melynek 1-1 (egy-egy)
ellenjegyzett példanyat atvettek.

Maké, 2026. julius B -

H
Baldzs imre Vass Gabor
eladd vevo

Jelen adasvételi szerzddést alulirott dr. Halé Dora Barbara (6900 Mako, Ibolya utca 16. szam alatti
székhelyli egyéni ligyvéd, ligyvédi igazolvany szama: 00022490, lajstromszam: 1017, KASZ:
36079329) 2026. jalius ho Z/hapjan Makon szerkesztettem és ellenjegyzem:




