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Nagyecsed, Aradi uta 2. sz. alatti lakos, a tovabbiakban, mint elado,

masrészrdl FEHER CSABA sziil. Fehér Csaba -

PO

) 4355 Nagyecsed, Sziget kdz 17. sz. alatt1 1aK0s, & tovabbiakban, mint vevé kszott alulirott
helyen és id6ben az alabbiak szerint:

Az eladok a tulajdonjogukat 2026. julius 30. napjan az INYER rendszerbdl lehivott tulajdoni lap
masolattal igazolja.

1./ Szerzd felek rogzitik, hogy Murguly Sandorné elad6 982/1422-ed aranyd, Murguly Sandor elad6
440/1422-ed aranyu tulajdonat képezi a

- nagyecsedi 058/3 hrsz alatt felvett, 1 ha 8.706 m* nagysagi, 29,18 AK értékd, szanté megnevezesii
kiilteriileti ingatlan, melynek értéke: 9.302.763.- Ft, és

Murguly Sandor eladé kizéarélagos tulajdonat képezi a

- nagyecsedi 061/2 hrsz alatt felvett, 1.402 m? nagysagi, 0,34 AK értékii, fasitott teriilet megnevezési
kiilteriileti ingatlan, melynek értéke: 697.237.- Fi,

A felek megillapitiak, hogv a vevé a mezd -~ és erddgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi
CXXII. Térvény 18.8 (1) bekezdés d.) pontia szerint olyan foldmiives, aki helyben lakénak,

valamint ugyvanezen szakasz (4) bekezdésének a.) pontja szerint csaladi gazdalkodonak mingsiil.

OstermelSk csalddi gazdasdgdnak széma: OCSG-00066471

Eladdk és vevé megdllapodnak abban, hogy jelen szerzédésben megjelolt 2 helyrajzi szdmon
nyilvantartott foldteriilet addsvétele a 2013. évi CXXIL. torvény 19. §. (5) bekezdés a) pontja alapjin
egymdssal szomszédosak.

2./ Az eladdk eladjak, a vevd pedig megtekintett és ismert allapotaban megveszi az eladok 1. pontban
megjeldlt ingatlanait sszesen: 10.000.000.- Ft azaz: Tizmilli6 forint 6sszegli vételarért, mely Ssszeget
a vevo az alabbiak szerint fizet meg az eladoknak:

- Szerzddd felek rogzitik, hogy a vevd jelen okirat aldirdsaval egyidejiileg 4.000.000.- Ft, azaz
Négymilli6 forint Gsszegii vételareldleget készpénzben eljaré tigyvédnél letétbe helyez, melyet a vételi
ajanlat a magyarorszag.hu honlapon t6rténd kifiiggesztés (30 nap) lejartat koveté 5 munkanapon beliil
eljard tigyvéd fizet meg az eladoknak egydsszegben, készpénzben tulajdoni hényadaik ardnyaban,
amennyiben el6vasarlasi jogosulttdl érvényes elfogado nyilatkozat nem érkezik.

- Szerzdd6 felek rogzitik tovabba, hogy a vevd a fennmarado 6.000.000.- Ft, azaz Hatmillié forint
osszegii vételarhatralékot legkésdbb a jovahagy6 hatarozat kézhezvételét kovetd 5 munkanapon beliil
fizet meg banki atutalds utjan Murguly Sandorné eladé tulajdonat képezé MBH Bank Nyrt-nél vezetett
68000017-10968082-00000000 szdm szdmlaszdmra, amennyiben elévasarlasra jogosulttol térvényes
hatdridén beliil érvényes elfogadé nyilatkozat nem érkezik.

A teljes vételar kifizetésének elmulasztasa esetén, az eladé egyoldaliian elallhat a szerzodéstdl. Felek a
vételar megfizetésérol kiilon okiratot készitenek.



Szerz8d6 felek rogzitik, hogy amennyiben a vevd kotelezettségvallalasa megerdsitéseként foglalét fizet,
akkor az elfogadé nyilatkozatot tevd el6vésarlasra jogosult kételes a foglald 6sszegét az eladé javara
ligyvédi letétbe helyezni és ennek igazolasat az elfogadé jognyilatkozathoz csatolni. Ha az eldvasarlasra
Jjogosult a vevo helyébe 1ép, akkor a letétbe helyezett 5sszeget eljard iigyvéd az eladé részére koteles
megfizetni. Minden mas esetben a letétbe helyezett 6sszeg a letevd részére visszajar. Ha a teljes
vételarat, vagy annak egy részét a vevd a szerzddéskotéskor eldlegként az eladd részére megfizeti, a
fenti esetben meghatdrozottak szerint kell eljarni.

Eljard jogi képviseld tajékoztatja a feleket, hogy a foldhivatali eljaras lefolytatasara, illetve a vevd
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keriilhet sor.

3./ Szerz0d6 felek rogzitik, hogy az 1./ pontban megjeldlt nagyecsedi 058/3 hrsz-1i ingatlanra az OPUS
TITASZ ARAMHALOZATI ZRT. (4024 Debrecen, Kossuth utca 41.) jogosult javéra 22 kV-os kizcéli
légvezetékre 259 m2 teriiletnagysagra vezetékjog, valamint a TIGAZ-DSO FOLDGAZELOSZTO
KFT. (4200 Hajdtszoboszl6, Rakoczi it 184.) jogosult javara 1 ha 5.219 m2 teriiletre vezetékjog, és a
nagyecsedi 061/2 hrsz-i ingatlanra a TIGAZ-DSO FOLDGAZELOSZTO KFT. (4200 Hajdtiszobosz1é,
Rékoczi ut 184.) jogosult javara 488 m2 teriiletre vezetékjog van bejegyezve az ingatlan-nyilvantartasba.
Az eladok jotallast vallalnak azért, hogy az 1. pontban megjellt ingatlanok a fentieken tdl, per-, teher-
, igény-, és korlatozasmentesek és nem terhelik adék médjara behajthaté koztartozasok.

Az eladdk kinyilatkozzak, hogy harmadik személynek nem &ll fenn olyan joga, amely a vevd
tulajdonszerzését korlatozza, illetve kizérja.

Az eladék kijelentik, hogy koztartozasuk, vagy egyéb olyan tartozasuk, amelyért az ingatlan mindenkori
tulajdonosat fizetési kotelezettség terhelné nem all fenn, veliik szemben végrehajtasi eljaras nincs
folyamatban.

Az eladok — biintet@jogi feleldsségiik tudataban — ugy nyilatkoznak, hogy az ingatlannak ingatlan-
nyilvéntartason kiviili jogosultja nincs, az ingatlannal csak és kizarélag 8k jogosultak rendelkezni, az
nem képezi hazassagi vagyonkozosség részét, a rendelkezési jog gyakorlisa nem fiigg harmadik
személy(ek) jovahagyasatol.

Az eladdk tajékoztatja a vevdt, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanokra Murguly Sandorné van
foldhasznaloként bejelentve sajat tulajdon és szivességi hasznilat jogcimen a foldhasznélati
nyilvantartasba. A vevé kinyilatkozza, hogy a fennallo fldhasznalati jogviszony idStartamat nem
hosszabbitja meg, €s a megsziinését kovetd idére az (Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdés; (1))
bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

A vevd a vallalja, hogy a jelen adasvétel targyat képez6 fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznlja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének.

A vevé véllalja tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig —a 2013, évi CXXIL térvény
13. §. (3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

A vevd kinyilvénitja, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen koréabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij- vagy egycb
tartozasa. Kinyilvénitja tovabba, hogy jelen szerzést megelz6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy
a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyul6 jogiigyletet kotott.

A vevb kinyilatkozza, hogy a 109/1999.(XI1.29.) FVM. rendelet 68/C.§ alapjan a tulajdondban 4116
részarany-tulajdon 6sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és
haszonélvezetében allo, jelen szerz8déssel megszerzésre Keriild foldteriilet hektarban kifejezett
térmértékének egylittes sszege nem tdbb, mint 300.



A vevd kijelenti, hogy - a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 1év6 fold teriiletnagysaganak a
beszamitasaval - term&f6ld tulajdona a jelen adasvételi szerzOdéssel érintett teriiletet is beleértve a 300
hektart, illetve 6000 aranykoronat nem haladja meg, illetve a birtokaban 1év6 fold teriiletnagysaga az
1.200 hektart nem haladja meg.

4./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vevok gazdasagi év végével adjak a vevd birtokdba az 1. pontban
megjeldlt ingatlanokat, aki ezen id8ponttdl kezdddden viseli az ingatlanok terheit, illetve hizza hasznait.

5./ Az eladok a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg (bejegyzési engedély) adjak feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat ahhoz, hogy a vevd kizarélagos tulajdonjogat — az eladok
tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett - adasvétel jogcimén az 1. pontban megjel6lt ingatlanokra
bejegyezz€ék az ingatlan-nyilvantartasba.

Az eladdk jelen okirat alairdsaval egyidejiileg ligyvédi letétbe helyezik a tulajdonjog atruhdzast és a
vevo tulajdonjog-bejegyzésének engedélyezését tartalmazé kiilon nyilatkozatot (bejegyzési engedély),
amelyre vonatkozo igazolast eljard ligyvéd atadja a felek szamara. A bejegyzési engedélyt eljaro tigyvéd
a vételar kifizetését kovetden az illetékes foldhivatalhoz tulajdonjog-bejegyzés végett koteles
benyujtani.

6./ A szerzddéskotés koltségét és a kiszabando illetéket a vevd viseli.

A vevd elBadja, hogy a Szabolcs-Szatmar Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly
Foldhivatali Osztaly 3. (Matészalka) fsldmiivesként nyilvantartasba vette és regisztracios szammal latta
el.

A vevé kinyilatkozza, hogy élni kivan az illetékekrol sz616 1990. XCIII. tv. 26.§. (1) bek. p) pontjaban
foglalt illetékmentességgel akként, hogy a term6f6ldnek a foldmiives 4ltali, ellenérték fejében torténd
megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastdl, de legkésébb az illetékkdotelezettség keletkezését kovetd 12.
hénap utolsé napjatdl — vagyoni értékii joggal terhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni értékii jog
megsziinésétdl, megsziintetésétol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd
napjatol — szamitva 5 évig a term6fold tulajdonjogéat nem idegeniti el, a term&6f6ldon vagyoni értéki
jogot nem alapit, és a term6foldet mezd-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

A vevd tudomasul veszi, hogy a vagyonszerzési illeték alapja a szerzodésben megjelolt vételar, de ezt
azonban az illetékhivatal feliilbiralhatja. Ez utobbi esetben az illetékhivatal altal megallapitott érték
képezi az illeték alapjat.

Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl
és megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LIII. toérvény (a tovabbiakban: ,Pmt.”) alapjan azonositdsi
kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozaséban.

A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben kerillnek rogzitésre, a felek
adatszolgaltatasa alapjan.

A felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré tigyvéd a felek
személyi adatait tartalmazé okmanyaikrol fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje, adataikrdl a
Jogiigyletek Biztonsagat Erdsitd Adatszolgaltatasi keretrendszeren keresztiil adatigénylést kérjen. Az
adatszolgaltatas jogalapja az Ugyvédekrdl sz616 2017. évi LXXVIIL térvény 32. §. (3) bekezdése.

A felek adatait eljar6 iigyvéd az informacids dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szélé
torvény rendelkezései alapjan, kizardlag jelen szerz6déshez kapcsolddd megbizas és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

A felek kijelentik, hogy a mezé — és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6lé 2013. évi CXXIIL
Torvény 23. § - 30. § rendelkezéseir6l, valamint a 474/2013. (XI1.12.) Korm. rend. eljarasi szabalyairdl
tajékoztatva lettek, azt tudomasul vették.



Szerz6dd felek rogzitik, hogy a helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL tv. alapja
adasvételi szerzddéssel érintett ingatlan fekvése szerint helyi dnkorményzat esetében nincs a h
Snazonossag védelmére vonatkozé rendelet.

7./ Szerzddé felek kinyilatkozzak, hogy devizabelfsldi, cselekvéképes, magyar allampolgarok. A vevo
kijelenti, hogy nem all tulajdonszerzési korlatozas hatalya alatt.

8./ Szerzddé felek jelen adasvételi szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali eljaras
lefolytataséval, jogi képviseletiik ellatisaval Baloghné dr. Gorég Anita (4700 Mitészalka, Kossuth
utca 54. szam alatti székhelyli iigyvéd, telefonszam: 06-30/387-7121, Kamarai azonositd szam:
36056979, e-mail cim: drgoroganita@gmail.com; elckironikus elérhetdsée: 79916174#cegkapu)
ligyvédet bizzdk meg, aki a megbizast elfogadja. A felek jelen szerz6dést egyben iigyvédi tényallasnak
is tekintik.

Szerzédd felek tudomasul veszik, hogy eljard iigyvéd a hatdsagi eljaras soran felmeriild, illetdleg a
term&foldek  értékesitésére vonatkozd jogszabdlyok értelmezésével, végrehajtisdval kapcsolatos
problémak miatt a jelen szerzddéssel kapcsolatos kartéritési feleldsségét kifejezetten kizarja.

Szerzddd felek jelen szerzédés alairasaval meghatalmazzak eljaré tigyvédet, hogy az esetleges név-,
adat-, szamelirds-, vagy nyilvanvalé szamitasi hiba tekintetében a hibakat kozvetleniil a szerzOdés
szdvegére irds ttjan és bélyegzdvel ellatva kijavitsa. Az ilyen javitds nem mindsiil a jelen szerz6dés
modositasanak.

9./ A felek jelen szerzddést - melynek egy példanya a 47/2014. (I1.26.) Korm. rendelet szerinti biztonsagi
elemekkel ellatott papir alapti okmanyon késziilt-, mint akaratukkal mindenben megegyezot, elolvasés
és megértés utan, alulirott helyen és napon, sajatkeziileg, helybenhagyolag eljar6 tigyvéd elott alairtak.

Mitészalka, 2026. augusztus 3.

o \
"~/ MURGULY SANDOR ~ MURGULY SANDORNE FEHER CSABA
elad6 elado vevd

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem
Matészalkan, 2026. augusztus 3. napjan:
Baloghné Dr. G6rog Anita ligyvéd

4700 Métészalka, Kossuth u. 54.
Kamarai azonosité szdm: 36056979
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