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Felek rogzitik, hogy 2026. jalius 01. napjan kelt okiratban egymdssal adasvételi szerzédést kotottek,
melynek 4 példanyét — melybél egy példany biztonsagi kellékekkel ellatott —a mezbgazdasagi igazgatasi
szerv részére megkiildésre Keriilt hatésagi jovahagyas céljabol. A Bécs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztalya 594186/2/2026. ligyiratszami hatdrozataval az adasvételi
szerzOdés jovahagyasat megtagadta. Felek a fentiekre tekintettel az adasvételi szerzodést a
modositasokkal egységes szerkezetbe foglaltak az alabbiak szerint:

Y
Mely Iétrejott egyrészrol Dulai Elvira sziiletési neve: ‘sz. hely és id6:
. anyja neve: szig. szam: \» SZem. szam: | , addazonosito jel:
'6 Mogyordd, Béke ut 22. B, epiilet alatti lakos, mint eladé (a tovabbiakban: elado),

masrészril

Barath Istvan sziiletési neve: anyja neve:

jogositvany szama: ~ szem. szam: 1 ~ adbazonosité jel: ) 1192
Budapest, Almos utca 60/2. ajtészam alatti lakos, mint 4llagvevd

és

Dr. Bédi Ildiko sziiletési neve: (sziil. hely és idé: | nyja neve:

szig. szam: em. szam . ddazonosité jel: 1192
Budapest, Almos utca 59/1. ajtész4m alatti lakos, mint haszonélvez
(a tovébbiakban: vev8k) kézstt az alabbi feitételek szerint:

1./ Az eladé el kivanja adni az 1/1 részben tehermentes tulajdonat képezé, a Bacs-Kiskun Vérmegyei
Kormanyhivatal Fsldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 4. (6000 Kecskemét, Fecske utca 25.) 4ltal
nyilvantartott LAJOSMIZSE kiilteriilet 0522/2. helyrajzi szami, természetben 6050 Lajosmizse,
Mizse tanya 298. szam alatti 5697 m?2 alapteriiletii kivett / tanya megjelolést kiilteriileten fekvé,
villany kézmiivel és (jelenleg nem miik6dd) furt kuttal ellatott ingatlant, amelyet Barath Istvan vevd,
ugy ahogy az jelenleg all, az altala megtekintett, megvizsgalt, ismert és elfogadott, tehermentes
allapotban meg kivan vasarolni, mellyel egyidejiileg édesanyja, Dr. Bédi I1diké haszonélvezé javara 20
(hisz) év idStartamra haszonélvezeti Jjogot kivannak alapitani.

Szerz8d8 felek egybehangzdan régzitik, hogy az ingatlanon két kiilonalld epiilet van, az egyik 80 m2
brutt6 alapteriiletii, erésen felujitando allapotu, vegyes falazatu, fafodémes, nyeregtetds cserép héjazatu
lakédépiilet, melynek fiitését cserépkalyha biztositja, és 3 X 10 Amperes épiiletvillamossagi mérdhely
kialakitasra keriilt, a masik pedig kb. 108 m2 brutté alapteriiletl, aldpincézett, erésen felajitandd
allapotu, vegyes falazatu, fafodémes, nyeregtetos cserép héjazatt gépészet nélkiili gazdasagi épiilet.
Szerz6do felek egybehangzoan régzitik, hogy a térképmasolaton 1évé harmadik épiilet mar korabban
elbontasra keriilt

2./ A jelen okiratot szerkeszté ligyvéd tajékoztatta a feleket arrdl is, hogy az adasvétel targyat képezé
tanya a mez6- ¢s erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL tv. (Foldforgalmi tv.) 3.§
(1) bek. és 5. § 25. pontja alapjan meghatarozott mezé-, erdbgazdasagi hasznositast foldnek mindsiil,
€s ismertette a tv.-ben, és a torvénnyel Gsszefiiggd egyes rendelkezésekrél és 4tmeneti szabélyokrdl
52016 2013. évi CCXII. tv. 7.§ (1). bekezdésében foglalt rendelkezéseket, kiilén felhivta a figyelmiiket
a Foldforgalmi tv. elévasarlasi jogra vonatkozé szabélyaira, és arra, hogy az adasvételi szerzédésiik
hatésagi jovahagyasra is szorul, mely eljaras eredményeként a hatésdg a jelen szerzddésiik
megkotésének jovahagyésat megtagadhatja.

3./ Az iigyvéd felhivta a felek figyelmét arra, hogy a jelen adasvételt kovetd 8§ napon belill a jelen
adasvételi szerzddés 4 példanya — melybél egy peldany biztonsagi kellékekkel elltott — a
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mezOgazdasagi igazgatasi szerv részere keriil megkiildésre hatosagi jovahagyas céljabol. Amennyiben
a lefolytatasra keriild el6zetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja
meg az adasvételi szerzddés jovahagyasat, végzésben megillapitja a szerzodés kozzétételre vald
alkalmassagat, és hivatalbdl clrendeli a szerzddés kozzétételét. A kbzzétételre vald alkalmassag
megallapitasa nem mindsiil az adasvételi szerzddés hatosagi jovahagyasanak.

Az eldzetes vizsgalat utan az adasvételi szerzodést a mezOgazdasagi igazgatasi szerv kiildi meg a fold
fekvése szerint illetékes telepiilési snkorméanyzat jegyzojének, aki 30 napra valo hirdetményi kozzé-
tétel atjan kozli azt a torvenyen vagy megallapodason alapulo elévasarlasi jog jogosultjaival.

Ennek, illetve az ezt kdvetd hatosagi jovahagyasi eljarasnak az eredményeként a torvény erejénél fogva
més elévésarlasra jogosult 1éphet a vevo helyébe, ebbl kbvetkezben az iigyvédnek nem all modjaban a
vevd tulajdonjoganak a bejegyzéséért sem jogi, sem anyagi, stb. felelésscget vallalni.

4./ A jelen okiratot szerkesztd igyvéd felhivta a szerz6d® felek figyelmét arra is, hogy jelen szerzodés
hat6sagi jovahagyéasanak folyamata, mely alapjan a vev6 — vagy a mezbgazdasagi igazgatasi szerv altal
hatarozatban megjeldlt személy — tulajdonjoga az ingatlan—nyilvéntartésban bejegyzésre keriil, a 2013.
évi CXXIL torvény 23.8 - 30.§-ai alapjan akar 5 hénapot is ig(énybe vehet, sét még ez a hatéridd is
meghosszabbodhat a torvény 30.§ (5) bekezdése alapjan amiatt, hogy a mezégazdasagi igazgatasi szerv
dontésével szemben jogorvoslati eljaras kezdeményezheto.

Ez alatt az eljarasnak az ideje alatt mind a felek személyében, élethelyzetében (esetleges elhalalozas,
stb.), mind az ingatlan tekintetében (pl.: természeti csapas, stb.), mind pedig a hatalyos jogszabalyok-
ban, illetve a jogalkalmazasban elére nem lathato, és még kelld gondossag tanusitasa esetén is elére nem
lathato valtozasok kovetkezhetnek be, melyeknek a kockézatat a szerz6dd feleknek kell viselniiik.

A szerzodd felek kijelentik, hogy a jelen tigyvédi kioktatast és figyelemfelhivast teljes mértékben
megértették, tudomasul vették, és ezek ismeretében tették meg az alabbi szerz6dési nyilatkozataikat:

L/ VETELI AJANLAT

1./ Barath Istvan vevé vételi ajanlatot tesz Dulai Elvira eladd 1/1 aranyQ tulajdonat képez6, a Bacs-
Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Fsldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4. (6000 Kecskemét,
Fecske utca 25.) altal nyilvantartott LAJOSMIZSE Kkiilteriilet 0522/2. helyrajzi szami, természetben
6050 Lajosmizse, Mizse tanya 208. szam alatti 5697 m2 alapteriiletii kivett / tanya megjelolésii
kiilteriileten fekvo, villany Kkszmiivel ellatott ingatlanra a felek tudomasa szerint a helyben kialakult
forgalmi értéknek is megfeleld 16.000.000,-Ft. azaz tizenhatmillié,- forint vételarért. Szerz6do felek
rogzitik, hogy az ingatlan értékének megallapitisanal figyelemmel voltak az ingatlan elhelyezkedésére,
kozmiivesitettségére (villany) valamint az ingatlanon 1év épiiletek miszaki allapotara és méretére.
Dulai Elvira elado a vevo fentiek szerinti vételi ajanlatat teljes terjedelmében elfogadja.

2./ A felek megallapitjak, hogy Barath Istvan vevd és Dr. Bodi Ildiko haszonélvezé a jelen adasvétel
targyat képez0d LAJOSMIZSE Kkiilteriilet 0522/2. helyrajzi szami ingatlanban tulajdoni hanyaddal
jelenleg nem rendelkezik.

Az eladé kijelenti, hogy a jelen adasvétel targyat képezd LAJOSMIZSE Kkiilteriilet 0522/2. helyrajzi
szami tanyara vonatkozoan tudomésa szerint a2013. évi CXXIL torvény18. §-an alapuld elovasarlasi
jogon kiviil mas torvényen, illetve megéllapodason alapulé elévasarlasi jog nem all fenn.

3./ Barith Istvan vevd nyilatkozik, hogy a ‘elen adasvételi szerzodés targyit képezo_ingatlan
tekintetében elovasarlasi jogosultsaga nem all fenn.
4./ Az elado a Foldforgalmitv. 13. § (4) bek.-re figyelemmel feleldssége tudataban kijelenti, hogy a jelen
adasvétel targyat képezd LAJOSMIZSE Kkiilteriilet 0522/2. helyrajzi szimu tanya jelenleg a sajat
birtokaban van, és tudomasa szerint az ingatlan mas magan-, vagy jogi személy javara hasznalati jogot,
stb. biztosito, vagy a vevd jogait barmilyen mas modon korlatozo jogviszony nem all fenn.

5./ A jelen adasvétel targyat képezo LAJOSMIZSE Kiilteriilet 0522/2. helyrajzi szamu tanya
tsszesen 16.000.000,-Ft. azaz tizenhatmillié,- forint vételaranak az eladd részére vald kifizetése a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv végleges, jogorvoslati eljaras hatalya alatt nem 116 jovahagyo hatosagi
hatrozaténak és a jelen adasvételi szerzodés zaradékkal ellatott példanyanak Barath Istvan vevd altali
Kkézhezvételét kovetd 15 (tizendt) napon beliil az elado altal megjeldlt, az OTP Banknal vezetett
11773102-00670043. szam( bakszamldjara.




6./ Az eladé a jelen adasvétel targyat képez6 LAJOSMIZSE Kkiilteriilet 0522/2. helyrajzi szamu
tanyat a jelen szerzodés mezdgazdasagi igazgatési szerv veégleges hatosagi jovahagyasét kovetden, a
teljes 16.000.000,-Ft. azaz tizenhatmillié,- forint vételarnak a részére torténd hianytalan és késedelem
nélkiili tényleges kifizetése napjan adja 4t a hatosagi jovahagyas szerinti vevé birtokaba, aki a birtokba
lépése tényleges idépontjatdl kezdve fogja htzni annak hasznait (termés, timogatas, stb.) és viselni a
terheit, koltségeit (miivelés, gyommentesités, mez66ri jarulék, stb.) valamint a karveszélyt.

A vevd dltal tett jelen vételi ajanlatra, illetéleg az elad¢ 4ltal tett elfogadé nyilatkozatra tekintettel a
szerzodo felek kozott a 2013. évi CXXIL. torvény 21. § (1) bekezdése alapjan, a mai napon és alulirott
helyen létrejott az alébbi - a szerzdd6 felek 4ltal hirdetményi Gton torténd kozlés iranti beadvanynak is
tekintett - egységes okiratba foglalt:

IL/ ADASVETELI SZERZODES

1./ Mely szerint az eladé minden torvényes és természetes ‘[artozél?aival egyiitt Orokre és
visszavonhatatlanul eladja az sszesen 1/1 aranyban tulajdonat képezd, a Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4. (6000 Kecskemét, Fecske utca 25.) éltal
nyilvantartott LAJOSMIZSE Kkiilteriilet 0522/2. helyrajzi szami, természetben 6050 Lajosmizse,
Mizse tanya 298. szam alatti 5697 m2 alapteriiletii kivett / tanya megjelSlésii kiilteriileten fekvo,
villany kézmiivel ellatott ingatlant, amelyet Barath Istvan természetes személy vevd az altala
megtekintett, megvizsgélt, ismert és elfogadott, tehermentes allapotban, mez8gazdasagi tevékenyséee
vegzése céljabol megvasarol, egyidejiileg édesanyja, Dr. Badi Ildiké sziiletési neve: . R
hely és id6: = " . anvia neve: . Szig. szam: . , SZem. Szam.
16azonositd jel: . 92 Budapest, Almos utca 59. 1. ajtészam alatti lakos,
mint haszonélvezd javara 20 év idétartamra — ingyenes alapitas jogcimén - haszonélvezeti jogot
alapitanak.
Barath Istvan Vevé és dr. Bédi Tldiké Haszonélvezd kozdsen gy nyilatkoznak, hogy a Fétv. 5. § 13.
pontjédban rogzitett kozeli hozzatartozoi viszony kozottiik fennall, mivel egyenesagi rokonok (sziil6-
gyermek), ezért a 2013. évi CXXII. torvény 37. § (1) és (2). bek. alapjan 20 évi idtartamra
haszonélvezeti jog alapitasara lehetdség van.
2./ A szerz6d0 felek a jelen adasvétel targyat képezd6 LAJOSMIZSE kiilteriilet 0522/2. helyrajzi
szami tanya tehermentes vételarat a felek tudomasa szerint a helyben kialakult forgalmi értéknek is
megfelelé 16.000.000,-Ft. azaz tizenhatmillié,- forintban allapitottdk meg, melybdl 1.500.000,- Ft
azaz Egymillio-Gtszazezer,- Ft a lakéépiilet, tovabbi 500.000,- Ft azaz Otszazezer,- Fta gazdasagi épiilet
a fennmaradé 14.000.000,- Ft azaz Tizennégymilli6,- pedig a f5ldteriilet ellenértéke.
3./ A felek megallapodnak, hogy a kialkudott &sszesen 16.000.000,-Ft. azaz tizenhatmilli,- forint
vételar a jelen adasvételi szerz6dés mezdgazdasagi igazgatasi szerv altali hatésagi Jjovahagyasarol sz6l6,
jogorvoslati eljaras hatéilya alatt nem 4ll6 vegleges hatarozat, és a jelen adasvételi szerzodés zaradékkal
ellatott példanyanak a vevd altali kézhezvételét kovets 15 (tizenSt) napon beliil keriil kifizetésre az
Elad¢ altal megjelslt, az OTP Banknal vezetett 11773102-00670043. szamu bakszamlaj4ra.
4./ Dulai Elvira eladé kijelenti, hogy az 4ltala a fentiekben megjeldlt bankszamléra torténé teljesitést
mint sajat kezeihez torténd joghatilyos teljesitésnek elfogadja. Dulai Elvira eladé kijelenti, hogy a
kolesonosen kialkudott Gsszesen 16.000.000,-Ft. azaz tizenhatmillié,- forint vételdron tulmenden a
vevével szemben a jelen adésvétellel kapcsolatban semmiféle egyéb kovetelése nincs, és azt a jéviben
sem tamaszt. Barath Istvin vevé tudomaésul veszi, hogy a teljes vételar hidnytalan kifizetéséig a jelen
adasvétel targyat képezd LAJOSMIZSE Kkiilteriilet 0522/2. helyrajzi szami tanya tulajdonosa Dulai
Elvira eladé tehermentes tulajdondban marad.
5./ Dulai Elvira eladé a jelen adasvételi szerzédés mezogazdasigi igazgatdsi szerv hatdsigi
jovéahagyésa, tovabba az dsszesen 16.000.000,-Ft. azaz tizenhatmillié,- forint vételar részére valo
hianytalan, és késedelem nélkiili kifizetése esetén kiilsn Hozzéjarulé Nyilatkozatban (Bejegyzési
Engedélyben) adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat a LAJOSMIZSE Kkiilteriilet 0522/2.
helyrajzi szaimi kivett / tanya tekintetében a kizarélagos, 1/1 ardnyt és tehermentes tulajdonjog eladd
tulajdonjogénak a torlésével egyidejiileg — Barath Istvan vevé és Dr. Bédi Ildik6 Haszonélvezd javara



¢s koltségére az ingatlan-nyilvantartdsba minden tovabbi nyilatkozat nélkiil - ad4svétel- jogcimén
bejegyzésre keriiljon.

6./ Eladé tulajdonjogit a vételar hianytalan kifizetéséig fenntartja, de a jelen szerzédés alairasaval
egyidejiileg az okiratot szerkeszté iigyvédnél 4 (négy) db. egymassal sz6 szerint megegyez0, ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas forméban letétbe helyezi a Barath Istvdn vevd tulajdonjogéanak és
Dr. Bodi Ildiké haszonélvezd haszonélvezeti Joganak Bardth Istvan a bejegyzéséhez szitkséges
Hozzajarulé Nyilatkozatot (Tulajdonjog és haszonélvezeti jog bejegyzési engedélyt), azzal a letéti
utasitassal, hogy az ligyvéd csak a teljes vételarnak az eladd részére vald hidnytalan kifizetésének a hitelt
erdemld igazolasat kdvetSen jogosult és kételes azt az illetékes Foldhivatalba a vevé tulajdonjoganak
bejegyzése érdekében 8 (nyolc) napon beliil benyujtani. Dulai Elvira eladé kotelezettséget vallal arra,
hogy a teljes vételar vevé altali hianytalan megfizetésének tényérdl jelen okiratot szerkesztd ligyvédet a
judit.bakonyi06@gmail.com e-mail cimen haladéktalanul értesiti. Az erre vonatkoz6 eladéi nyilatkozat
esetleges elmaradasa, vagy az atutalast kévetd 5 (6t) napot meghalado esetleges késedelme esetén a
vevd is jogosult a teljes 16.000.000,-Ft. azaz tizenhatmillié,- forint vételar altala vald tényleges
megfizetésének az igazolaséra, az ezt tanisitd pénzintézeti 4tutaldsi bizonylatnak az eljaro tigyvéd
részére valé megkiildésével. ) .

A szerz8do felek tudomasul veszik, hogy a teljes vételar hianytalan és hataridében valé kifizetésének
elmaradésa, illetve a jelen adasvételi szerzddés barmilyen méas okbdl térténd megsziinése esetén az eladd
Hozzajarulo Nyilatkozata (Bejegyzési Engedélye) a Foldhivatalba nem keriil benyujtasra.

7./ Az eladé a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bek.-re figyelemmel feleldssége tudataban kijelenti, hogy a
tulajdonaban levd LAJOSMIZSE Kiilteriilet 0522/2. helyrajzi szimu kivette/ tanya jelenleg a sajat
birtokdban van, és tudomaésa szerint més magan-, vagy jogi személy javara hasznalati jogot, stb.
biztosito, vagy a vevé jogait barmilyen méas modon korlatozé Jogviszony nem 4ll fenn. Az eladé kijelenti
azt is, hogy a jelen szerzédést megelézGen a foldet nem terhelte meg, fedezetiil nem adta, és szavatol a
fold per-, igény-, és tehermentességéért, egyben nyilatkozik, hogy annak tudomaésa szerint semmiféle
rejtett, a vevo eldl eltitkolt hibaja, hidnyossaga, vagy kérnyezeti karosod4sa nincs.

8./ Az eladé a jelen adasvétel targyat képezé LAJOSMIZSE kiilteriilet 0522/2. helyrajzi szami
kivett / tanyat a jelen szerzédés mezdgazdasagi igazgatasi szerv végleges hat6sagi jovahagyasat
kovetden, a teljes 16.000.000,-Ft. azaz tizenhatmillié,- forint vételarnak a részére torténd hianytalan
¢s késedelem nélkiili atutaldssal val6 tényleges kifizetése napjan adja at a hatdsagi jovahagyés szerinti
vevo birtokaba, aki a birtokba lépése tényleges id6pontjatdl kezdve fogja hiizni annak hasznait (termés,
tamogatas, stb.) és viselni a terheit, kéltségeit (mivelés, gyommentesités, mez6éri jarulék, stb.) valamint
a karveszélyt.

9./ Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések: Szerzéds felek — figyelemmel Az ingatlan-nyilvéantartasrol
sz0l6 2021, évi. C. torvény végrehajtasarél szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-ban
foglaltakra — megallapodnak abban, és kézdsen kérik, hogy az illetékes kormanyhivatal ingatlan-
nyilvantartasi osztalya a tulajdonjog fenntartashoz kapesol6dd vevéi jogot az adasvétel targyat képezb
1/1 ingatlani hanyadra a Barath Istvan Vevé Javéra a felek megallapodasa alapjan 6 hénapra jegyezze
fel.

Eladé a jelen szerzédés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatianul hozzéjérul ahhoz, hogy az 1.
pontban jelslt LAFJOSMIZSE Kkiilteriilet 0522/2. helyrajzi szimu kivette/tanya megjelolési ingatlan
1/1 tulajdoni illetdségére a Vevd nevére és Javara az ingatlan-nyilvéantartasrol sz616 2021. évi C. torvény
végrehajtasarol szol6 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45. §-a alapjan a tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsol6doé vevéi jog a jelen szerzédés Ingatlantigyi hatosag altali iktatasanak az idépontjat kdvetd 6
(hat) honapig terjedé hatirozott idétartamra bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.
Szerz6d0 Felek tudomasul veszik a jelen szerzédést szerkesztd és ellenjegyzd tigyvéd tajékoztatisat arra
vonatkozdan, hogy az ingatlaniigyi hatdsag a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevoi jogot a felek
megdllapoddsdban a tulajdonjog fenntartasara meghatarozott hatdrozott id6 elteltével az ingatlan-
nyilvantartasbol hivatalbol térli.

Felek tudomassal birnak arrél, hogy az Inytv. 48. § (1) bek. a) pontja alapjan az eljaré illetékes
ingatlaniigyi hat6sag az Ingatlanra vonatkoz6 Jogok, tények bejegyzése iranti eljarast felfliggeszti, ha a
kérelem a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodé vevdi jog bejegyzését kivetden érkezett, egészen a
tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbirlasdig, de legfeljebb a vevéi jog bejegyzése iranti kérelem
ingatlaniigyi hatésagi benyujtasatél szamitott 6 honapos hatérid elteltéig. Szerz6d6 felek a jelen
adasvételi szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjék, valamint kérik a




T. Foldhivatalt, hogy jelen szerzddés targyaként megjelolt Ingatlanra a bejegyzési engedély
benyujtisanak elmaradisa esetén a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodo vevéi jogot a Felek altal
meghatarozott hatarid6 eredménytelen elteltével az Inytv. Vhr. 45. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan
hivatalbol torélje az ingatlan-nyilvantartasbol,

A torolt tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodsd vevéi jog a felek megallapodasa esetén ismételten
bejegyezhetd.

II./ NYILATKOZATOK, KOTELEZETTSEGVALLALASOK

1./ Barath Istvan vevé és Dr. Bodi Ildiké haszonélvezé a mezé- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl
52016 2013. évi CXXII. torvény 13. § (1) bek.-nek megfelelden véllaljak, hogy a f51d hasznalatat masnak
nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL
torvény 13. § (3) bek.-ben meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

2./ Barith Istvin vevé és Dr. Bodi Ildiké haszonélvezd a 2013. évi CXXIL tv. 14. § (1) bek.-ben
foglaltaknak megfeleléen biintetdjogi felelsségiik tudataban nyilatkoznak, hogy nincs a
foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasuk (a tovabbiakban egyiitt:
foldhasznélati dijtartozdsa). A 2013. évi CXXII. tv. 14.§ (2) bek.-ben foglaltaknak megfeleléen vevé
nyilatkozik arrél is, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott.

3./ Barath Istvan vevé és Dr. Bédi Ildiké haszonélvezé a 2013, évi CXXIL. torvénnyel osszefliggd
egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol sz616 2013, évi CCXIL. torvény (a tovabbiakban: Féty.)
13. § (3). bek. alapjan nyilatkozik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlan tekintetében
elévasarlasi jogosultsaga nem all fenn.

4./ Barath Istvan vevd és Dr. Bodi Ildiké haszonélvezé nyilatkozik, hogy 1 hektar nagysagi teriiletet
eléré term6fold  birtokaval nem rendelkezik, és 1 hektar nagysagi vagy 6000 aranykorona értéki
term&fold tulajdonnal a fent megjeldlt ingatlan vésarlasaval egylitt sem fog rendelkezni; Vevd
nyilatkozik tovabba, hogy a fenti ingatlan fekvése szerinti telepiilésen sem Vevének, sem kozeli
hozzatartozéjanak 1 hektart eléré teriiletli terméfold tulajdona nincs, igy a fenti ingatlanra
tulajdonjogdnak bejegyzésének akadalya nincsen.

5./ Barath Istvan vevé és Dr. Bédi Ildiké haszonélvezé nyilatkoznak, hogy nem rendelkeznek
részarany-tulajdonnal.

6./ Barath Istvin vevé és Dr. Bédi Ildiké haszonélvezé kijelentik, hogy nem minésiilnek palyakezdd
gazdalkodénak.

7./ Barath Istvan vevé és Dr. Bédi Ildiké haszonélvezd kijelentik, hogy a 2013. évi CXXII. tv. 16.§
(1) bekezdésében foglalt terméfsld-szerzési korlatozasban foglalt kovetelményeknek megfelelnek,
vagyis a mai napon megkétott adasvételi szerzddésben a targyi ingatlan megszerzésével a tulajdonukat
képez6 termofold nagysaga nem éri el a 300 hektart vagy a 6000 aranykorona értéket. A targyi ingatlan
megszerzésevel a tulajdonukban és kdzeli hozzétartozoik tulajdonaban levd terméfsld mennyisége nem
éri el sem a foldszerzési maximum mértékét, sem a birtokmaximum mértékét.

8./ Barith Istvin vevé és Dr. Bédi Ildiké haszonélvezé A mezd- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. tdrvény (tovabbiakban: Fftv)10. § (2) bekezdése alapjan
nyilatkoznak, hogy foldmiivesnek nem minésiild belfsldi természetes személyek.

Elfogadjék, és tudomasul veszik, hogy ha utélagosan elvégzett ellen6rzés soran megallapitasra keriil a
nyilatkozatuk valétlansaga, akkor az biintetéjogi felel6sségre vonast, tovabba a jelen szerzédés targyét
képez§ foldteriiletre vonatkozoan a jogsérté allapot fennallasanak az idétartama alatt részére folyositott
koltségvetési, vagy Eurdpai Unids tdmogatasanak megfelel pénzosszeg visszafizetési kitelezettséget
von maga utan.

9./ Barath Istvan Vevé és dr. Bodi 11diké Haszonélvezd kézosen Ggy nyilatkoznak, hogy a Fétv. 5. § 13.
pontjiban rogzitett kozeli hozzatartozoi viszony kézottiik fennall, mivel egyenesagi rokonok (sziilé-
gyermek), ezért a 2013. évi CXXIL térvény 37. § (1) és (2). bek. alapjan 20 évi idStartamra
haszonélvezeti jog alapitésara lehetéség van.



IV./ ILLETEK ES KOLTSEGVISELES

1./ Jelen adasvétel koltségei és illetékei - az eladd esetleges személyi jovedelemaddzassal kapesolatos
¢s altaluk pontosan ismert kotelezettségeit kivéve - a vevot terheli. A jelen szerzddésnek az eldirt
hataridén beliil tulajdonjog atiras és illetékkiszabas végett vald bemutatasa a vevd kotelessége. A jelen
okiratot készitd iigyvéd tajékoztatja a szerzodo feleket, hogy a hatdsagi jovahagyas irdnti eljaras koltség
és illetékmentes. Jelen szerzodés hatdsagi jovahagyasanak megtagadédsa esetében az addig felmeriild
koltségeket Barath Istvan vevé és Dr. Bodi Ildiké haszonélvezd vevé viseli. Amennyiben a jelen
adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasara iranyuld eljaras soran a foldre a vevSt megel6zd
elOvasarlasra jogosult jelentkezik, és a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem Barath Istvan vevo és Dr.
Bodi Ildiké haszonélvezd, hanem mas elévasarlasra jogosult vonatkozasiban hagyja jova az adasvételi
szerzodést, akkor az eldvasarlasra jogosult 8 (nyolc) napon beliil kételes kifizetni Barath Istvan vevé
és Dr. Bodi Ildiké haszonélvezd részére a jelen szerzddéskotéssel felmeriilt, és szamlaval igazolt
ligyvédi dijat valamint az ingatlan-nyilvantartési eljarasi dijat is.

2./ Szerz6d6 felek az ado- és illetékszabalyok rendelkezéseit tajékoztatds utdn tudomasul vették. Az
ingatlan megszerzésével jard tulajdonszerzési illeték, foldhivatali szolgaltatasi dij (2 x 10.600,-
Ft/ingatlan = 21.200 Ft) és az okirat elkészitésével jaro ligyvédi munkadij (melynek dsszege 160.000,-
Ft) megfizetése a Vevét, az ingatlan érékesitésébdl szarmazo esetleges adofizetési kotelezettség az
Eladot terheli.

3./ A szerz0d6 felek megbizzék és meghatalmazzak dr. Bakonyi Judit (székhely: 1067 Budapest, Teréz
korat41.1/1/A, Budapesti Ugyvédi Kamara altal 12333 lajstromszamon bejegyezve, KASZ: 36056747,
email: judit.bakonyi06@gmail.com) iigyvédet jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével és a jelen
adasvétellel kapcsolatos mindennemti eljarasban (el6zetes vizsgdlati eljaras, hirdetményi kozzétételi
eljaras, hatosagi jovahagyasi eljarés, ingatlan-nyilvantartasi eljaras, stb.) valé képviseletiikkel, tovabba
megbizzak a személyes adataiknak a megbizas keretein beliil valo térvényes kezelésével.

Az ligyvéd a megbizast és meghatalmazast a jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

V./ EGYEB RENDELKEZESEK

A jelen szerz6dést szerkesztd és ellenjegyz0 ligyveéd a jelen szerzédés alairasaval igazolja, hogy a jelen
szerz0dés keltének napjan az Ingatlan fekvése szerinti Snkorményzat esetében a helyi 6nazonossag
védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL toérvényen alapulé jogvédelmi eszkozok alkalmazasat
szabdlyozé helyi 6nkormanyzati rendelet nincs hatilyban, és nincs hatalyban dologi jogvédelmi
eszkdz, amely az adasvétellel érintett ingatlanra vonatkozé tulajdonszerzésre hatassal lehet, azaz
onkormanyzati rendeletben nem irt el6 el6vasarlasi jogot.

A szerz6dd felek kérik, hogy az tigyben eljaré hatésagok minden iratot (felhivast, hianypétlast, a
zéradékolt addsvételi szerzodést, stb.) kizvetleniil a jelen okiratot készitd iigyvéd részére kiildjenek
meg.
A felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben és az ligyvédi tényéllasban foglalt tényeket és adatokat az
eljaré iigyvéd a nyilatkozataik, €s okirataik alapjan rogzitette, azok valdsagtartalmaért feleldsséget
véllalnak, €és kijelentik, hogy szerzddési akaratukat a jelen szerzddés teljes korlien tartalmazza.

Szerz6do felek kijelentik, hogy a sajat neviikben jarnak el, és kozszerepldnek nem minésiilnek,
gyamsag illetve gondnoksag hatalya alatt nem 4&ll6 nagykori magyar allampolgarok, belfsldi
természetes személyek ¢és a cselekvoképességiik korlatozva nincs.

A jelen szerzédést készitd ligyveéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy a Vevé tulajdonjoganak és
a haszonélved haszonélvezeti joginak bejegyzésére irdnyuld eljaras idétartama alatt a hatalyos
jogszabalyi rendelkezések, ill. a foldhivatali eljarasi gyakorlat médosulhat, ezért sziikségessé vélhat a
szerz6dés moédositasa, kiegészitése, esetlegesen a teljes szerz6déskotési folyamat megismétlése, és
ennek kockézatat, ill. az ebbdl esetleg eredd karukat kizardlag a szerzodd feleknek kell viselniiik. A
felek vallaljak, hogy amennyiben a Vevd tulajdonjoganak és-a haszonélvezd haszonélvezeti joganak
bejegyzése érdekében tovabbi jognyilatkozat, stb. megtétele valik sziikségessé, akkor azt minden
tovabbi pénziigyi vagy egyéb kovetelés nélkiil megteszi, és ennek érdekében teljes koriien



egyiittmiikddnek. Jelen szerz6dés modositasara csak irasban, minden fél éltal alairt formaban keriilhet
sor.

Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdések tekintetében a Ptk., a mezd- és erd6gazdasagi
foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL tv., és a hatdlyos mas jogszabalyok rendelkezései az
iranyadoak.

A jelen 7 (hét) folyamatosan szamozott oldalbdl 4ll6 szerz8dés 10 (tiz) darab egymassal sz6
szerint megegyez6 eredeti példanyban késziilt, melybél egy példany a 2013. évi CXXIL. tv. 8. §-a
szerinti biztonsagi kellékekkel rendelkezd papir alapi okmany.

A szerzbdd felek tudomasul veszik, hogy a fold tulajdonjoganak megszerzésére iranyuld, tigyvéd éltal
ellenjegyzett, a kiilon jogszabdlyban meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkezd okmanyon
elkészitett, és hatosagi jovahagyashoz kotott szerzddés bejegyzés alapjaul akkor szolgalhat, ha annak
eredeti példanyan szerepel a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasarol szolo zaradék.

Jelen szerzédést a felek elolvasis és megmagyarazas utin, minden befolyastol mentesen, mint az
akaratukkal maradéktalanul megegyezot, sajat keziileg, jovahagyolag alairtak, és 1-1 példanyat atvették.

Budapest, 2026. augusztus 06.
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Barath Istvan Vevo Dr. Bodi I1dik6 Haszonélvezd

Uovvédi ellenjegyzés: Alulirott dr. Bakonyi Judit (székhely: 1067 Budapest, Teréz korat 41. I/1/A,
Budapesti Ugyvédi Kamara altal 12333 lajstromszdmon bejegyezve, KASZ: 36056747, email:
judit.bakonyi06@gmail.com) iigyvéd az altalam készitett jelen Adasvételi Szerzédést é€s vevoi
Nyilatkozatokat ellenjegyzem, és ezzel tanusitom, hogy a szerzédé felek az akaratukkal mindenben
maradéktalanul megegyezé jelen okiratot elolvasis és megmagyardzas utan, minden befolyastol
mentesen, alulirott napon és helyen, el6ttem, jovahagyolag irték ala.

Budapest, 2026. augusztus 06.

Ellenjegyzem :
Budapest, 2026. augusztus 06.
dr. Bakonyi Judit iigyved
Budapesti Ugyvédi Kamara tagja
KASZ szamom: 36056747 0O
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