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1) A szerzédés targva:
Egységbe foglalt Adas-vételi szerzddésben fold tulajdonjoginak megszerzése €s eljarasi szabalyok: Felek elfogadjak
¢s tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés teljességére a 2013. évi CXXIIL torvény, valamint a kapcsolédo
jogszabalyok vonatkoznak. Felek ismereteik és tajékoztatas alapjan tudomdsul veszik, hogy a térvényben irottaknal a
fold tulajdonjoganak megszerzése; a tulajdonszerzési jogosultsigra; a foldtulajdon, illetve a birtokban tarthat6 &sszes
fold megengedett mértéke; az elévasarlasra jogosultak sorrendje és az el8vasarlasi jog gyakorlasa kiemelt része a
szerz6désnek, felek vallaljak, hogy az erre vonatkozé eljarast lefolytatjak.

-

1) Adds-vételi szerzédés
1. Eladé _eladja tulajdoni lap II. rész 10. szamu bejegyzése szerint 1/1-ed ardnyu kizartlagos tulajdonat képezd
Petdfiszdllds kiilteriilet 0104/9. helyrajzi szam alatti, természetben 6113 Pet6fiszallas Tanya tanya 262. szam
alatti kivett tanya, szantd, sz816 megjelolésti 3682 m2 teriiletii és 2,37 AK értéki 1/1-ed ingatlanat vevének, aki az
ingatlant igy ahogy az van ismert allapotban, kiterjedtségében megvesz. Vevo fennalld birtokszerzési jogosultsaga
alapjan eladé az ajanlatot elfogadja és felek egymassal Adas-vételi szerz6dést kotnek. vallaljak az erre vonatkozo
eljaras lefolytatasat.

2. TFelek a fentiekben frott ingatlan vételarat megallapodasuknak megfeleléen Osszesen 4.500.000- Ft.. azaz
Néoymillio-otszdzezer forint dsszegben hatdroztdk meg (az a. alrészleten 1évd felépitmények értéke 3.600.000.-
Ft. és a felépitmények alatti foldteriilet értéke 400.000.- Ft.: a b. alrészleten 1évd szant6 értéke 200.000.- Ft.. a c.
alrészleten 1évd fold értéke 150.000.- Ft. és a sz6lbiiltetvény értéke 150.000.- Ft.), mely vételirbol Vevd jelen
szerzodés aldirdsdval egyidében ATUTALASSAL kifizet Eladénak 450.000,- Ft.-ot foglaloként, amely 450.000,-
Ft. foglalé dtvételét Eladd a szerzodés aldirdsdval elismeri. A vételirbol fennmaradd 4.050.000.- Ft. dsszeget
Vevd az eredményes kifiieoesztési eljdrdst kivetd 8 napon beliil ATUTALASSAL fizeti meg Eladé részére kiilon

dtvételi elismervény és bejegviési engedély aldirdsdval,

3. Eladé az ingatlan per-, igény és tehermentességét szavatolja és kijelenti, hogy harmadik személynek sem 6, sem
pedig jogelédjei semmilyen olyan jogot nem engedett, amely a Vevd tulajdonszerzését és/vagy birtokbalépését
akadalyoznd és szavatolja, hogy az Ingatlannak ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa, jogosultja nincsen, az
oda esetlegesen bejelentkezettek kijelentkeznek.

4. Birtokdtruhdzds: Felek megallapodasa szerint vevd az ingatlan birtokaba a teljes vételar kifizetésével egyiddben
1ép kulcsatadassal. Vevd a tényleges birtokba 1épésétdl kezd6dben szedi az ingatlan hasznait és viseli terheit és a
karveszélyt. Felek ekkor egyeztetik a koziizemi 6rdk allasat és annak az 4tirasdnal szitkseg szerint kozosen jarnak
el azzal, hogy addig az Eladét terhelik az ingatlannal kapcsolatos koltségek. Elad6 egyidejileg nyilatkozik, hogy
més térvényes, illetve mas megallapodéson alapuld elévasarlasi jogosultakkal kozvetlen kozlési kotelezettsége
nem all fenn.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a szerzddés targyat képezd fold harmadik személy hasznalatiban van, vevo
kotelezettséget vallal arra, hogy a fenndlls foldhasznalati jogviszony idotartamat nem hosszabbitja meg, a
megsziinést kovetden kotelezettséget vallal arra, hogy a foldhasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznalja
és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba a foldteriileteket 5 évig — a torvényi

eseteket kivéve — mds célra nem hasznositja (Tv.13.§(4)
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5. Felek a teljes vételar kifizetésekor kiilon okiratban feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldst (bejegyzési
engedélyt) ad, hogy az 1.) pontban irott Petdfiszdllds kiilteriilet 0104/9. hrszam( ingatlanra a tulajdonjog vevd
Fehér Ddra nevére és javira addsvétel jogcimén 1/I1-ed tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon és eladd 8sszesen 1/1-ed tulajdonjoga torlésre keriiljon. Felek rogzitik és tudomdssal birnak
arrdl, hogy a jogszabdlyok szerint sorrendben és jogcimen erésebb vételi jogosult mas vevd a torvények keretei
kozott szerez megeldzd jogosultsagot, ugy elado bejegyzési engedélye az Uj jogosultat illeti meg, felek egymassal
elszamolnak, a vételar és a vevoi kotelezettségek az 0j jogosultat terhelik.

1I) Ervényességi — hatdlvosuldsi nyilatkozatok (tv. 13 — 15 § és egyéb)

e Fehér Déra vevd nyilatkozom, hogy foldmiivesnek nem mindgsiilok. eldvdsdrldsi jogom nem dll fenn.

« Fehér Déra a tulajdonszerzési jogosultsigom kérében a Foldforgalmi tirvény 13.~15.§ eldirdsait villalom az
ingatlan vonatkozdsdban és az alabbi nyilatkozatot teszem:

o Fehér Déra vevd vallalom, hogy a fentiekben irott foldteriilet hasznalatit mdsnak nem engedem dt, azt
magam haszndlom, és ennek soran eleget teszek a foldhasznositési kotelezettségemnek, tovabba vallalom,
hogy a foldteriiletet a tulajdonszerzés idSpontjdtol szdmitott 5 évig — a Foldforgalmi torvény 13 § (3)
bekezdésben meghatéarozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositom (13 § (1) bek.).

o Fehér Déra vevd nyilatkozom, hogy mincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb
tartozdasom (tv. 14 § (1) bek.).

« Fehér Déra vevé nyilatkozom, hogy velem szemben a szerzést megel6zé 5 éven beliil nem dllapitottdk meg.
hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotsttem (tv. 14 § (2) bek.).

« Fehér Déra vevd nyilatkozom tovabba, hogy a mar tulajdonomban, haszonélvezetemben, és birtokomban 1év6
fold teriiletnagysaganak a beszémitdsdval a jelen adas-vételi szerzOdéssel a tulajdonomba keriils fold
nagysagaval egyiitt nem éri_el a Foldforgalmi torvény 16.§-dban irt foldszerzési és birtok maximumot,
részardny tulajdonnal nem rendelkezem.

e Kiilon is nyilatkogom, hogy a_szerzodésben_irottak és egyéb nyilatkozatok megfelelnek a valdsagnak,
mindezekért teljes feleldsséget villalok. '

o Eladé nyilatkozik. hogy az Adéas-vétel targyat képezd ingatlannal kapcsolatosan semminemii ad6. vagy addk
moédijara behajtandd egyéb koztartozas nem terheli 6t.

6. Felek jelen ingatlanra vonatkozd Adas-vételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, hirdetményi dton
torténd kiegészitd szakhatosagi jovahagyasi ligyintézéssel, letétkezeléssel és minden szitkséges Foldhivatali
eljarassal és képviselettel, ingatlan-nyilvantartasi és NAV bejegyzés ligyintézésével 90 napon tal is a
tulajdonjogok bejegyzéséig megbizzak dr. Téth Benjamin (6100. Kiskunfélegyhaza, Dr. Holl6 Lajos u. 14.
fszt. 3. sz. székhelyi) iigyvédet, aki az ellenjegyzésével elfogadja a megbizast. Felek jelen szerzddést egyuttal
tigyvédi megbizasnak és tényvazlatnak is elismerik.

7. Felek magyar allampolgarok és kijelentik, hogy jog- és cselekvoképességiikben nincsenek korlatozva és vevo
tulajdonszerzésének akadalya nincs. Szerz8d® felek hozzajarulnak, hogy a fentiekben irt adataik alapjan a
2017. évi LIIL tv. eldirasainak megfeleléen a megbizott iigyvéd a bemutatott okiratokrél masolatot készitsen,
valamint az atvilagitds soran rogzitett azonosito adatokat a jogszabalyoknak megfelelden kezelje és szikség
szerint felhasznalja és Felek nyilatkoznak, hogy a jelen szerzodéssel kapcsolatban sajat neviikben jarnak el.

8. Ado és illetékfizetés korében: Felek tudomassal birnak jelen szerzddéssel kapcsolatosan esetlegesen felmeriil6
adé- és illetékfizetési kotelezettségiikrdl. Vevé mint 35 év alatti elsé lakasszerzé kérelmezi az
illetékkedvezmény megadasat. Felek az tigyvédi tajékoztatist tudomasul vették és megértették. Jelen
szerzOdéssel kapesolatos minden koltség vevot terheli.

9. Jelen jogiigyletbdl szarmazé esetleges vitds kérdések elbiralasira felek a Kiskunfélegyhazi Jarasbirosag
kizardlagos illetékességét kotik ki és az itt nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. szabalyai az iranyadok.
Szerz6dé Felek meghatalmazzdk az eljard ligyvédet, hogy esetleges adminisztrativ hiba, eliras, vagy
adatpontositas sziikségessége esetén jelen szerz8dést — a szerzédési akarat megvaltoztatisa nélkiil — javitsa.
Ugyvéd a meghatalmazast elfogadja.

7 ‘_‘_‘_,-/’-4—--_...
Mté Zoltin Fehér Déra dr. Téth Benjimin
eladé vevd mh. tigyvéd



3

10. Felek a szerzddés teljesitése soran egyiittmiikodve kotelesek eljarni és minden olyan akadalyrdl vagy
koriilményrdl, amely a szerzddés teljesitése szempontjdbol lényeges, egymast haladéktalanul értesiteni
kotelesek. Felek megallapodnak abban, hogy mind Eladé mind Vevé a masik fél, kérésére barmely tovabbi
ellenszolgaltatas nélkiil kotelesek alafrni, kiadni és benyujtani minden olyan tovabbi dokumentumot és
megtenni minden olyan intézkedést, ami altalaban elvarhatd, hogy az Ingatlan tulajdonjogénak a Vevore
torténd atirasa megtorténjen. Felek tovabbé kijelentik, hogy Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerzddést
tévedés, megtévesztés, illetve minden fenyegetéstdl mentesen kotik és a vételarat értékaranyosnak tekintik.

11. Felek rogzitik, hogy az energetikai tanusitvanyrdl szo16 176/2008. (06.30.) Korm. rendeletben irottakrol az
tigyvéd a tdjékoztatsst megadta, megértették ¢és tudomdsul vették az ezzel kapcsolatos jogaikat és
kotelezettségeiket, a rendelet eldirdsa szerint ennck beszerzése (koltsége) eladokat terheli, felek ezen
tajékoztatast tudomasul vették.

12. Eljaré tigyvéd tajékoztatja a szerz6dd feleket, hogy a 40/2017. (X11.4.) NGM rendelet 1.sz. mellékletét képezd
Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabalyzat 1.13.2.pontjai értelmében a lakoépiiletekben 1évé lakdsok villamos
berendezésén feliilvizsgalat végzendd bérbeadaskor és tulajdonosvéltaskor, amely szintén atadasra keriilt a
Vevdk részére, akik azt atvettek. Szerzddd felek a fenti tajékoztatast tudomasul veszik.

13. Felek jelen okirat alairiséval visszavonhatatlanul elismerik és igazoljak, hogy a szilkséges tajékoztatast a
jogiigylettel kapcsolatban minden kériilményre kiterjedden megkaptak, melyek alapjan kérik jogi képviseletiik
ellatasat a fentiek és az iigyvédekrdl sz6lé torvény szerint. Felek kijelentik, hogy Szerz8désben foglalt
tényeket, adatokat az iigyvéd a nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valosagtartalmaért feleldsséget
vallalnak. Felek kijelentik tovabb4, hogy szerzdési akaratukat annak megfelelden, jelen SzerzOdés
teljeskoriien és csak azt tartalmazza, tovabbi biztositékot nem kérnek.

14. Felek rogzitik, hogy a jogiigylet megkotésénél figyelembe vették a 2013. évi CXXII. térvény s kapcsolodo
jogszabalyok, valamint a Ptk. rendelkezési alapjan jartak el és a nem szabilyozott kérdésekben is a Ptk.
szabalyai az iranyaddak.

Felek kijelentik, hogy Szerzédésben foglalt okiratot és annak tartalmdt felolvasds, elolvasds, megmagyardzds és
megértés utdn akaratuknak mindenben megfelel és ekként helybenhagydlag aldirtdk.
Kelt: Kiskunfélegyhdza, 2026. jilius 27.

Muté Zoltdan Fehér Dora
eladé vevo

Ellenjegyzés és Zdradék:
Alulirott dr. Téth Benjimin (KASZ szdm:36084401.) (6100. Kiskunfélegyhdza, Dr. Hollo. Lajos u.14. Fszt. 3. sz.) ligyvéd
nyilatkozom, hogy az altalam készitett okirat megfelel a jogszabalyoknak, és tanusitom, hogy a szerz0doé felek személyi
azonossaguk igazoldsa utén azt eléttem irtak ald, ezért ellenjegyzem. Nyilatkozom tovabba, hogy megfelelek a Magyar Ugyvédi
Kamara 2/2007. (XI.19.) Szabélyzatdban meghatdrozott elektronikus aldirdssal kapcsolatos kovetelményeknek, ill. mindsitett
elektronikus aldirassal rendelkezem.
Ellenjegyzem: Kelt: Kiskunfélegyhdzdn, 2026. julius 27. napjdn. dr. Téth Benjamin mh. ligyvéd
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BALASI
ALIZ felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.13. 13.54.23

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BALASI ALIZ
Sziiletési hely: KISKUNHALAS
Sziiletési datum: 1995.12.24.

Anyja neve: POZSAR JULIANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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