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S amely“T‘ trejott _gLeszrol BARTL ZOLTAN GYORGY (sziiletési csaladi és uténév:
an)aa neve: sziiletési hely és idd: " szemelyazon051to jele:
; adoazon051to jele: . személyazonositd igazolvany szama; 2531 Tokod,
Szabadsag utca 5. cim alatti lakos, mint Eladé1 (a tovabblakban Elado1)
SPIELMANN-NE BARTL EVA (sziiletési csaladi és uténév: , anyja neve:
. sziiletési hely és ido: , személvazonosit jele: 1, adbazonositd jele:
_ személyazonositd igazolvany szma: ) 2517 Kesztole-Klastrompuszta, 1705 hrsz.
cim alatti lakos, mint Eladé2 (a tovébbiakban: Eladén
BARTL LIVIA (sziiletési csaladi és utoneév: , anyja neve: . B sziiletési hely
és ido: szcmeiyazonosmo ]ele , adéazonositd jele:
szemelyazonosmo 1gazolvany szama: ) 2534 Tat, Ady Endre utca 2. cim alaui lakos, mint
Eladé3 (a tovabbiakban: Elado3)
BARTL ZOE (sziletési csaladi és utdnév: anyja neve: sziiletési hely és idé:
szemelya.zonosmo jele: addazonositd  jele:
szemelyazonosmo igazolvany szama: 2541 Labatlan, Cementgyari lakételep 4. fsz. 2. ajtd cim
alatti lakos, mint Eladé4 (a tovabbiakban: Elad04)
BARTL MATA (sziiletési csaladi és utonév: anyia neve: sziiletesi hely és ido:
czemelyazonosmo jele: adbazonosité  jele:
‘;u\.l}'aZOHOSltO igazolvany szama: ) 2541 Labatlan, Oementgyarl lakotelep 4, fsz. 2. ajtd cim
alarti lakos, mint Eladé5 - akit a jelen {igylet sorin torvényes képviselgként Barith Anita édesanya
képviseli - (a tovabbiakban: EladoS)

BARTL MILAN (sziiletési csaladi és utonév: anyja neve: . , sziiletési hely és idd:
P szemelya.zonos;to jele: adbazonositd  jele:
szzmelyazonosno igazolvany szama: ) 2541 Labatlan, Cementgyari lakételep 4. fsz. 2. ajtd cim

alatti lakos, mint Eladé6 - alit a jelen iigylet sorin torvényes képvisel6ként Barath Anita édesanya
képviseli - (a tovabbiakban: Elado6)

BARATH ANITA (sziiletési csaladi és uténév: nyja neve: , sziiletési hely és
idé: o szemelyazon051to jele: " adoazonositd jele:
szemel}mzonosno igazolvany szima: 2541 Labatlan, Ccmentgyari lakotelep 4, fsz. 2. ajté cim

alatti lakos, mint kiskor Eladé5, Elad66 kepvxseleteben eljard torvényes képviseld (édesanya) - a

tovabbiakban a hat Eladé egyiittesen: Eladok)

mastésze§l PUSKAS BENCE (sziiletési csaladi és uténév: anyja neve: .

sziiletési hely és idé: , személyazonosito jele: adéazonosftc': jele:
szzmelyazonosmo lgazolvany szama: ) 2534 Tat, Gesztenye fasor 5. cim alatti

lakos, mint Vevé (a tovabbiakban: Vevé, az Eladok és a Vevé egyiittesen: Felek) kdzétt alulirott helyen és

napon az alabbiak szerint:

1. Szerz8d8 felele megllapitjak, hogy a 2025. december 12. napjin az Ugyfélkapu rendszerrdl lehivott
INYER/TULLAP/20251212/... .. ﬁgyazonositéval rendelkezd E-hiteles tulajdoni lap tantsaga szerint a
Komarom-Esztergom Vannegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. (2500
Esztergom, Rudnay Sandor tér 2.) ingatlan-nyilvantartisaban az Eladok 6/24-6/24-6/24-1/24-1/24-1/24
aranyu tulajdonat képezi a T4t, zdrtkert 2594/4 hrsz. alatt nyilvintartott, 108 m2 teriiletd ,kert”
megnevezésu ingatlan, kataszteri jovedelem: 0.24 AK.

Az Eladok kéziil Eladol Elad62 és Elad63 6/24-6/ 24-6/ 24 aranyu tulajdonjoga 42847280/ 2016.12.21.
iktatészam alatt torvényes 6roklés, Eladd4, Eladd5 és Elad06 1/24 1/24-1/24 arany( tulajdonjoga
55719/2/2021.11.04. iktatdszam alatt térvényes oroklés jogcimén keriilt bejegyzésre az ingatlan-

nyilvintartasba.
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Az Eladok a jelen okirat aldirisaval biintetSjogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy az ingatlan-
nyilvantartésban talilhaté adatok a mai napon a valésaggal mindenben megegyeznek, azon véltoztatasokat
nem kezdeményeztek és harmadik személynek sem adtak erre felhatalmazast.

A jelen szerzédéssel az Eladdk 6rokre és visszavonhatatlanul per-, teher - és igénymentesen, szavatossag
terhe mellett 6/24-6/24-6/24-1/24-1/24-1/24 arinyban eladjak, Vevo pedig Gsszesen 21/24 tulajdoni
aranyban megvésarolja toliik adasvétel jogcimén az 1. pontban részletesen koriilirt Tat, zartkent
2594/4 hrsz-0i ingatlant megtekintett allapotban, annak minden természetes és térvényes tartozékaval
egytittesen.

Vevs a jelen okirar aldirisaval kifejezetten elismeri, hogy az ingatlant alaposan megtekintette, annak
jelenlegi jogi és esztétikai allapotaval, Allagaval teljes mértékben tisztdban van, igy azt a megtekintett és
megismert allapotban veszi meg,

Vevé tudoméasul veszi, hogy a jelen szerz8dés a mez8- és erddgazdasagi féldek forgalmarol sz6l6 2013. évi
CXXIL. térvény (a tovibbiakban: Féldtv) alapjan akkor Iép hatalyba, amikor a térvényben elbir
elézetes eljaras lezarul, azaz a torvényben felsorolt elévasarlsi jogosultak nem élnek elGvasarlasi
joguklal és a jegyz/mez6gazdasagi szakigazgatdsi szerv az ezt igazold iratjegyzéker/hatarozatot ezen
tartalommal kiadja. '

Vevé tudomasul veszi, hogy amennyiben a torvényben meghatrozott elévasarlasi jogosultak barmelyike él
el6vasarlisi jogaval, (igy a szerz8dés az elbvasarlisi jog jogosultja 4ltal torténd ajanlat elfogadasaval az
Eladbk és az elévasarlasi jogosult kozott jon létre, a jelen szerzGdés pedig nem Iép hatalyba.

A Felek rdgzitik, hogy a szerz8dés hatalyba lépésének feltétele az, hogy a kiskori Elado5 és Eladoé
vonatkozisaban az illetékes gydmhivatal hozzijaruljon az adisvételhez, errdl a hatérozatot kiadja és az
adasvételi szerzOdést zaradékolja.

Szerz8d4 Felek az ingatlan vételarit 175.000,- Ft, azaz szizhetvendtezer forint dsszegben allapitjak meg.

A Vevd az ingatln vételrit a jelen okirat alairisival egyidejiileg, 4tutalissal fizeti meg az Eladok
részaranyainak megfeleld arinyban Elad6knak az alabbi szamlaszamaira:

Bartl Zokan Gydrgy ~ 50.000; Ft

Spielmann-né Bartl Eva 50.000,- Ft

Bartl Livia 50.000,- Ft ( szamlaszama)
Bartl Zoé 8.334, Ft

Bartl Maja 8.333- Ft .. (dr. Gyorgy Emilia ligyvédi letéti szimla)
Bart] Milan 8.333, Ft (dr. Gydrgy Emilia ligyvédi letéti szamla)

A Felek rogzitik, hogy a Gyer - 149/1997. (IX.10.)) Korményrendelet a gyamhatésagokrdl, valamint a
gyermekvédelmi és gyamiigy! eljardsrol 154. § (2) @) pontja és (3) bek-re valo tekintettel a gyamhivatal az
adasvételi szerzédést abban az esetben ziradékolja, ha a szerz6désben meghatrozott vételarat ligyvédi
letétben helyezték el (egy dsszegii kifizetés esetén) kiskort eladd esetén. A fentiekre val6 tekintettel a Felek
régzitik, hogy a Bartl Maja és Bartl Mildn kiskort1 eladék részére jutd vételarat az Eladé a jelen iigyben
eliard dr. Gyorgy Emilia {igyvéd tigyvédi letéti szamldjara fizeti meg, amelynek szima: OTP Bank

Az eljard iigyvéd és a Felek koziil Bartl Maja és Bartl Milan torvényes képviselje
killén oldratba foglalt letéti szerzddést kotnek egymdssal, amely okiratban megallapodnak a kifizetes
feltéreleirSl.

Az Eladék az ingatlan vételdrinak megfizetését a jelen okirat alirdséval elismerik és nyugtazzak.
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Az Eladok kételezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben elévasarlasra jogosult lép be a jogviszonyba,
lgy a résziikre a Vevs altal mar atutalissal megfizetett vételarat a Vevd részére haladekalanul visszafizetik
atutalds Gtjan,

A szerzbd6 Felek megallapitjak, hogy az ingatlan tulajdoni lapjin folyamatban 1évé széljegy nincs, a
tulajdoni lap IIL. részén teher bejegyzes nem szerepel, az ingatlan pet-, igény-, és tehermentes, melyre
Eladék szavatossagot vallalnak.

Eladék szavatossagot vallalnak arra, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem all fenn (az ingatlan-
nyilvantartdson kivii) olyan jogosultsaga, amely a Vevdt az ingatlan birtoklasaban, hasznalataban
akadilyozza, illetve korlatozza, valamint nem 4ll fenn olyan jogosultsig, melybdl a birtokbaadast megel6z6
id8szakbdl szarmazoan Vevonek barmely jogcimen fizetési kotelezettsége keletkezne.

Eladdk biintetSjogi feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy az ingatlanra vonatkozoan mas személlyel ezen
ligyletkétést megel6z8en nem koot sem szerz8dést, sem el8szerzGdést, ezen tigylet hatdlyat nem érinti
sem szerzodésen, sem torvényen alapul6 vételi jogi jogosultsag,
Az Eladék nyilatkoznak, hogy 8ket az ingatlan érékesitésében semmi sem korldtozza, az ingatlannal
kapcsolatban az Eladékat elszamolasi kotelezettég nem terheli.

Felek régzitik, hogy a Vevé az ingatlan birtokaba a jelen addsvételi szerz8dés alairdsinak napjin
1ép, ezen id6ponttdl kezd8dden hizhatja annak hasznait és viseli terheit és a karveszélyt.

Ezen id6pontban az Eladok kotelesek az 1) pontban kériilirt ingatlant eldre egyeztetett idopontban,
ingdsagaiked| kiiirftett, kitakaritott allapotban a Vevé birtokaba bocsatani. A Felek rogzitik, hogy a telken
nem all felépitmény és kdzmd sincs bevezetve.

Vevé kijelenti, hogy a megvasarolni kivant ingatlan vonatkozasaban elévasarlasi joga all fenn a Foldty.
18. § (1) bek. d) pontja alapjin, a Vevé olyan féldmiives, aki helyben lakénak mindsiil. A
foldmiives kamarai azonosit6 szdma:

Vevd kijelenti, hogy a tulajdoniban 1év8 és a jelen szerz6déssel megszerzett terméfolddel egyiitt
term&fold tulajdona az orszdg teriiletén nem haladja meg a mezs- és erdbgazdalkodasi foldek
forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL. tv. 16 § (1) bekezdésében foglalt tulajdonszerzési korlatozas méréket
meghaladé terméféld-mennyiséget, azaz a 300 hektart.

A Vevd kijelenti, hogy a mezd- és erd8gazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXIL. torvény 13-15,
§-aiban foglaltaknak megfelelnek, az ott frtak megtartisira kitelezettséget vallal, azaz valllja,
hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi ét, azt maga hasznilja, és ennek sotdn eleget tesz a
foldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél
szAmitott 5 évig - a foldforgalmi torvény 13. § (2)-(3) bekezdéseiben meghatarozott esetek lavételével -
mds célra nem hasznositja.

Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatas teljesitésébél ered6 barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa.

Vevd kijelentik, hogy a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotétt.

Vevs a jelen oldrat aldirisaval biintetdjogi feleldssége tudataban nyilatkozilk arrdl, hogy az ingatlan-
nyilvantartasrol sz016 2021, évi C. torvény végrehajtasarol sz6l6 179/2023. (V.15)) Kormanyrendelet 42.
§ -ban foglaltak szerint részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.
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A Vevd a Faldwv. 13. § (4) alapjan a jelen oldrat alairasaval vallalja, hogy amennyiben a jelen tulajdonjog
atruhazasardl szl6 szerzddés targyit képezd fold harmadik személy haszndlatiban van, Ggy a fennalld
foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg (1) bekezdés), és megsziinését kovetd id6re a
Foldtv. 13. § (1) bekezdésben foglalt kételezettségeket vallalja. Az ingatlanra bejelentett f6ldhasznalo
nings.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés megkotésével és a tulajdonjog atruhazasaval
kapcsolatos valamennyi bejelentési kételezettség és koltség a Vevor terheli, ugyanakkor az el6vasarlasi
joggal kapcsolatos el6zetes eljarast az Eladok kételesek lebonyolitani.
A Vevo jelen szerzdés foldhivatali benyijtasaval egyidejlleg a megszerzett ingatlanra vonatkozo
foldhasznalatot is vallalja bejelenteni a féldhasznélati nyilvantartasba,

rr r

Eladok és a Vev a jelen okirat alairasaval kolcséndsen és egyiittesen feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulisukat adjik ahhoz, hogy az 1) pontban részletesen koriilirt T4t, zartkert 2594/4 hrsz. alatt
nyilvintartott ingatlan 6/24-6/24-6/24-1/24-1/24-1/24 aranya vonatkozasaban az Eladdk tulajdonjoga
torlésre, a Vevd tulajdonjoga 21/24 arinyban adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-
nyilvantartasba.

A Felek kozosen kérik az illetekes Komarom-Esztergom Vannegyei Korman)d‘jivatal Foldhivatali
Osztalyat hogy a Tat zartkert 2594/4 hrsz-( mgatlan vonatkozasaban Bartl Zoltan Gybrgy Eladol 6/24

y0, Sp ielmann-né Bartl Eva Elad42 6/ 24 ar:myu, Bartl Livia Elado3 6/24 aranyu, Bartl Zoé Elado4
1/24 arany, Bartl Maja Elado5 1/24 aranyu es Bartl Milan Elado6 1/24 aranyu tulajdonjogat tordlni
sziveskedjék, és Puskas Bence Vevd 21/24 aranyd tulajdonjogat adisvétel jogcimén jegyezze az ingatlan-
nyilvantartasba!

Szerz6d6 Felek kozil Elad6l, Elad62, Elad63, Elado4 valamjnt Barith Anita torvényes képviseld
biintet8jogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy nagykoru é cse[ekvokcpes magyar a]]a.mpol.garok,
akiknek a jelen ]ogugylet szerinti mgatlan ehdegemte51 és szerzési képességét jogszabaly vagy hatdsdgi
hatirozat nem korlatozza, és nem zarja ki, ugyietkotem kepesseguk teljes

A Felek rogzitik, hogy Bartl Maja Elad65 és Bartl Milan Eladéé kiskort, cselekvéképtelen magyar
allampolgarok, a jelen tigylet soran ket Barath Anita édesanya, torvényes képviseld képviseli egymaga
tekintettel arra tényre, hogy a gyermekek édesapja elhunyt.

Szerz8dS Felek kijelentik, hogy a jelen tigyre irinyado hatdlyos add- és illetékfizetési és ingatlan-
nyllvantartasi jogszabalyokat megismerték, a jelen szerzddést készitd és ellenjegyzd ligyvédtdl az erre
iranyulé részletes tajékoztatast megkaprak.

Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL torveny (Itv) 26. § (1) bek p) pontja alapjan a termé6foldnek a
foldmives altali, ellenériék fejében t6réné megszerzése akkor mentes a visszterhes vagyonatruhazas1
illeték aldl, a birtokbaadastdl, de legkésdbb az illeték kotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolso
napjatél - vagyoni értékd joggal terhelt termofold szerzése esetén a vagyoni értékil jog megszinésétdl,
megsziintetésétdl, de legkésobb az illetekkotelezettsége keletkezésér kévetd 5. év utolsé napjatdl -
szamitva 5 évig a term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméféldén vagyoni érték( jogot nem alapit
és a termfoldet mezd- illetve erdSgazdasigi tevékenység céljara hasznositja.

A Vev6 nyilatkozik, hogy az illeték-mentességet igénybe kivanja venni, annak feltételei
fennallnak, azokat villalja.
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10.  Feleka jelen szerzodés alairisaval egyiittesen és kozdsen megbizzak és meghatalmazzak dr. Gydrgy Emilia
ligyvédet (2536 Nyergestjfalu, Kiserdd utca 1., KASZ:36060992) a jelen adasvételi szerzddés és a
kapcsolodd egyeb nyilatkozatok elkészitésével, ellenjegyzésével, a gyamhatédsdg eldtti eljarissal, a B40OE
adatlap benyljtasval, a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szélé 2013, évi CXXII.
térvényben eléirt elézetes eljards lebonyolitasaval, valamint a KEVKH Féldhivatali Osztélya elétti

telies jogkorrel t6rténd képviselettel, mely megbizast és meghatalmazast a szerz8dést szerkesztd és
ellenjegyzé iigyvéd elfogad.

11, Szerzddo felek ldjelentik, hogy a jelen szerzddésben iigyleti szandékukat az ellenjegyz8 tigyvéd helyesen

foglala irasba, a jelen oldratban foglaltak telies egészében megfelelnelk alaratuknak, a szerzddés
tartalmaval szemben kifogast nem emelnek.

2y’ 7

12, Jelen szerzédés alairisaval Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az ellenjegyzé tigyvéd személyes adataikat -

melyeket onként rendelkezésre bocsitottak ~ a megbizas keretében felhasznlja, személyes irataikrél
fénymasolator készitsen, illetve a fénymasolator meg@rizze. Szerz6dd felek jelen szerzddés aléirdsival
kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabily altal elSirt adataik szerzddésben vald
feltintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsérésének és hozzijarulnak a személyes
adataiknak a 2017. évi LIII. tdrvényben foglaltak szerinti kezeléséhez.
Felek tudomasul verték, hogy azonositasuk az igyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi CXXXVL. térvény
(Uttv) 32-33.§-1 énelmében személyazonositd igazolvanyaik, lakcimldrtyjuk, addkartydjuk adatainak
egyeztetésével a 2017. évi LIIL térvényben, valamint a GDPR el8irisoladl sz416, az EU 2016/679.
rendeletében eldirt kotelezeuségek kdrébe tartozé feladatok teljesitése érdekében az tigyvédek részére
kiadott Pénzmosasi Szabalyzatban foglaltak szerint megtortént.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennilldsa alatt az {igylet végleges lezardsig az
azonositas sorin megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrél haladékralanul kotelesek az eljard
ligyvédet irdsban tjékoztatni. A Felek a jelen szerz8dést az igyre vonatkozd tényvazlatnak is tekintik.

Az adasvételi szerz6désben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irinyadéak.
A jelen - 12 (tizenkettd) pontbol és 5 (6t) szamozott oldalbdl allé - addsvételi szerzddést felek elolvasas,
kblcsnds énelmezés utan-, mint az altaluk eléadott tényeket mindenre kiterjedden tartalmaz, igy akaratulkal
mindenben megegyezG megallapodast, ligyvédi ellenjegyzés mellett sajat kezlleg, helyben hagydlag 12
(tizenkett0) eredeti példanyban aldirtik - amelybd! egy példany foldforgalmi biztonsagi papiron késziilt - és 1-
eredeti példanyt atvettek.

Nyergesujfalu, 2025, december 12.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KEIL
VERONIKA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.13. 13.33.50

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KEIL VERONIKA

Sziiletési hely: ESZTERGOM

Sziiletési datum: 1976.05.14.

Anyja neve: SEBESTYEN VERONIKA MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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