elsd nepje %7—6\!3 1.,

mely kbttetett
egyrészrdl Fazekas Krisztine 0[SO ﬂapja'

Levete! napja. .

Szigetvar, Bolgar Kerlek Tanya 2. szém alatti lakos, mint sladé
masrészrdl Zeremslka Tereas

YO

Holiandia, 5122BN Rijen, Marga Klompélaan
25. szam alatti lakos (fevelezési cime; 7200 Szigetvér, Bolgar Kertek
Tanya 2} mint vevé helyeit Molndr Vilad:

e =11
_ 7978 Szomfxy,
Dézsa GySrgy w. 4. szém alatii | fakos, mint meghamimamix
kozott alabbi helyen é&s idében, kovetkezd feltételek szering
T
Az eladd eladis & vevd pedly megtekintett és ismert
dllapotban megveszi az eladd kizdrdlagos tulajdonat képezd
szigetvdri 0596/4 hrsz alatt felvelt 181" megnevezés(l, 5755
m? termértéky, 16,00 Ak értékd kilterdleti ingatiant.

Z.f
Szerz8dd felek az 1/ pontban kérblirt ingatlan vételdrdt
kbicsOndsen  kialkudott 12000006, ¥ azaz  egymillid-
kettbszézezer 0/100 forint dsszegben allapitidk meg, amelyst
vevh az aidbbiak szerint fizet meg.
s Vevl jelen szerzbdés aldirdsdt megelSzben 2026.03.16.
napjan eladd részére, az

szami  bankszédmigjéra dtutalds (ffén megfizetstt
110.000 - Ft azaz egyszaztizezer 00/100 forint dsszeget
foglalé cimen. EHadd idjelenti, hogy a fent k&rilirt Ssszeg
fent megjeldlt bankszdmidra tWriénd teljesitését a sajst
kezéhez 18rténd joghatdlyos tellesitésnek elismer. Szerzddd
felek kijelentik, hogy tisztéban vannzk a foglald jogi
tarmésretével, amelyrdl elidrd Ugyvéd téjdkoztatte Gket
« Vevd legkésSbb  jelen szerzbdés aldirdsdt kbveld 3
munkanapon belld Atutal 1.080.000,- Ft azaz egymillié-
kilenwvenezer 00/100 forind Osszegel fennmaradd vételdr
cimen eladd részére,

szamu bankszamldjara. Eladd kijelentl, hogy a fent
kérdirt  Osszeg fent megleldit  bankszamldra  tHriénd
teljesitésédt a sajdt kezéher 16rténd joghetdlyos teljesitésnek
elismer,

A fldforgalimi thrvény 2174, § Kimondia

{1} Ha az addsvétell szemzbdésben Joglaltak alapjan a vevd a
kotelezetiségvallalds megerdsitéseként foglaldt fizetett, aklor az
elfogadd jognyilatkozatot tevd eldvésérldsra jogosult kbteles a
foglald Gsszegét az eladd javira lgyvédi letétbe vagy kdzjegyei
okiratha foglalt szerzbdés esetén kdzjegyz6i bizalmi érzéshe (e §
alkalmazdsaban, a tovébbiakban egylitts letét) helyezni és ennek
igazoldsdt az elfogadd jognyilatkozathoz csatolni.

{2} Ha az eldvaséariasra jogosult az adasvételi szerzédésben a vevd
helyébe iép, akkor a letéthe helyezett Ssszeget az eladt részére
kell megfizetni Minden més esptben a letéthe helyerett duszeq a
letevd részére visszajér,

%) Az {1} és (2) bekezdésben foglaliakat kell alkalmazni abban az
esetben is, ha a teljes Véte!agat vagy annak egy részét a vevd a
szerzbdéskitéskor eldlegként az eladé részére megfizetie.
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The contracting partie -

Szigetvar, Bolgdr Kertek Tanya 2., herama*‘*er referrsdfm a5: Seller,
furthermore Teresa Zeromebs RS e

Boesin A

_ residing at 25 Marga Klompélaan., 51228N
Rijen, the Neme*lands {mailing address: 7900 Szigetvér, Bolgar Kertek
Tanya 2) hereinafter referred {0 as: Buyer, represented by Vikdrla
Molngr,

resiaing at 7976 Szorény, Dozsa Gydirgy u. 4., hereinafter referred to as:
Representative,
hereby agree on the undersigned day and place to the following
terms:

1
The Seller sells and the Buyer buys in known condition ,as is” the
subject of the real estates in the outskirts srea of Szigetvdr
topographical no. 0818/4, registered as ,meadow” with &
volume {area) of 5755 m2 and with 2 total value of 16,00 Goiden
Crowns, owned exclusively oy the Seller,

2.4

The contracting parties hereby agree that the total purchase price
of the real estate described in Section 1 shall be the mutually
agreed amount of 1.200.000 HUF (one million, two hundred

thousarid forints), which the Buyer shall pay as follows.
« Prior to the signing this present contract, on 16th March 2026
the Buyer has paid the amount of 110.000 HUF (one hundred
ten thousend forints) by transferring it to her bank account held
at g ‘
: as cown payment
The S@sier hereby dec ares that the transfer of the above
specified amount to the bank account shall be deemed valid
parformance directly into their hands. The contracting parties
hereby declare that they are aware of the legal nature of the
down' payment, they have received breifing from the acting

attorney.

The Buyer within 3 working ciayi following the signing this
present coniract shall pay the amount of 1.080.000 HUF (one
million, ninety thousand forints) by transfarring it 1o her bank
account held at 5.
v Coas

L3

remaning purchase price, vis direct transfer. The Seller hereby
declares thet the above spedified amount transferred to the
bank account shall be deemed valid performance directly into
their hands.

The Land Transactions Act Section 21/A. § states:

{1) i, based on the purchase agreement, the buyer has paid 2
depesit a5 confirmation of their commitment, the pre-emption
right hoider making the accepting legal declaration is required to
place the deposit amount into an attomey’s escrow or, in the case
of a contract recorded in a notarial deed, into notarial trust
custody (hereinafter collectively referred to as “escrow” for the
purposes of this section) for the benefit of the seller, Proof of this
deposit must be attached to the accepting legal declaration.

(2} If the pre-emption right holder assumes the buver's position in
the purchase agreement, the escrowed amount must be paid to
the seller. In all other cases, the escrowed amount must be
returned to the depositor,

{3) The provisions of paragraphs (1} and (2) shall also apply if the
buyer has paid the full purchase price or part thersof as an
advanice payment to the seller at the time of contract conclusion.

ERKEZETT
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3.4
Eladd tajékoziatiz a vevdt, hogy az ingatlant terhelti az E.ON
Dél-Dunantili Aramhalozati Zrt. vezetéiioga.
Egyebekben eladd szavatol az ingatlan per-, ther- és
igénymentességéért.
Elado szavatossagot vallal arra, hogy harmadik személynek az
ingatlanon nem &ll fenn olyan jogosultsaga, amely a vevdt az
ingatlan birtokidsdban, hasznaiatéban skadalyozza, illetve
korlatozza, valamint nem all fenn olyan jogosulisag, melybdl a
birtokbazdést megeldzé iddszakbdl szérmazéan a vevének
barmely jogcimen fizetési kitelezettsége keletkezne.
Eladd blntetdjogi feleldssége tudatiban kijelenti, hogy az
ingatlanra vonatkozoan mas személivel ezen {gyletkitést
megelézden nem kOiGHE sem szerzddést, sem eldszerzOdést,
ezen dgylet hatdlyat nem érinti sem szerzOdésen, sem
torvényen  alapuld  eldvasarlasi-,  valamint  vétei  jog
jogosultség.
Eladé kijelenti tovabb4, hogy az ingatlan gazdasagl térsasag
vagy mas jogi személynek székhelyeként, telephelyeként,
fidktetephalyeként nincsen nyilvaniartva, nem all birdl zar
alatt, illetve nem képezi haidsdgi igénybevétel Hrgyét,
apportként semmiféle Gzletnek, vagy véllalkozasnak nem
része, nem fedezete.

4./
Szerzddd felel blintetdjogi feleldsségik tudatdban kijelentik,
hogy eladdé magyar allampolgdr, vevé holiand, vevéi
meghatalmazott magyar &llampolgdy, tgyletkdtési
képessegliket jogszabély nem korldtozza.

5.
Szerzddé felek ielentik, hogy az ingaitan birtokba adésa mai
napon megtorténik, ezen id6tdl kezdddben a vevd visefi
terheit és szedi hasznait.

&.f
Eladd ezennel feltétlen é&s visszavonhatatlen hozzdjarulésst
adia ahhoz, hogy tulajdonjoga tdriésével egyideilieg vevd
wulajdonjoga 1/1 ardnyban - addsvétel cimén - az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezésre kerlijon, valamint a birtoklashoz
vald jogot is struhézza a vevo részére,

74
Felek kijelentik, hogy megériették eljard {igyvéd kiokiatasat a
2013, évi O tv valamint a 2013, évi CCXIL tv eldirdsaird).
Ennek alapjdn tudomdésul vesrik, hogy jelen szerzddés a
merdgazdasagi szerv hatbsdgl jovéhagydsa esetén Iép
hatalyba.

8.f
Vevd kijelenti, hogy foidforgalmi t&rvény szerinti eldvasarlasi
Jjoga nincs.

8./

Vevé kijelenti, hogy nem foldmiives.

10/

Eladd kijelenti, hogy harmadik szemeélynak nincs foldhasznélati
Joga a fentl lerdlelie, iuvél!bé rincs bejelentve [Bldbhasznélat
nyilvintartisba.

Vevd kilelent és véllalja, l‘iogy az 1. poniban kériilirt ingatian
hasznalatét masnak nem ?engedi &%, azt maga hasznalja, &s
ennek soran eleget tesz a foldhasznositast kotelezettségének,
tovabba vallalje, hogy a Sldet a fulajdonszerzés iddpontjatdl
szamitott 5 évig mas célra nem haszhosita.

I

3.7
The Seller hereby informs the Buyer that the property is
encumbered with a right of way {easement) in favor of E.ON Dél-
Dunéntdii Aramhdlozati Zrt,
Seller hereby warrants and guarantees, that besides the above
spacified, the reel estate is free of debts, encumbrances and any
claims.
The Seller hereby warrants and guaraniees the real esiate is free
of any third party rights, that would hinder, obstruct or restrict the
Buyer's right to own, possess or use the resl estate and also
warrants and guarantees that there are no remaining rights from
before the transfer of possession that would give rise fo any debt
chligations far the Buyer.
The Seller hereby declares baing aware of their liability under the
Criminal Code that they have not signed any contracts, pre-
contraciual agreements, and this contract’s affect is free from any
presmptive rights and options to purchase.
The Seller hereby alsc declares that the real estate is not
registerad or used as an office or head office by any company and
legal entity, is not under any judicial sequestration, is not
subjected to any governmental claims, and is not being used as
non-pacuniary contribution by any companies.

A
the confracting parties hereby declare being aware of their
liability under the Criminal Code that Salfer is a Hungarian, Buyer
is & Dutch, Representative is a2 Hungarian citizen, their legat ability
10 conclude contracts is not sxcluded or resctricied by any lagal
regulation or resolution of any authority.

54
The contracting parties hereby declare that the transfer of
possession shall take place Yoday. From the date the Property has
been deliverad, the Buyer is entitied to take full use and enjoy all
benefits of the real estate and the Buyer shall also assume all
chiigations arising from property ownership.

54
The Seller hereby irrevocably and unconditionally consents to the
concurrant deletion of their ownership and the registration of the
Buyer's title of ownership as Sales in 1/1 ratio to the real estate in
the Land Registry of the jocal tand Registration Gffice and also
transfers the sight of possassion.

7.7
The ¢ontracting partiss hereby declare, that they have understood
the acting attorney's briefing regarding the regulations described
in Act CXXI of 2013 and Act CCXI of 2013, Regarding this, the
contracting parties aknowledge that this coniract takes legal effect
if the body of agricultural adminsitration approves it.

8.7
Buyer hereby declares that they do not hold preemptive rights
according to the Land Trede Act.

4.7
Buyer hereby declares that they are not agricuitors.

8.7

Selter hereby daclares that no Third Parties has a right to use the
land describad above and the real estate is not reqistered in the
land-use regisiry.

Buyer hereby dedares and warrants that they will not vield the use
of the land described in 1./ to any Third Parties, they will use it
themselves and will comply with their land utifization obligations,
furthermore Buyer warrants that for 5 years from acguiring the
ownership rights, they will not utilize the land in any other way
than what it is intended for.



117
Vevd kijelenti és nyilatkozil, hogy nincs a foldhasznélatért jar6
ellenszolgaltatasanak teljesitésébsdl eredd barmilyen korabbi
Bldhasznélattal  kapcsofatos Jogerdsen  megéllapitott  és
fenndllé dij-, vagy egyéh tartozdsa (& tovabbiakban egyits
foldhasznalati dijtartozas).

2./

Vevd  Kijelenti, hegy mezdgazdasigi  ingatfannal  nem
rendelkezik, jelen szerzése nem atkbzik 2 mezd  és
erdbgardasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXI v 10,
§ {2) bekezdésében foglaltaklya, vagyis a jelen megszerezni
kivint foldde) egyiitt nem haladia mey a tulajdonsban iéva
termdfold nagysaqg az 1. ha wermértékat. Vavd kijelentik, hogy
a 179/2023. (V. 15) Korm. rendelet 42 alapjan nem
rendelkezik részarany tulajdonnal,

i3/

Vevs kijelenti, hogy a birtokaban all6 f8id jogeilenes mas caly
hasznositasa, vagy a hasznositisi kGtelezettség megseértése
miatt az ingatlaniigyi hatdsdy — az adés-vételi szerzédas
kézlését megel6zé 5 éven belyl — véglegesen fdidvadelmi
birsigot nem szabott ki vele szemben; valamint a
foldszerzéshez  vallalt kotelezetiséy megsértése miatt a
mezOgazdasdgi igazgatdsi szerv ~ az adisvétel] szerzbdés
kozlésdt megeldzd 5 dven beitil - vegleges dontésében a 63. 6.
{2} bakezdése &5 a Féiv 95. &, (8} bekezdése szerinti birsagot
sem szabott ki, {Foldforgalmi w. 275 (%) bek, ba) és bg
poniok.)

i4.f
Vevs kijelenti s nyifatkozik, hogy vele szemben a Jelen
szerzést megeldz6 § éver belill nem aliapfiotték meg, hogy a
szerzési korldtozasok megkeriiésére wanyuld  jogigyletet
kSt

15/
Jelen szerzGdés megkatésével felmerild ifletdk és kiliségels
megfizetése a vevdt terheli, Felek kijelentik, hoqy megértették
elidréd  Ggyvéd kioktatisdt a személyi  jovedelemadd
szabélyairdh

6.1
Felek jelen szerz6désbe foglaitan meghatelmazzék a Hajduné
dr. Ugyvédi Troda (7900, Szigetvdr, fézsef A, u. 16)
képviseletében eljaro Hajduné dr Kovacs Edit Néra ligyvédet
az adasvételi szerzbdés efkészitésével, ellenjegyzésével &s
foldhivatalba t6r1én6 benydjtiséva), kifliggesztési eljsréssal és
engedélyerési eljarashan valo képviselettel, BADOE orlap
glektronikus  feliileten  10r1énd kitdltésével, esetleges
Javitasdval, NAV-hoz tGrténd benyljtasaval és képviselettel, aki
8 meghatalmazast jelen szerzbdés ellenjegyrésével elfogadja.
Felek egyfittesen meghatalmazzak tovabbs eljard gyvédet,
hogy a jovahagyasra rényuld  kérelmet az ingatlan-
nyilvantartasi kérelmet alsirja.
177

Szerz6d6 felek tudomasu? veszik, hogy a 2025. évi XLVIL
iorvény a helyi kozdsségek Sfiazonossagdnak vedelmardl
Iehetéséget biztosit a telepilési Gnkonmanyzat képviselé-
testlllete szdmara arra, hogy r;érzde%etben elovasarlasi jogot
aliapitson meg vagy mas jogvédelmi eszkazt alkalmazzon az
adott telepilés ter(iletére vonaikozdan, SzerzOdé  felek
meggydzédtek  arrdl, hogy mindeddig Seigetvar Vros
Onkormanyzata ilyen rendeletet nam alketott, nincs hatélyban.

1.7
Buyer hereby declare that they do not have &Ry previous
tegally binding debts and obligations arising from payments
for land use (herainafter: land use debts),

2.4

Buyer hereby declares that they do not own any agricultural
properties and this contract is not contradicting paragraph
108 section (2) of Act CXMI of 2013 on agricultural and
forestry land trade, meaning that including the fands
described in this contract, the total amount of agriculutral fand
owned by them will not exceed the amount of 1 ha {hektdr),
The Buyer hereby declares that, pursuant to Section 42 of
Government Decree No. 179/2023 {¥. 13.), they do not hold
any symmetrical ownership shares,

13./

The Buyer declares that, within the 5 years preceding the
notification of this sale and purchase agreement, no final land
protection fine has been imposed against them by the fand
administration authority for the unfawful use of land for other
burposes or for breach of land uiflization ohligations;
furthermaore, that na fine has bean imposed in a final decision
by the agricultural administrative authority for breach of
obligations related to land acquisition under Section 63 2
and Section 95 (8) of the Agricultural Land Transactions Act.
{Act on the Trade of Agricultural Land, Section 27 (2) points
fba) and b)),

4./
Buyer hereby declares that there are no legally binding
decisions from the past 5 years regarding them making fegal
transactions circurmventing contraciual restrictions,

18.7
The contracting parties hereby agree that ail costs, related to
the scquisition of title, the drafting of this Contract and the
administration of the process, shall be paid by the Buyer. The
contraciing parties hereby declare that they have undarstood
the acting attornay’s explanation regarding the regulations of
personal income tax.

i8./
The contacting parties entrust and authorize the attorney
Hajduné dr. Kovécs Edit Néra, representing Hajduné dr. Law
Firm (7900 Szigetvér, Jézsef A. . 16. Jto draft and cauntersign
this Contract, and further to represent the parties in the
procedure for registering the ownership of the Buyer in the
focal Land Registration Office, for pasting, placarding and
approval filling out the B40GE form in the required interface,
performing corrections if needed, and sending it to NAV.
Furthermore, the contracting parties jointly parties entrust,
authorize and permit acting attorney to sign the form of
approval and the property registration application,

. 17/

The Contracting Parties acknowledge that Act XLVIT of 2025
on the Protection of Locs! Conmnunilies' Identity provides the
local municipal representative body willi the possibility to
establish a statutory pre-emption right by decree for the
territory of the given municipality, The Contracting Parties
have verified that, to date, the Municipality of the City of
Szigetvar has not adopted such a decree, and none is
currently in force,



18.4
Eladd tajékoztatia vevdt, hogy jelen ingatian szerves egységet
képez a szigetvari 0516/9 hrsz alatti lakéhézas ingatlannat
(természetben: 7900 Szigelvér, Bolgar Kertek Tanya 2.).
Eladd tovabbé tdjékoztatia vevit, hogy az ingatlant szolgalmi
jog nem illeti, a bejutast kizérdlag harmadik személy biztositja
ingyanes engedély alapjan.

19.7
Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a 2013. évi
CXXI és a 2013, @i CCXI valamint a PTK szebalyai az
irdnyadak.
A szerzddd felek a jelen szerzbdést elolvasas és értelmezés
utén, mint akaratukkal mindenben megegyezét sajét keziieg
algiriak, Egyben elard dgyvéd fensltom, hogy jelen
szerzbdésben  szerepld  személyek  személyazonossdgarod]
meggydzddtem, s elvégeziem a 2017, évi LIE tv-ben eifir
Ggyfél azonositast, amelyhez a felek kifejezetten hozzéjéruitak.
Felek egyben jelen szerzédésben foglaitakat elfogadjak
{igyvédi tényvazlat tartalménak is.

A jelen szerzddés magyar &s angol nyelven {melyet a szerzdd§
felek ismernek és értenek) készilit azzal, hogy az esetleges
szbvegeltérések vagy e szerzbdés barmely rendelkezésének
&rtelmezése esetén a magyar nyelvi széveg irényadd.

Szigetvar, 2026. jdlius 31 napjan 7 31st July 2026

Fazekas Krisztina
eladd / Seller

Ellenlegyzem

és bizonyitom, hogy 2 szarz8d6 felel, akik

magukat Gt okmédnyukkal és személyl igazoldnyukkal
igazoltak, ezen ltalam készitet okiratot alfttem irtdk afa,
Szigetvar, 2026, 07. 31. napjén

SEEESRIC

A"-ﬁi tay ot Tt ?3.
The Seller mfazgps the Buyer that the rearestate ‘form: g
unit wuthgl;“ewresfdeﬁt ) Dmbe,rty registered under topographical
no. 0516;‘9 in §2|§etvar i) ys;cally located at 7900 Szigetvér,
Bofgér Kertek Tanya 2.).
Furthermare, Seller hereby notifies the Buyer that the property
is not benefited by any easement right; access fo the property
is provided exclusively by a third party on the basis of a

gratuitous permission.

19/
The coniracting parties declare, that matters not regulated in this
agreement are governad by the current hungarian law, particularly
- the Hungarian Civil Code and Act OXXI of 2013 and Act COX of
2013.
The contracting Parties declare after ¢onsideration of the above
mentioned that this agreement containg their transaction will
correctly and entirely, therefore they sign it as a true expression of
their will. Acting attorney hereby declares that she has identified
the contracting parties and performad the client-identification
described in Act LI of 2017. which the contracting parties have
agreed to,

The contracting parties hereby declare that they accept the
contents of this contract mutually zs attorney's brief {assignment).
This contract was drafted in Hungarfan and English language
(which the contracting parties know and understand). In case of ant
occasional deviation or the interpretation of any provision of this
contract the Hungarian meaning is authoritative.

Zeromska Teresa =~

vavé / Buyer
helyett/represented by,

Molndr Vikioria
meghatalmazott/Representative

Thereby coun¢arsign this documens

and prove that the cantracting parties, who have

identified themselves to me with their travel document and 1D card,
have signed this document in my presence, drafied by ma.
Szigetvar 31st July 2026

* Flajduné dr Movacs Edit Néra
tigyvéd/attorney
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