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kozott alulirt napon és helyen az alabbiak szerint;

1./ Elad6é eladja, a vevé megvasarolja, az eladé 1/1 aranyi kizarélagos tulajdonat képezo:
Agyagosszergény Kkiilteriilet 0347/24 hrsz alatt felvett, “szant6” muvelési 4gl, Osszesen 5488 m?

teriilet(i, 6sszesen 13,98 aranykorona értékii ingatlanat.

Az ingatlan kozigazgatisilag Agvagosszergény kozség kiilterilletén taidlhato.

A vevo az adasvétel targyat képezd ingatlant megtekintette, azt ismeri, igy ebben a megtekintett és ismert
allapotban vasarolja meg, annak Osszes természetes €s jogi tartozékaival egyiitt.

Vevé kijelenti, hogy az ingatlant ismeri, azt megtekintette, annak bejegyzett haszonbérlje, igy az ingatlan
allagdval, kozigazgatasi elhelyezkedésével és természetbeni hatéraival teljes mértékben tisztidban van.

Elad6 szavatolja és az egyidejileg lekért és vevo részére tadott tulajdoni lappal igazolja, hogy az ingatlan
— az alabbiakon tdl - per-, teher- és igénymentes, és kijelenti, hogy tudomésa szerint harmadik személynek
nincs azon olyan joga, amely a vevo tulajdonszerzését akadalyozna vagy gatolna.

Eladé kijelenti, hogy nincs vele szemben olyan kovetelés, kereseti kérelem, peres eljaras, valasztott
birdsagi eljards, nyomozas, mas egyéb eljards, amely folyamatban vagy fiiggében lenne, illetve
bekovetkezése fenyegetne, és amely a jelen szerz6déssel megvaldsitani kivant jogligyletet érintheti, vagy
barmilyen modon befolydsolna az tigyleti ingatlant, illetve annak jelen szerzédésben meghatérozott jogi
helyzetét.

Felek rogzitik, hogy az ingatlant terhelik itszolgalmi jogok, tovabbé vizvezetéki szolgalmi jog az Eszak-
Dunéntali Kérnyezetvédelmi és Viziigyi 1gazgatosdg javéara, mely terhek a jelen szerzédéskotéstol
fiiggetleniil fennmaradnak.

2./ Szerzdd6 felek az 1./ pontban megjeldlt ingatlan vételdrat — hivatkozassal dr. Keszei Péter kizjegyz0
21021/N/145/2025/6. szamu, 2025. méjus 20. napjan jogerére emelkedett hagyatékatadd végzésében
foglaltakra — 559.200.- Ft-ban, azaz otszdzStvenkilencezer-kettdszaz forintban éllapitjdk meg, mely



vételarat vevd a jelen adasvételi szerz8dés alairasaval egyidejlileg fizet meg eladd részére elektronikus
atutalassal.

Elad6 az 4ltala megadott bankszAmlaszdmra torténd tutalast tudomésul veszi és elfogadja a vételar
teljesitésének ezt a modjat és a bankszdmlaszdmra torténé atutalast a sajat kezéhez torténd kifizetésnek
ismeri el.

Felek kijelentik, hogy ‘a vételarat az ingatlan 4llagdnak és a piaci értékviszonyoknak a megvizsgalasa
alapjan, kolesonds egyetértéssel éllapitottak meg, melyre tekintettel felek a jelen szerz6dés feltiing
értékaranytalansig cimén torténd megtamadésanak jogét a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak.

Eladé az 559.200.- Ft vételar atutaldsat az alabbi, sajat tulajdonat képezd bankszAmlaszdmra kéri:
Raiffeisen Bank Zrt, 12094002-00773056-00100001.

Felek rogzitik, hogy a vételarat akkor tekintik megfizetettnek, amikor a teljes vételar elad6 2.1./ fent
megjeldlt bankszdmlaszdman jovairasra keriil.

Vevd kételezettséget véllal arra, hogy a vételar megfizetésérdl az atutaldsi bizonylat megkiildésével 3
napon beliil értesiti az alabbi e-mail cimen: dr.hkatalin@gmail.com az okiratszerkeszt6é és ellenjegyz0
tigyvédet.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben vevé 15 napon tili fizetési késedelembe esik, akkor az
eladé jogosult elallni a jelen szerzodéstél. Az elallds a szerzédést keletkezésére visszamendleges hatallyal
felbontja.

3./ Felek kozosen kérik, tovabbd eladd a jelen szerzddss alairasval egyidejlleg aldirt és Gigyveédi letétbe
helyezett, kiilon okiratba foglalt nyilatkozatdban (Gn.: bejegyzési engedélyben) feltétlen €s
visszavonhatatlan hozzajarulasét adja ahhoz, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatlan tulajdonjogat 1/1
tulajdoni aranyban vevé javara a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormaényhivatal Féldhivatali
Féosztaly, Ingatlan-nyilvantartdsi Osztaly 4. (Sopron) ingatlan-nyilvéntartasaba - adésvétel jogcimén — a
jogiigylet hatésdgi jovahagyasat és a vételar igazolt megfizetését kovetden bejegyezzék, eladd
tulajdonjoganak egyideji torlésével.

Ezen nyilatkozatot az ellenjegyz0 ligyvéd 61z, és azt kovetden jogosult €s koteles a foldhivatalba 3 napon
beliil benytjtani, amennyiben eladd részére a teljes vételar megfizetésre keriilt, elado a vételar teljes
sszegének atvételét elismerte, vagy vevd az 4tutalsi bizonylatot a szerz6dést készitd ligyvéd részére
benyujtotta és korabban a mezégazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerz6dés zaradékolt példanyat felek
részére megkiildte.

Ellenjegyz6 tigyvéd a jelen szerz6dés aldirdsdval — agy is, mint letéti igazolas — igazolja, hogy a vevd
nevére szol6 tulajdonjog bejegyzési engedélyek 3 eredeti példanyban a fentiek szerinti feltételekkel nala
letétbe helyezésre keriiltek.

4./ Felek rogzitik, hogy az ingatlan bejegyzett foldhasznaldja 2013. prilis 26. napja Ota 2028. aprilis 26.
napjaig vevé. Az érvényes foldhasznilati szerzddése alapjan a haszonbérleti dij mértéke 100.000.-
Ft/év/ha.

5./ Vevd jelen okirat alfrdsaval nyilatkozik és kotelezettséget véllal arra, hogy a szerzédés targyat képezo

fold hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabbd véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig — a (3)
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oekezdésben meghatérozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja. (Foldforgalmi térvény 13. §.
(1) bekezdés)

Vevd jelen okirat aldirdsdval nyilatkozik és kitelezettséget vallal arra, hogy az 1./ pontban meghatérozott
fold vonatkozdsdban a szerz8déskotéskor fennéllo fldhasznélati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja
meg ¢és a foldhasznalati jogviszony megsziinését kovetd id6re a fenti bekezdésben vallalt kotelezettségeket
vallalja és betartja.

Vevd jelen okirat alairdsdval nyilatkozik, hogy nincs a foldhaszndlatért jard ellenszolgaltatisanak
teljesitésébol ered6 barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennalld dij-
vagy egyéb tartozésa (a tovadbbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas). (Foldforgalmi térvény 14. § (1)
bekezdés)

Vevé jelen okirat alairaséval nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megelz6 5 éven beliil nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére iranyulo jogigyletet kotott. (Foldforgalmi
torvény 14. §. (2) bekezdés)

Vevé biintet6jogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy az 1./ pontban kériilirt ingatlan tulajdonjoganak
megszerzésével egylitt — a mér tulajdondban 1év6 és a haszonélvezetében 1év6 foldek teriiletnagysigdnak
beszdmitdsdval - nem €ri el a 300 hektar mértéket, azaz a tulajdonszerzés a Foldforgalmi térvény 16. § (1)
bekezdésben meghatérozott foldszerzési maximumot nem éri el, a f6ld tulajdonjoganak megszerzése
szerzési korlatozasba, tilalomba nem uitkozik.

Vevd kijelenti, hogy a 16. §. (2) bekezdésében meghatrozott birtokmaximumot nem éri el. (Foldforgalmi
torvény 16. § (1) bekezdés)

Vevo kijelenti, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevo kijelenti, hogy az addsvétel tirgyat képezé ingatlan vonatkozasiban az elGvételi jogat a
Féldforgalmi tv. 18. §. (1) bekezdés b.a.) pontjara alapitja, mint a foldet haszn4lé olyan foldmiives,
aki helyben laké szomszédnak minésiil. Vevé tulajdonaban allo szomszédos foldteriilet:
Agyagosszergény kiilteriilet 0347/23 hrsz.

Fentieken tul vevé kijelenti, hogy egyben fiatal féldmiives, igy a Foldforgalmi térvény 18. § (2) és (3)
bekezdésben meghatarozott jogosulti csoportokon beliil a 18. § (4) bekezdés b) pontja alapjin is
elévasarlasi jog illeti meg,

6./ Vev6 a tulajdonjoga bejegyzésétdl kezdodden fog az ingatlan birtokdba 1épni, attdl kezdve fogja
élvezni annak hasznait, onnantdl viseli terheit, valamint a karveszélyt.

Felek egylittesen kijelentik, hogy tisztdban vannak azzal, hogy a jelen szerzédést, annak aldirasatol
szémitott nyolc napon belill kozolnitk kell a Foldforgalmi torvényen, valamint mas térvényen, illetve
megallapodason alapuld elévésarlasi jog jogosultjgval is.

Felek tudomasul veszik, hogy a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyas céljabol megkiildott
okiratok koziil az adasvételi szerzddést eldszor - kizardlag annak tartalma és alaki kellékei alapjan - az
érvényességi és hatdlyosuldsi feltételeknek vald megfeleléség szempontjdbol megvizsgélja, illetve
ellendérzi. A mezOgazdasagi igazgatési szerv az okiratok beérkezését6l szamitott 15 napon beliil dontést
hoz az adésvételi szerz6dés jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy - a Foldforgalmi térvény 20. §-dban
foglalt esetek kivételével - végzésben megéllapitja a szerz0dés kozzétételre vald alkalmassdgat és
elrendeli a szerzddés kozzétételét.



A mezbgazdasigi igazgatési szerv a részére a kifiggesztést kovetéen a jegyzo 4ltal megkiilddtt okiraton
beérkezésétd] szamitott 15 napon beliil dont az adés-vételi szerzédés jovahagyasanak a megtagadasarol, ha
a jegyzb éltal megkiildstt okiratok alapjan megéllapitja az el6vasarldsi jog gyakorldséra vonatkozo eljarasi
szabalyok megsértését, vagy megallapitja, hogy az adasvételi szerzddés jovahagyédsa megtagaddsanak lett
volna helye.

A mezbgazdasigi igazgatisi szerv a részére a jegyzo altal megkiildott okiratok koziil az elfogado
jognyilatkozatokat elészor - kizdrélag azok tartalma és alaki keliékei alapjén - az érvényességi és
hatalyosulssi feltételeknek val6 megfeleldség szempontjdbol vizsgélja meg, illetve ellenrzi.

Ha a mezdgazdasigi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adédsvételi szerzOdés jovahagyasat, és az
elévasarldsra jogosult nyujtott be elfogadd jognyilatkozatot, a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv az
elévéasarlasra jogosultat vagy jogosultakat, valamint az adésvételi szerzédés szerinti vevét a torvény altal
meghatérozott sorrend alapjén rangsorolja, és arrdl jegyzéket készit (a tovabbiakban: jegyz€k).

Az adasvételi szerzédés jovahagyasara iranyuld eljirasban az agrargazdasigi tevékenységet folytatok
kotelezd tagsagan, és a tagok egyenld szavazati jogan alapuld, koztestiiletként miilkodé Magyar Agrér-,
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak a szerzddéssel érintett fold fekvése szerinti tertileti
szerve (a tovabbiakban: helyi foldbizottsag) 4llést foglal arrol, hogy az adasvételi szerzédés megfelel-e

a) a birtokviszonyok atlathatdsagara,

b) a spekulativ foldszerzések megelézésére,

¢) az iizemszer(i miivelés alatt 4ll6 élet- és versenyképes, egységes birtoktagot képez6 folbirtokok
kialakitasara és megobrzésére,

d) a helyi gazdalkod6i kozosség érdekeinek érvényesitésére,

e) az életvitelszerlien helyben laké és gazdalkodd foldmiivesek segitésére, és A

f) a mezégazdasigban a generdciovaltds eldsegitésére. vonatkozé. altaldnos agrarpolitikai. €s foldbirtok-
politikai érdekeknek.

Felek egyiittesen kijelentik, hogy a jogiigylet hatdsagi jovdhagyasdnak szabélyain és a kifliggesztés
szabélyain til tisztdban vannak azzal is, hogy amennyiben a Foldforgalmi torvény szerinti eldvasarlasra
jogosult elfogadé nyilatkozatot tesz, Ggy 6 1ép az adasvételi szerzodés szerinti vevd helyébe, akkor ha az
elvasarlasi joga a vevd jogosultsagat megelézi. Az eladét az olyan elfogad nyilatkozat koti, amelyet az
el6vasérlasra jogosult hatarid6n beliil tesz meg és a jognyilatkozatban a jelen adsvételi szerz6dést magara
nézve teljes kortien elfogadja.

7. Felek a jelen szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a sziikséges bonyolitéssal - idecrtve a
mezbégazdasagi igazgatasi szerv eldtti képviseletet, valamint a szerz8dés illetékes foldhivatali osztalyhoz
torténd benyjtasat - dr. Horvath Katalin LL.M. iigyvédet, Agrarjogi- és Vidékfejlesztési szakjogaszt
(9330 Kapuvér, Erzsébet kirdlyné u. 1/A., Gyér-Moson-Sopron Megyei Ugyvédi Kamara tagja, KASZ
36061747) hatalmazzak meg, aki a meghatalmazast elfogadja.

Okiratszerkeszt6 iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy az tigyvédi feleldsségbiztositasat a MUBSE vezeti,
felek az ligyvédi feleldsséget jelen egyedi megallapodds alapjn a kotelezd felelOsségbiztositasa
kdreseményenkénti legmagasabb 6sszegben korlatozzak, ezt meghaladéan kizarjak (Ugyvédi
tevékenységrdl szol6 2017. évi LXXVIIL torvény 28. § (6) bekezdés).

Felek kifejezetten feljogositjék az eljaré tigyvédet, hogy barmilyen név-, szdm- vagy szamitasi hiba, eliras,

kihagyés, alaki hidnyossdg esetén az értelemszeriien sziikséges valtoztatast, kijavitast a szerzbdésen a
szerz6dés lényegi tartalmanak érintése nélkiil elvégezze.
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8./ Felek megéllapodnak abban, hogy vevé koteles viselni a jelen jogligylettel kapcsolatos valamennyi
koltséget, igy az ligyvédi munkadijat, az ingatlan-nyilvantartési eljarasi koltséget (szolgaltatasi dijat) és a
vagyonatruhazasi illetéket,

Vevd Kkijelenti, hogy a termdfold tulajdonjogét a birtokbaadastol, de legkés6bb az illetékkotelezettség
keletkezését kdvetd 12. honap utolsé napjatol kezd8dé 5 évig nem idegeniti el, a term6f6ldon vagyoni
értékil jogot nem alapit, €s a term6foldet mez6-, illetve erdbgazdasagi tevékenység céljéra hasznositja, igy
kéri az Illetéktdrvény 26. § (1) bekezdés p.) pontja szerinti illetékmentesség alkalmazasat.

Felek kijelentik, hogy tudomasuk van arrél, hogy eladdt terheli az esetlegesen felmeriilé jovedelemadd
bejelentésének és megfizetésének kotelezettsége, azzal, hogy személyi jovedelemadé bevallasi és fizetési
kotelezettsége megallapitasdval, illetve teljesitésével kapcsolatban més kényveld szakértét kivan igénybe
venni.

Szerz6dé felek, valamint az okiratszerkesztd iigyvéd rogziti, hogy az add- és illetékvonatkozasu 4ltalanos
jellegli tdjékoztatason feliil a felek konkrét és egyedi adé-, illetve illetéktdjékoztatast kifejezetten nem
kértek, az nem targya az ligyvédi megbizdsnak, tekintettel arra is, hogy ahhoz olyan egyéb adatokra
informécidkra lenne szitkség, melyet a felek az okiratszerkeszté tigyvéd eldtt nem tartak fel. Mindezek
alapjdn az ado- és illeték szabalyok — ideértve azok bevallisat és lerovasat — tekintetében az
okiratszerkesztd tigyvéd felelosségét kizarjak.

9./ Szerz6ddé felek kijelentik, hogy mindketten cselekvéképes magyar 4llampolgarok, igy a
tulajdonszerzésnek torvényes akadalya nincs.

10/ A jelen szerzodést készitd és ellenjegyz0 tigyvéd tajekoztatja a feleket, hogy a pénzmosés és a
terrorizmus megelozeserol és megakadalyozasar6! 5z616 2017. évi LIIL torvény (a tovabbiakban Pmt.) és
a Magyar Ugyvédi Kamara 1/2017. (VIL10.) szabélyzata alapjan azonositasi kotelezettség terheli a
szerzddo6 felek adatai vonatkozasaban.

A szerz0do felek adatai a személyazonossdguk igazoldsara alkalmas okirat, illetve addigazolvany alapjan
tortént, €s az adatok a jelen szerz6désben kertilnek rogzitésre. Szerz6d6 felek jelen szerzédés alafrasaval
hozzjaruldsukat adjék ahhoz, hogy a jelen szerz6dést készit és ellenjegyzo ligyvéd a személyes adataikat
tartalmazo6 okmanyaikrol fénymaésolatot készitsen.

A szerz8d6 felek adatait, megbizott igyvéd az informdcios Onrendelkezési jogrél és az
informécioszabadsagrol szol6 2011. évi CXIL torvény alapjan, kizardlag a Pmt-ben és a MUK 1/2017.
(VIL.10) szabalyzataban foglalt kotelezettsége és a jelen szerz6dés elkészitésére €s ellenjegyzésére, és a
foldhivatal elétti képviseletre adott ligyvédi megbizas teljesitése alapjan kezelheti.

Az Ugyvédi tevékenység gyakorloja szoban tijékoztatja a feleket a f&vdrosi és megyei
kormanyhivatalokrél, valamint a févarosi és megyei kormdanyhivatalok kialakitdsaval és a teriileti
integracioval Osszefliggd torvénymddositasokrol sz6ld 2010. évi CXXVI. torvény 20/P. §-a szerinti
adatvéltozas-kezelési szolgéltatds igénybevételének lehetdségérél, mely tdjékoztatas felek tudomésul
vettek.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy sajat neviikben jartak el és nem mindsiilnek kozszereplének. Szerz6dé
felek hozzajarulnak az adataik JUB rendszerben torténé ellenérzéséhez.

11./ Felek kijelentik, hogy a szerzédés jogi és ténybeli vonatkozésairdl, a vonatkozd jogszabélyok
tartalmérol a jelen szerz8dést készitd és ellenjegyz6 tigyvédtol teljes korii tajékoztatast kaptak.



Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désben foglaltakat az altaluk az tigyvédnek elBadott tényéllassal
mindenben egyezének tartjak.

12./ Jelen szerzé6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv és az egyéb vonatkozd
jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Felek a jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, felolvasas és megmagyarézas utan
helybenhagyolag alairtak.

Kapuvar, 2026. julius 28.
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Szalay Zol&nné eladd Mark Tibor vevd

Készitettem és ellenjegyzem:

Kapuvaron, 2026. julius 28. napjan

DR, HEORVA LIN LL.M,

agy
9330 Kapuver, Erzs@be.i kirdlynd utca 1/A.
Adészam: 50225349-2-28
Ugyvédi lgezalvany Szam: 54V/2010.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum NEMETH
KRISZTINA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.13. 13.01.31

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: NEMETH KRISZTINA
Sziiletési hely: KAPUVAR

Sziiletési datum: 1978.03.02.

Anyja neve: HORVATH IREN MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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