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PEVENTS " Adasvételi szerzodés

amely Iétrejott egyrészrol
Buzas Janos (sziiletési név: Buzds Janos, ¢

Eladé,
masrészrol

Adorjan Szilard (sziiletési neve: Adorjan Szilard,
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és helyen az alabbi feltételek szerint:
L./ A szerzédés targya

A Foldhivatali Informaciés Rendszerbdl kivaltott e-hiteles tulajdoni lap szemle masolat II. részében
foglaltak szerint a Karancsalja zartkert 1206 hrsz. alatti, ,,kert” megnevezésii, 0.6 AK értékii, 1158
m’ teriiletii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 1/1 tulajdoni illetdsége Buzas Janos Elado |
tulajdonaban van. Az Ingatlanra vonatkozo6an a tulajdoni lap HI. része bejegyzést (terhet) nem tartalmaz.

Jelen szerzodés targyat az Eladonak a fentiekben részletesen koriilirt Ingatlan tulajdonjogénak terhektdl
mentes atruhazéasa és annak Vevo altali megszerzése képezi, amelynek megfelelden Elado eladja, Vevo
pedig ,,adasvétel” jogcimén 1/1 aranyban megveszi a kolcsonosen kialkudott vételar ellenében és |
tehermentes allapotban a szerz6dés tovabbi pontjaiban részletezett feltételek szerint az Ingatlant a
megtekintett és megismert allapotaban.

I1./ A szerzdd6 felek nyilatkozatai
Elado tajékoztatja a Vevot, hogy

- Jjelen jogiigyletre a 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) valamint a 2013.
évi CCXII torvény rendelkezéseit is alkalmazni kell, tekintettel arra, hogy az Ingatlan a
Foldforgalmi tv. 5. §. 17. pontja értelmében mez6- és erdégazdasagi hasznositasu foldnek |
mindsiil,

- amennyiben a Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bekezdésében meghatarozott, az el6vasarlasra
jogosultak valamelyike az elovasarlasi jogat a jogszabalynak megfeleléen gyakorolja és un.
elfogad6 nyilatkozatot tesz, tovabba a jelen adasvételi szerzo6dést magara nézve teljes koriien
elfogadja, ugy az Eladét koti ezen nyilatkozat, |

- az Ingatlanon iiltetvény, felépitmény, agrotechnikai berendezés nincs,

- az 1206 hrsz alatti Ingatlanon vizszolgaltatas biztositott.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan per-teher-, igény és szolgalommentes, azt semmilyen jogcimen
tartozas nem terheli, arra vonatkozéan harmadik személynek ingatlan-nyilvantartason kiviili kovetelése
nincs.

Elado szavatossagot vallal az Ingatlan per,- teher- és igénymentességéért, valamint azért, hogy olyan
kériilményrdl nincs tudomasa, ami a Vevd korlatozasmentes tulajdon- és birtokszerzését akadalyozna,
veszélyeztetné vagy héatranyosan befolyasolna.

Szerz6do felek kzosen megallapitjak, miszerint
- a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdésében meghatarozott jogosultak javara, az ott foglalt
sorrendben eldvasarlasi jog all fenn, akik a jelen adasvételi szerz6dés hirdetményi aiton torténd |




kozzétételének napjat kovetd kezdd naptdl szamitott 30 napon beliil tehetnek elfogadé vagy az
elévasarlasi jogrol lemondé jognyilatkozatot,

- a Foldforgalmi tv. 7. §. (1) bekezdésének értelmében a jelen adasvételi szerzddés az illetékes
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasahoz kotott,

- amennyiben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerz6dés jovahagyasat nem adja meg,
gy a szerz6dés nem valik hatalyossa (Ptk. 6:118.§),
jelen szerzédéstol a Felek egyike sem jogosult elallni a jogszabalyban biztositott elallasi okokon
tal, egyéb okbol.

Vevonek a szerzési feltételekre, korlatozasokra és eldvasérlasi jogra vonatkozo nyilatkozatai:

- vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. §. 7. pontja alapjan a foldmiivesre meghatarozott
feltételeknek megfelel, a mez6gazdasagi igazgatasi szervnél 510097/2/2017.12.18.
nyilvantartasba vett foldmiives, agrarkamarai azonosité szama: 000000626193,

- vallalja a Foldforgalmi tv. 13. §-aban foglaltakkal egyezoen, hogy a jelen adasvételi szerzodés
itjon megszerezni kivént f51d hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja azt is, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjabol szamitott 5 (6t) évig mas célra nem hasznositja,

- kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a jelen adasvételi szerzédés utjan megszerezni
kivant fold harmadik személy hasznalatdban van, a fennallé foldhasznalati jogviszony
idétartamat nem hosszabbitja meg és megsziinését kovetd idére a Foldforgalmi tv. 13. §. (1)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen jar el,

- kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatas teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallé dijtartozasa vagy egyéb
tartozasa (foldhasznalati dijtartozas),

- vele szemben a szerzést megeldz6 5 éven beliil nem Aallapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott,

- kijelenti, hogy e szerzédésben meghatarozott adasvétellel megszerzett foldteriilettel egyiitt a
mar tulajdonaban 1évo foldteriilet nagysidga nem haladja meg a 300 ha foldszerzési maximum
értéket, tulajdonszerzése korlatozasba nem iitkozik,

- nyilatkozik arrél is, hogy jelen tulajdonszerzéssel a birtokéban 1évé fold teriiletnagysaga nem
haladja meg a Foldforgalmi tv. 16. §. (2) bekezdésében meghatarozott birtokmaximumot,

- a179/2023.(V.15.) Korm. rendelet 42. §-ara figyelemmel kiadatlan részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik,

- aVevd elbvasarlasi jogosultsaga a Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bekezdés d.) pont alapjan all
fenn, mint helyben laké foldmiivesnek.

II1./ A vételar megfizetése

Eladé eladja, Vevé pedig megvésérolja a jelen adasvétel targyat képezd ingatlant, amelynek vételarat
kolcstndsen 500.000,- Ft-ban, azaz Otszazezer forintban allapitottak meg.

A vételarat a Vevd jelen adasvételi szerz6dés érvényességéhez a Foldforgalmi tv. alapjan sziikséges
hatésagi jovahagyast tartalmazé hatarozat és zaradékolt adasvételi szerzodés kézhezvételét kovetd 5
munkanapon beliil banki utalassal fizeti meg az Elad6 gyermeke, MBH Banknal vezetett 10103726-
35186400-01007005 szamu szamlajara torténd teljesitéssel. Az utalas akkor tekinthetd teljesitettnek,
amikor az Eladé fenti szami szdmlajan jovairasra keriil. Elad6 a fenti szamlara torténd teljesitést sajat
kezéhez torténd teljesitésként ismeri el.

Az Eladé koteles a vételar 6sszegének jovairasaval egyidejiileg vételar-fizetési igazolast kiallitani és
megkiildeni az eljaré iigyvéd részére, amelyben elismeri és nyugtazza a teljes vételar maradéktalan
megfizetését. (drlenko@mihalygerge.hu)

Eladé kijelenti, hogy jelen adasvételi szerzodés alairasaval egyiddben a szerzédést ellenjegyzo
ligyvédnél 4 (négy) eredeti példanyban letétbe helyezi a Vevo tulajdonjoganak 1/1 aranyu bejegyzéséhez
hozz4jaruld kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatat, melyet eljaré ligyvéd a teljes vételar




megfizetésének Eladé altali, eléz6 bekezdés szerinti igazolasat kovetden haladéktalanul jogosult és
koteles a Nograd Varmegyei Kormanyhivatal Salgétarjani Foldhivatali Osztdlydhoz benytjtani a
tulajdonjog bejegyzése végett.

Amennyiben a mez8gazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerzédés Jovahagyasat megtagadja, elutasitja,
gy az Eladé a jelen szerzodéstdl elallhat. Eladé a jelen szerzddésté] akkor is elallhat, amennyiben a
Vevo a vételar fizetési kotelezettségének annak esedékességét kovetd 5 napon beliil sem tesz eleget.

IV./ Birtokbalépéssel kapcsolatos rendelkezések

Szerz8dd Felek megéllapodnak abban, hogy Eladé az Ingatlan feletti birtokot a teljes vételar
megfizetését kovetd 5 munkanapon beliil ruhdzza 4t a Vevére. A birtokbaadas az Ingatlan adasvételi
szerzodés megkotését megeldzden megtekintett allapotaban torténik.

Az Ingatlan utin felmeriil§ terhek és koltségek valamint a karveszély a birtokbalépés napjatél esnek
kizar6lag a Vevé terhére. Ezen idépontig felmeriilé terhekért és koltségekért, valamint a karveszélyért
az Elado tartozik helytallassal.

‘'V./ Vegyes rendelkezések

Vevd viseli a jelen szerzodés szerkesztésével és ellenjegyzésével kapcsolatos tigyvédi koltséget,
vagyonatruhazasi illetéket illetve a foldhivatali eljaras dijat.

Felek kijelentik, hogy nagykori és cselekvéképes magyar allampolgarok, a tulajdonjog atruhazasat
illetve megszerzését jogszabalyi rendelkezések nem zarjak ki és nem is korlatozzak.

Szerz6d6 Felek jelen okiratot, amely szerzédéses akaratukat teljes egészében fedi, valamint az ado,-
illeték és az ingatlan tulajdonjogaval kapcsolatos jogszabalyok tartalmara, tovabba a telepiilési
onkormanyzat jegyzdje el6tti, eldvasarlasi jogosultaknak sz616 kifliggesztés, valamint a mezégazdasagi
igazgatasi szerv eljarasara vonatkozo részletes tajékoztatast tudomasul vették.

Eljaré iigyvéd tdjékoztatja a Szerzddd Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel8zésérdl és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIIL térvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan
azonositasi kotelezettség terheli az Eladé és a Vevd személyének, adatainak vonatkozasiban. A
Szerz6d6 Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Szerz6dd
Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasira a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatisa alapjin. Szerz6d® Felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten
hozzéjarulnak ahhoz, hogy eljaré iigyvéd az Elado és a Vevd személyi adatait tartalmazo okmanyokrél
fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. Szerz6d6 Felek jelen szerzodés alairasaval biintetéjogi
felelésségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés alairdsa soran sajat neviikben jarnak el.

Szerz6d6 Felek a jelen szerz6dés aldirasaval az adasvételi szerz6dés elkészitésére és ellenjegyzésére
meghatalmazzik Vargané dr. Lenko Erzsébet iigyvédet (3184 Mihalygerge, Rakdczi ut 26.), valamint a
jelen szerzddéssel kapcsolatos foldhivatali eljaras soran torténd teljes korii eljarasra tovabba az ingatlan
fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzdje és az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi
szerv elotti képviseletiik ellatasara. Eljaro iigyvéd az ellenjegyzésével igazoltan a meghatalmazast
elfogadja.

Szerz6do Felek a jelen 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, 4 (négy) szamozott oldalbél 4116 szerzédést
az akaratukat rogzit6 tényvazlatként is elfogadjék. Az adasvételi szerz6dés els6 példanya a Féldforgalmi
tv. 8. §-a szerint biztonsagi kellékekkel rendelkezd papir alapi okmanyon késziilt.

A Szerz8d6 Felek megallapitjak, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. tv, illetve a Foldforgalmi térvény rendetkezései alkalmazandoéak.
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A jelen okiratot szerkeszt6 iigyvéd az okirat eredeti példanyait — azok alairasat megel6zéen — kiilon- Vit

kiilén az Uttv. 43. §. (4) bekezdése alapjan tgy fiizte dssze, hogy azok az okirat sérelme nélkiil ne
legyenek megbonthatéak. Felek kifejezetten hozzjarulnak, hogyha név,- szam vagy személyes adat
helyteleniil keriilt rogzitésre, az megbizott tigyvéd altal javitasra keriiljon akként, hogy eljaré iigyvéd
jogosult a javitas tényének rogzitését az alairasaval 6nalléan ellatni.

A Felek egybehangzoéan kijelentik, hogy a jelen szerzddés teljes koriien, hianytalanul és egybehangzdéan,
valamint helyesen tartalmazza elGzetes targyaldsaik €s egyeztetéseik soran kélcsondsen kialakitott
szerzbdéses akaratukat, amely a jelen szerzddésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

Szerz6d6 Felek a jelen szerzodést annak kozos elolvasasat és értelmezését kovetben — minden
kényszert6] és fenyegetést6l mentesen — a szerzddést készitd és ellenjegyz6 iigyvéd elétt sajat keziileg
alairtak, és abbdl egy-egy eredeti, alairt és ligyvéd &ltal ellenjegyzett példanyt atvettek.

Mihalygerge, 2026. jilius 31.

“Buzas Janod Adorjén Szilard
Eladé Vevo

Ezen adasvételi szerzodést készitettem és ellenjegyzem Mihalygergén, 2026. jhlius 31. napjan, Vargané
dr. Lenké Erzsébet tigyvéd (3184 Mihalygerge, Rakoéczi it 26.), KASZ: 36071099.

Varginé dr.u Lendké Erzsébet
_ gyvé
3184 Mihalyger, ¢, Rikbez
Tel.: 32/45(.304: 06-20:'34';35‘2?&
Adbszdam: 50238365.1-32
Szlsz.: 11773418-051 17493




