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ADASVETELI SZERZODES

amelyet kotottek egyrészrol

Lerch Tamara sziil. sziil. hely, id6: » an.: adbazonosito jel:
, személyazonosito jel: ) 3433 Nyékladhaza, Szemere Bertalan utca 32. sz. alatti
lakos, mint Eladé, a tovabbiakban Eladé
mastészrél Kerékjdrté Mérton Bilint sziil. (szill. hely, id6:
,an.: , addazonosito jel: , személyazonositd jel: 3433
Nyékladhdza, Muskétli utca 16. szam alatti lakos, mint Vev6, a tovabbiakban Vevé,
és Juh4sz Rita sziil. . .. [s7iil. helv. id6: ,an.: addazonositd jel:
., személyazonosité jel: 13433 Nyékladhaza, Muskétli utca 16. szam alatti lakos,

mint Vevd, a tovibbiakban Vevé, a tovibbiakban Vevék, egyiittesen Vevék
az alulirott napon és helyen a kovetkezd feltételek szerint:

1. Szerz6dé felek rogaftik, hogy Elado kizérolagos tulajdonét képezi a Nyékladhdza, zdrkert, 3166/44
hrsz. alatt felvett, 3267 m? teriiletii, 2,25 kat.t.jov., mitvelési 4gban ,,szént6” megnevezésii ingatlan.

2. Szerz6do6 felek rogzitik, hogy Elad6 kizar6lagos tulajdonét képezi a Nyékladhdza, zarkert, 3169/10hrsz.
alatt felvett, minddsszesen 6296 m? tertiletti, 18.84 kat.t.jov. értéki, amely bontasban
a) ,kert és gazdasagi épiilet” megnevezésti, 797 m2 terillett, 1,39 kat.t.jov.,

b) ,,sz816” megnevezésti, 4530 m2 tertiletd, 15,76 kat.t.jov.,
¢) &s,kert” megnevezésti, 969 m2 tertiletti, 1,69 kat.t.jév. ingatlan.

3. Eladd eladja, Vevék megveszik az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlant a Felek kozott kolcstnosen
kialkudott 1.300.000,-Ft, azaz Egymillié-haromszézezer forint vételaron.

4. Elad6 eladja, Vevok megveszik az 2. pontban részletesen kortilirt ingatlant a Felek kozott kolcsondsen
kialkudott 5.200.000,-Ft, azaz Otmillié-kettdszazezer forint vételron.

5. Vevbk a Felek kozdtt 2026. jilius 12. napjan kelt addsvételi el8szerz6dés alairdsaval egyidejiileg
atutaléssal megfizettek 500.000,-Ft, azaz tszazezer forint foglalét Elad6 részére, melynek hignytalan
atvételét Elad6 jelen szerzddés aldirdsaval is elismeri és nyugtézza, Szerz6d6 felek egyezden kijelentik,
hogy a foglal6 jogi természetével tisztaban vannak, miszerint a szerz6dés meghitisulasaért felelés fél az
adott foglalot elvesziti, mig a kapott foglalét kétszeresen koteles visszaadni. Szerz6dd felek
megallapodnak abban, hogy Vevék az ingatlantigyi hatésig jovahagydsat, és a kifiiggesztés leteltét
kbveté 15 mnaptari napon bellll 4tutalissal megfizetik a 6.000.000,-Ft, azaz Hatmilli6 forint
vételdrhdtralékot Elado részére az Elad6 nevén a CIB Banknal vezetett
szdmu szémlara. Elad6 kijelenti, hogy a bankszdmléra torténd teljesitést sajat kezeihez torténd
teljesitésnek ismeri el.

6. Szerz8d6 felek rigzitik, hogy az 1. és 2. pontban megjel6lt ingatlanok a tulajdoni lapok taniisdga szerint
per-, teher-, és igénymentesek, azokat ad6 vagy adok médjara behajthaté tartozésok nem terhelik.

7. AzEladé és a Vevbk kijelentik, hogy jelen adésvételi szerz8dés alairdsaval feltétien és visszavonhatatlan
beleegyezéstiket adjik ahhoz, hogy az 1. és a 2. pontban megjelSlt ingatlanok vonatkozaséban minden
tovabbi megkérdezésiik nélkill a jelen addsvételi szerzddés aldirdsanak a napjin Kerékjarté Mérton
Balint Vevd 1/2 és Juhdsz Rita Vevd 1/2 ardnyu tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisban "a d d s v é t
e 1" jogcimén dtvezetésre kertiljon Elad6 tulajdonjogénak egyideji tdrlése mellett.

8. Szerz8d6 felek megdllapodtak abban, hogy Vevek a teljes vételar megfizetését koveté 3 napon belil
lépnek az ingatlan birtokaba és Vevok attol kezdve huzzak annak hasznait és viselik terheit. Szerz6d6
felek koziil Vevok kijelentik, hogy a birtokba ad4s napjatél a birtokaba keriilt foldet miivelik. Szerzéds
felek rdgzitik, hogy az addsvétel targyat képezs ingatlanok bérleti joga targyévben Elad6t illeti. Felek a
fogyasztasmér6k allasat a birtokba lépéssel egyidejiileg leolvassik és a szolgaltatok felé lejelentik.

9. A szerzddd felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok, akiknek ingatlanszerzési és
elidegenitési képességiik nincs korlatozva.

10. Kerckjarté Marton Balint Vevé kijelenti, hogy 2026. augusztus 08. napjatél kezdddéen aranykaldszos
gazda, melyet kovetden bejegyzett fSldmiiveskénti rogzitése irant eljaras lesz folyamatban. A Vevok
kijelentik, hogy a 2013. évi CXXIL. tv.-ben foglaltak szerint tulajdonszerzési korlatozas alé nem esnek.
Vevok viallaljak, hogy a fld hasznalatat masnak nem engedik dt, azt maguk hasznaljak, és ennek sorén
eleget tesznek a fbldhasznositdsi kotelezettségtiknek, tovabbd vallaljak, hogy az ingatlant a
tulajdonszerzés id6pontjatél szdmitott 5 évig més célra nem hasznositjik. Kijelentik, hogy nincs
foldhasznalati dijtartozésuk.

Vevik akkeént nyilatkoznak, hogy a 109/1999. FVM rendelet 68/C § alapjén a 2013. évi CXXIL tv. 16. §
. (4) bekezdésében foglalt eltéré hivatkozéssal, hogy az ingatlanban részarany-tulajdonnal nem
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rendelkeznek. Kijelentik, hogy a 2013. évi CXXII. tv.-ben foglalt foldszerzési maximum szabélyainak
megfelelnek.

Az Elad6 kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel8z6 5 éven belill nem 4llapftottadk meg, hogy a
szerzési korlatozdsok megkerlilésére iranyuld jogligyletet kotott.

11. A felek régzitik, hogy jelen szerzddés érvényességének feltétele, hogy a 2013. évi CXXIL tv.-ben foglalt
Veviket megelézd elévasarlasra jogosultak nem élnek eldvasarlasi jogukkal, melyr6l az illetékes jegyz
ad igazolast, a szerz6dés kifiiggesztésére nyitva 4llé 30 napos hatérido elteltét kbvetden.

12. Vevék kijelentik, hogy véllaljak, hogy amennyiben az 1.és 2, pontban részletesen kdrilirt ingatlanok
vonatkozasdban esetlegesen harmadik személy haszndlatdban 1€v6 ingatlanra vonatkozo fennalld
fldhasznalati jogviszony a) id6tartamét nem hosszabbitjdk meg, és b) megsziinését kbveto id6re 13.§ (1)
bekezdésében foglalt kotelezettségeket véllaljak, azaz a fold hasznélatat masnak nem engedik, azt maguk
hasznaljak, és ennek sordn eleget tesznek a f5ldhasznositési kbtelezettségnek, tovabbd vallaljék, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idbpontjatdl szamitott 5 évig a (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével
— mas célra nem hasznositjak.

13. Vevék az ingatlanokat megtekintett 4llapotban vasaroljék meg. Eladé kijelenti, hogy nincs tudomaésa az
ingatlan rejtett vagy olyan hibajérél, ami az ingatlannak a rendeltetésszerii hasznalatat akaddlyozna,
illetdleg korlatoznd. Eladé a rejtett hibakért felelosséget nem vallal,

14. Eljard tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosis megel6zésér6l és megakadalyozasardl sz616 2017.
évi LIII t6rvény - a tovabbiakban Pmt. — alapjan azonositdsi kotelezettség terheli a felek adatai
vonatkozdsaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben kerlilnek rijgzitésre, a
felek adatszolgéltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonosség igazoldsara a Pmt. szabélyai szerint
alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. A felek jelen szerzidés aldirdsaval bintetdjogi felelosségiik
tudataban kijelentik, hogy jelen szerz6dés aldirdsa soran sajit nevilkben jarnak el. A szerz6d6 felek jelen
szerzddés aldirasaval kifejezetten hozzajérulnak ahhoz, hogy az eljdré tigyvéd a személyi adataikat
tartalmazd okmanyaikrél fénymésolatot készitsen, és adataikat kezelje.

15. Jelen adédsvételi szerz0dés elkészitésével és az ingatlan-nyilvéntartasi dllapot rendezésével egytitt jaro
koltségek, valamint a vagyonszerzési illeték kizarélag Vevoket terhelik. Szerz8d6 felek kijelentik, hogy
jelen szerzédés alairdsa eldtt az ingatlan addsvételle! kapcsolatos illeték és SZJA rendelkezésekrdl a
szerzddést készitd tigyvéd részérél részletes tdjékoztatast kaptak, a bejelentési kdtelezettségre vonatkozé
tajékoztatast kitlonds tekintettel a B400 NAV adatlap kitoitésére, és foldhivatalhoz torténd benyijtisra
tudomadsul veszik.

16. A szerz6do felek a jelen adéasvételi szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével és a jegyz6, valamint a
foldhivatal el6tti képviselettel dr, Hircsu Krisztina tigyvédet (3525 Miskolc, Kis-Hunyad u. 22. 1/3. sz.,
KASZ: 36061530) bizzdk meg, aki a jelen iigylet vitelére kapott megbizast elfogadja.

17. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy Dr. Hircsu Krisztina iigyvéd a szerz6dés alairdsa elétt a felek részére a
kelld mértékii tdjékoztatast megadta mind a tényallas, mind pedig az ingatlan jogi helyzetét illetfen, {gy
jelen szerzbdést egyben iigyvédi tényvazlatnak is tekintik. Szerzéddé Felek kijelentik, hogy jelen
szerz6désben foglalt tényeket, adatokat eljaré tigyvéd kizardlag a nyilatkozataik alapjdn rdgzitette, azok
valdsdgtartalméért felel6sséget vallalnak.

Jelen adasvételi szerz6dés 2 szamozott oldalbél all és magyar nyelven 8 (nyolc) eredeti példdnyban késziilt,

Jelen adasvételi szerzédést — mely egyben ilgyvédi tényvazlatnak is min6siil - a szerz6d6 felek annak elolvasasa
és egységes értelmezése utdn, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagydlag irjak ald azzal, hogy
az itt nem szabalyozott kérdések vonatkozaséban a Polgari torvénykdnyv és a 2013. évi CCXIL tv. szabélyai az
irdnyadéak.

Kelt Miskolcon, 2026. évi jilius hé 27. napjén
Lerch Tamara Elad6

Kerékhrté Marton Balint Vevo Juhész Rita Vevo
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