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HASZONBERLETI SZERZODES

Amely 1étrejott egyrészrol

Papp Istvan (sziiletési név: ' _ Sziiletési hely és id6: , ,
anyja sziiletési neve: » személyi azonosité szama: _ lakohelye: 5222
Orményes, K6 ut 42. allampolgarsaga: magyar), mint Haszonbérbeadd (a tovabbiakban:
Haszonbérbeado)

masrészrdl

Uj Elet Mezdgazdasigi Termeld, Szolgaltaté, Beszerzé és Ertékesité Szovetkezet (roviditett
elnevezése: Uj Elet Mezbgazdasagi Szévetkezet, székhely: 5222 Orményes, Dézsa Gyorgy ut
174., nyilvantartast vezet6 hatosag: Szolnoki Torvényszék Cégbirosaga, cégjegyzékszam:

., adoszam: , Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési
Kamara kamarai azonositd szama: , MVH regisztraciés szam:

képviseli: Ivanyiné Barta Andrea igazgatosag elndke, cime: 5222 Orményes, Dézsa Gyorgy 1t
154.), mint haszonbérl§ (a tovabbiakban: Haszonbérl6)

(Haszonbérbead6 és Haszonbérl§ egyiittes emlitése esetén a tovabbiakban: Felek vagy Szerz6d6
Felek)

1. Szerz8dé Felek rogzitik, hogy a Orményes kiilteriilet 045/53 helyrajzi szam alatt felvett,

rrrrr

4082 m? térmértékii és 12,60 AK kataszteri Jovedelmii, szant6 miivelési agti ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) Haszonbérbeadé 1260/4344 aranya tulajdonat (Tulajdoni
Iletdség) képezi.

2. Haszonbérbeadé haszonbérbe adja, Haszonbérl8 haszonbérbe veszi az 1. pontban régzitett
Tulajdoni Illet6séget jelen okirat rendelkezései szerint 2026. év 11. hé 01, napjatol 2031.
év 10. hé 31. napjaig terjedd, meghatérozott idétartamra.

3. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Tulajdoni Illetdség haszonbérlete fejében
fizetendd haszonbérleti dij 6sszege 120000,- Ft/év/ha, azaz szdzhlszezer forint/év/hektar,
melyet Haszonbérbérld minden év 12. hé 31. napjaig atutalissal/belfoldi postautalvany
utjan egyenlit ki Haszonbérbeadd részére. A haszonbérleti dij 6sszege minden évben 2%
mértékben emelkedik.

4. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen haszonbérlet targyat képezé Tulajdoni Illetéség
haszonbérlete a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL. torvény
(a tovabbiakban: Féldforgalmi térvény) és a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
sz616 2013. évi CXXIL térvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrdl sz616 2013. évi CCXIL. térvény (a tovabbiakban: Fétv.) hatélya al4 esik.

5. Szerzéd6 Felek rogzitik, hogy a Tulajdoni Illetéség vonatkozasdban 2006.11.01. napjatél
2026.10.31. napjaig a foldhasznalati nyilvantartasba szdmu
hatérozattal bejegyzett f6ldhasznalé a Haszonbérlé, haszonbérlet jogcimén.

6.  Haszonbérlé kijelenti, hogy megfelel a F oldforgalmi torvény 47. § (1) bekezdésében
foglaltaknak, tekintettel arra, hogy jelen haszonbérleti szerzédés targyat képez6 Tulajdoni
Illet8séget a haszonbérleti szerzédés kozzétételét kizvetleniil megeldzo 3 éven keresztiil
haszonbérli vagy haszonbérelte, és a haszonbérleti szerzédés nem a Felek egyoldala
felmondasa vagy kolesonés megillapoddsa miatt sziint meg, illetve a fold
kényszerhasznositisba ad4dsdra sem keriilt sor a haszonbérlet szerzédés fennallasdnak
idétartama alatt.
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Haszonbérbeadé tudomasul veszi, hogy a haszonbérleti dfj a mindenkori hatalyos
jogszabalyok szerint adékoteles jovedelemnek mindsiil, igy az utdn addébevalldsi és
esetleges adofizetési kotelezettség terheli 6t. Amennyiben azonban a haszonbérleti
szerzodés idétartama meghaladja az 5 évet, ugy a személyi jovedelemadorol szo1é 1995.
évi CXVIL. tv. 1. szdmu melléklet 9.4.1. pontjara figyelemmel a haszonbérleti dij, mint
jovedelem mentes személyi jovedelemadé fizetési kotelezettség alol.

Szerz8d6 Felek a Fétv. 63. § alapjan rogzitik, hogy arra az évre, amelyben Haszonbérls
elemi karesemény vagy idéjarasi és mas természeti jellegli elharithatatlan kiilsé ok (vis
maior) miatt 30%-ot meghaladé mértékii hozamecsékkenést szenved, és ezt az agrarkar-
megallapit6 szerv igazolja, legfeljebb a hozamérték-csékkenéssel aranyos haszonbér-
mérséklés illeti meg arra a foldre vonatkozéan, amelyen a hozamérték-csdkkenés
bekovetkezett. A Haszonbérlé a haszonbérfizetési kedvezmény igénybevételét és mértékét
a hozamcsokkenéssel érintett foldre vonatkozéan kiallitott hatésagi dontés kézhezvételét
kdveté 8 napon beliil, {rasban kételes kozolni a Haszonbérbeadéval,

Haszonbérbead6 kijelenti, hogy a Tulajdoni Illetéség per-, teher- és igénymentes, a
Tulajdoni Illet6ség hasznalatat korlatozé jog vagy tény nem 4ll fenn.

Haszonbérbead6 szavatossdgot vallal azért, hogy a haszonbérleti jogviszony idétartama
alatt olyan jognyilatkozatot nem tesz, jogtigyletet nem kot, amely a haszonbérleti jog
gyakorlasit (a fold Haszonbérlé altali miivelését, hasznélatat) és nyilvantartasba valo
bejegyzését akadalyozna vagy kizdrna.

A haszonbérleti szerzédés fennélldsa alatt a fold hasznalatdval kapcsolatos dijakat és
koltségeket Haszonbérlé koteles viselni. Haszonbérld jogosult a fo6ld megmiivelésével
kapesolatos tAmogatasok és kedvezmények igénybevételére is.

Szerz6dd Felek tudomésul veszik, hogy a Haszonbérbeadd haldlaval, a tulajdonjog
atruhazasaval jelen szerzédés nem sziinik meg. Az orokas, illetve az wj tulajdonos, mint
jogutéd az eredeti haszonbérbeadé helyébe 1ép valtozatlan feltételekkel jelen
szerz0désben, a haszonbérleti dij a jogutodot illeti meg.

Szerz6dd Felek tudomdsul veszik, hogy a Foldforgalmi t6érvény 49. § szerint fold
haszonbérbe adisa esetén a foldre vonatkozé, és a Haszonbérbeado altal elfogadott
haszonbérleti ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe kell foglalni, és azt a
Haszonbérbeadonak vagy a Haszonbérlének a felek alairasatdl szamitott 8 napon beliil a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol.

Felek tudomdsul veszik, hogy a Foldforgalmi térvény 39. § alapjan a fold hasznalatanak
atengedésérél sz616 szerz6dést a mezégazdasagi igazgatasi szerv hagyja jéva.

Haszonbérbead6 a haszonbérleti szerz6dés alafrasaval minden tovabbi feltétel nélkdil és
visszavonhatatlanul hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a haszonbérleti szerzédés targyat
képez8 Tulajdoni Illetdségre vonatkozéan a Haszonbérlé foldhasznslati joga
haszonbérlet jogcimén foldhasznalati nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon.

Haszonbérld haszonbérlet jogeimén a mezoégazdasagi igazgatisi szerv altali
jovahagyasat kovetéen a haszonbérleti jogviszony szerzddésben meghatirozott kezdo
napon vagy ha a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a jovahagyo hatarozatit a jelen
szerzodésben meghatarozott kezdé idépontot kivetéen hozza meg, ugy mezogazdasagi
igazgatasi szerv dltali jovahagyast koveté napon lép a Tulajdoni Illet6ség birtokdba, a
jogszabélyban meghatarozott hasznositasi kotelezettség 6t ezen naptdl terheli, tovabba e
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naptol jogosult szedni a Tulajdoni Illet6ség hasznait és koteles viselni a Tulajdoni Nletdség
hasznalataval kapcsolatos koltségeket.

A haszonbérl6 a dolog hasznainak szedésére a rendes gazdalkodas szabalyainak
megfeleléen jogosult. Haszonbérlé koteles a foldet rendeltetésének megfeleléen
megmiivelni, és ennek sorin gondoskodni arrél, hogy a fold terméoképessége
fennmaradjon.

A haszonbérlé a haszonbérelt teriileten végzett tevékenysége soran kizérdlagosan felelds az
allatvédelmi,  novénytermesztési, novényvédelmi, munkaiigyi, munkavédelmi,
kornyezetvédelmi, tiizvédelmi, vagy vagyonvédelmi, hulladékgazdalkodési, 6rzési, tb.
szabalyok betartasaért, betartatasaért.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Fétv. 57. §-ban foglaltak szerint a haszonbérleti szerzédés

megsziinik

a) aszerz8désben meghatérozott idétartam lejartéval, a lejarat napjan,

b) k&z0s megegyezéssel, a Szerz6d Felek 4ltal meghatarozott napon,

c¢) aHaszonbérld jogutod nélkiili megsziinésével, a megsziinése napjén,

d) azonnali hatdlyt felmond4ssal,

e) aFétv. 60. §-ban meghatarozott felmondassal,

f) ha a fold természeti eré kozvetlen behatdsa kovetkeztében egészben vagy jelentds
részben a haszonbérleti szerz6dés szerinti hasznositasra tartdsan alkalmatlanna valik,

g) az Ontdzéses gazdalkodasrol sz6l6 2019. évi CXIIL torvény (a tovabbiakban: Otv.)
11/A. § (3) bekezdése alapjan 1étrejott haszonbérleti szerzédés esetén az Otv. 11/A. §
(11) bekezdése szerinti esetben.

A haszonbérlet szerz6dés hatérozott idétartam lejarata el6tt a jogszabalyi korlatozasok
figyelembevételével kozos megegyezéssel meghosszabbithaté.

Szerz6d6 Felek a Fétv. 51/B. § (3) bekezdése alapjan rogzitik, hogy amennyiben jelen
haszonbérleti szerz6dés a gazdasagi év végével megsziinik, a Haszonbérlé az ugyanazon
gazdasagi évhez kapcsolodo betakaritisra a szerzédés megsziinését kovetéen is
jogosult.

A haszonbérleti szerzodés barmilyen okbél t6rténd megsziinésekor a Haszonbérbeadé és a
Haszonbérl0 kételes a Fétv. 62. § szerint egymaéssal elszamolni.

A haszonbérleti szerzédés megsziinésekor a Felek eltérd megallapodasa hianyéban a

Haszonbérl6

a) elviheti az éltala létesitett berendezési €s felszerelési targyakat;

b) kovetelheti a Haszonbérbeaddé hozzdjarulasaval létesitett, el nem vihetd
berendezéseknek, az 4ltala telepitett iiltetvénynek, éveld kulturanak és ndvényzetnek,
valamint a talaj mindségének megérzését és javitdsat eredményezé talajvédelmi,
melioracids €s més beavatkozasoknak, 1étesitményeknek a szerz6dés megsziinésekor a
mezei leltdrban szerepld, illetve egyéb dokumentumok alapjan megallapithatd
tényleges értékét, kivéve, ha a szerz8désben kikotott id6 lejarta miatt sziint meg a
szerzodés;

c) koteles az Altala létesitett épitményt a sajat koltségén kartalanitési igény nélkiil
lebontani, illetve eltavolitani, ha ezt nem teszi meg, a Haszonbérbeadé a Haszonbérlé
koltségére elvégezhetik, vagy elvégeztethetik.

Haszonbérbeado6 a haszonbérletet azonnali hatallyal felmondhatja, ha a Haszonbérlé:
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a) azirasban kozol felhivas ellenére nem tesz eleget a hasznositasi kételezettségének vagy
olyan gazdalkodast folytat, amely veszélyezteti a f6ld termOképességét.

b) a haszonbérbeadd hozzajaruldsa nélkiil, vagy attol eltéréen a f6ld hasznalatat masnak
atengedte, més célra hasznositotta, a f6ld mtivelési 4gat megvaltoztatta vagy a foldet a
term6fold védelmérdl szold térvényben meghatarozottak szerint mas célra
hasznositotta;

c) atermészetvédelmi jogszabalyok vagy a természetvédelmi hatosag jogszabély alapjan
hozott eléirdsaitol eltérd, illetdleg a természeti teriilet éallagat vagy 4llapotat
kedvezotleniil befolyasold tevékenységet folytat, tovabba, ha a természeti értékek
fennmaradésat barmely modon veszélyezteti;

d) ahaszonbért vagy a folddel kapcsolatos terheket a lejarat utdn, irdsban kozolt felszolitas
ellenére, a felszolitas kozlésétdl szamitott 15 napon beliil sem fizeti meg.

Haszonbérld és az annak legaldbb 3 éve foglalkoztatott alkalmazottja, mint
Haszonbérbea 6tt_1étrejott haszonberlet1 szerz8dést a gazdasagi év végével a
Haszonbérbeadé 60 napos felmon felmondhat_]a ha a mezdgazdasagi
termeldszervezettel fennalldé munkaviszonya a munkalfato orolt rendkiviili
felmondas kivételével barmilyen okbol — ide nem értve az 58. § (2) bekezdésében
esetet — megsziinik.

A Fétv. 58-60. §-ban meghatarozott felmondas esetén, ha a felmondas ellen a masik fél
annak kézhezvételét kovetd 30 napon beliil irasban tiltakozik, a felmondést gyakorlo
tovabbi 30 napon beliil birdsdghoz fordulhat. Ha nem igy jar el, a felmondas hatalyat veszti.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Haszonbérld el6haszonbérleti joggal rendelkezik, a
Foldforgalmi torvény 46. § (1) bekezdése a) pontja alapjan, mint olyan volt haszonbérlé
mezégazdasagi termeldszervezet, amely helybeli illetdségiinek mindsiil, vagy akinek az
€letvitelszerti lakashasznélata helye, illetve akinek, vagy amelynek a mez6gazdasagi
lizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvd telepiilésen van,
amelynek kozigazgatasi hatara a haszonbérlet targyat képezd f61d fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatasi hataratdl kozuton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb
20 km tavolségra van.

Haszonbérlé nyilatkoezik arrél, hogy

a) a Foldforgalmi torvény 5. § 7. pontja alapjan mezOgazdasagi termeld szervezetnek
mindsiil, nyilvantartdsi szdma: .

b) jelen szerzédés targyat képez6 fold hasznélatba vételével a birtokdban 1évé fold
tertiletnagysidga nem haladja meg a Foldforgalmi térvény 16. § (L) bekezdésében
meghatarozott 1200 hektar mértéket.

c¢) nincs f6ldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott €s fennéllo foldhasznalati dij-
vagy egyéb tartozasa. (Foldforgalmi torvény 42. § (3) bekezdése)

d) jelen szerz6dés szerinti f6ldhasznalati jogviszony fenndllasanak, jelen szerzédésben
részletezett ideje alatt a fo1d hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének,

e) jelen szerzddés szerinti f6ldhasznélati jogviszony fennallasanak, jelen szerzddésben
részletezett ideje alatt megfelel a Foldforgalmi torvény 40. § (1)-(4) bekezdésében,
valamint a 41. §-ban foglalt feltételeknek.

Haszonbérlé kijelenti, hogy tisztdban van azzal, hogy amennyiben a jelen szerzédés 27.
pontjaban foglalt nyilatkozatai nem felelnek meg a valésagnak, illetve a fenti pontban tett
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vallalasaibol ered6 kotelezettségeit nem teljesiti, vele szemben a Foldforgalmi térvény 60.
§ - 67/A. §-aiban foglalt jogkovetkezményeket alkalmazhatjak.

29. Haszonbérld elfogadja, és tudomdsul veszi, miszerint ha utélagos ellenérzés sordn jogerésen
megallapitasra kertil a nyilatkozat valotlansdga, ugy az a Biinteté Torvénykonyvr6l szold
2012. évi C. torvény szerint biintet6jogi feleldsségre vonast, és a szerzddés targyat képezd
f61d hasznélata utdn a jogsért6 allapot fennallasanak idétartama alatt, a jogsértéssel érintett
foldteriilet utdn a gazdalkodo szervezet részére folydsitott kéltségvetési vagy eurdpai unios
tamogatdsnak megfeleld Osszegli pénzdsszeg visszafizetését vonja maga utdn; tudomasul
veszi, hogy a haszonbérldt terhelik a haszonbérlet ideje alatti kozterhek.

30. Haszonbérbeadé jog-, ¢és

cselekvoképes nagykoru magyar allampolgar,

szerz0déskotési képessége korlatozva nincs. Haszonbérlé képviseletében eljard
tigyvezet6 kijelenti, hogy Haszonbérlé Magyarorszagon bejegyzett jogi személyiséggel
rendelkezd gazdasagi tirsasag, ellene csdd-, felszamolési- vagy végelszamolasi eljaras
nincs folyamatban, a tarsasdgot képviseld iigyvezet§ okirat alairasdra és a tarsasag
képviseletére 6nallod cégjegyzési joggal jogosult, a tarsasdg részérdl az okirat alairdsara
felhatalmazassal rendelkezik. Haszonbérld olyan jogi személy (mez6gazdasagi gazdalkodod
termeldszovetkezet) amely a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény szerint

atlathatd szervezetnek mindsiil.

31. Szerz8d6 Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6désben nem részletezett kérdésekben a
mez0- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz6lé 2013. évi CXXII. térvény, a mezd és
erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrdl €s atmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi CCXII. tdrvény, valamint a
Polgéari Torvénykonyvrdl szoldo 2013. évi V. térvény vonatkozo rendelkezéseit és a
kapcsolodo egyéb rendelkezéseket tekintik irdnyaddnak.

Az 5 oldalbdl €s 31 pontbdl allé6 haszonbérleti szerzddést felek elolvasas és értelmezés utan,
minden befolydstél mentesen, mint akaratukkal maradéktalanul megegyezét, alulirott tantik
egylittes jelenlétében, jovahagyolag 5 példanyban alairtak, melybol 1-1 eredeti példany atvételét

elismerik.
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JNSZVKH Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 3.
Torékszentmiklos Kossuth Lajos ut 135/A. 5200

Térképmasolat - Teljes
Szelvényszam: 57-422-2
ORMENYES, kiiltertilet 45/53

lktatészam: 1/113/2026

029/12

Vetllet: EOV
%

Méretarany: 1:3000

ut

(ZVO)

Nagykunségi Fécsatorna

A térképmasolat a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan—nyi(lh\'/éntar‘ta',si:i‘térképi'éi_d“a,tbézis tartalmaval.
A térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato! R )
Toérékszentmiklds, 2026. junius 29.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VERBAI
FERENC felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.13. 11.32.17

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VERBAI FERENC
Sziiletési hely: SZOLNOK
Sziiletési datum: 1979.12.07.
Anyja neve: TOTH MATILD

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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