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Heit Flora Izabella (sziiletési csaladi és uténeve neve: . ; sziiletési helye és
ideje: , anyja neve: - személyi azonositdja:
adodazonositd jele: SZig.sz.: magyar allampolgar) lakoéhelye: 1192
Budapest 19, Gutenberg korat 2. 1 em. 8 a. szam alatti lakos {képviseletében édesanyja !
Heit Krisztina (sziiletési csalddi és utdneve neve: sziiletési helye és ideje:
anyja neve: személyi azonositdja: . magyar dllampolgir)

lakohelye: 1192 Budapest 19, Gutenberg korit 2. 1 em. 8 a. szim alatti lakos térvényes
képviseld},mint elad6,

Heit Daniel Gaspar (sziiletési csaladi és uténeve neve: . sziiletési helye és
ideje: . anyja neve: személyi azonositéja:
ad6azonosito jele: SZig.5Z.: . magyar allampolgar) lakéhelye: 1192
Budapest 19, Gutenberg korat 2. 1 em. 8 a. szdm alatti lakos {képviseletében édesanyja .
(sziiletési csalddi és utoneve neve: y sziiletési helye és ideje:
anyja neve: személyi azonositoja: magyar ullumpolgm )

lakohelye: 1192 Budapest 19, Gutenberg korit 2. 1 em. 8 a. szdm alatti lakos torvényes képviseld),
mint elado,

Krizsik-Heit Krisztina (sziiletési csaladi és uténeve neve: sztiletési helye
és ideje: . anyja neve. ' személyi azonositéja:
adbazonosito jele: . SZ1g527. magyar allampolgar) lakéhelye: 1192

Budapest 19, Gutenberg korat 2. 1 em. 8 a. szam alatti lakos, mint eladé, a tovébbiakban
roviden egyiitt eladék, masrészrol

Gomori-Bertalan Zsuzsanna (sziiletési neve: . sziiletési hely és idé6:
) : . anyja neve: személyi azonosito jele:
adbazonositd jele: szig.sz.: magyar allampolgar) lakoéhelye: 1172

Budapest, Téalmas utca 59. mint vevé a tovédbbiakban réviden vevé kozott az alabbiak
szerint jott 1étre:

1./  Szerz6dé felek egybehangzéan megallapitjdk, hogy eladok tulajdonat képezi egymas
kozott 1/3-1/3-1/3 tulajdoni hdnyadban, az ingatlan-nyilvantartdsban Siilysdp Kiilteriilet
093/13 hrsz. alatt felvett, természetben a 2241 SULYSAP, JAKABSZALLAS TANYA 11/B.
alatt 1év6, osszesen 2000 m? alapteriiletii, Kivett/és udvar, 2 gazdasagi épiilet megnevezésti
(400 m2) és kert mtivelési dgban nyilvantartott (1600 m2) 4 min6ségi osztalyd, 3,06 AK értéki
ingatlan, a tovdbbiakban réviden ingatlan vagy fold.

Szerz6d6 felek - Heit Fléra Izabella és Heit Déaniel Gaspar eladok kiskortusdgéara - igy
cselekvképtelenségére tekintettel - figyelemmel a Ptk. 2:15. § (1) bek. c) pontjara is rogzitik,
hogy a mezdégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasat megel6zéen jelen szerzédés érvényes
létrejottének feltétele az is, hogy a kiskort eladék torvényes képviseljének jelen szerzédéses
jognyilatkozatait az illetékes Kormanyhivatal Gydmiigyi Osztalya (a tovdbbiakban roviden:
gyamhivatal) jévahagyja. ¢
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A gyamhivatal jévadhagydsa nélkiil jelen szerzédés érvényesen nem johet létre, felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben a szerz6dés jovahagyasat a gyamhivatal barmely
okbol megtagadja, tigy a mar esetlegesen teljesitett szolgaltatasok visszajarnak 8 napon beliil.
A gyambhivatali eljarast kiskort elad6k torvényes képviselSje jelen szerzédés aldirasat kovets
8 azaz nyolc napon beliil kezdeményezi. Szerz6d6 felek a gyamhatésdg jovahagyd
dontésével szembeni jogorvoslati jogukrél jelen okirat alafrasaval lemondanak, a jovahagyo
hatarozatot tudomasul veszik. Szerz6d6 felek rogzitik tovabba, hogy jelen adasvételi
szerzddés érvényességéhez a 2013. évi CXXIL térvény alapjan, a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasa is sziikséges, tovdbba vevé kijelenti, hogy a mez6- és erd6gazdasagi
foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL térvény alapjan nem mindsiil f6ldmtivesnek.

Eladék tulajdonjogat az E-ing rendszerrél 2025. 09. 01. napjan lekért tulajdoni lap igazolja.
Felek r6gzitik, hogy a tulajdoni lapon az aldbbi teher és tények keriiltek bejegyzésre:

- 1III/5. Vezetékjog VMB-140/2012 engedély szadmu (21152) Siilysdp 0,4kV-os 1.sz.
vezetékrendszer vezetékjog a vazrajz szerint 179 m2-re az ingatlan teriiletéb6l Név:
MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT Jogosult cime: 3525 MISKOLC, Dézsa Gydrgy
utca 13.

- 1III/8. Koz6s tulajdon rendezésének kotelezettsége az utalds szerinti sorszam alatti
illetéségre A hagyatékataddé végzés jogerére emelkedésétSl szamitott ot év
lejaratanak idépontja: 2029. oktéber 5. 2020.évi LXXLtv. 18/A.§ (5) bek. és 18/B. § (5)
bek. alapjan Utalas: IT/13-15

- 1III/9. Jogosult kiskortisdga Utalas: 1I/13 Név: Heit Fléra Izabella, Sziiletési név: Heit
Fléra Izabella, Sziiletési id6: 2015.06.04., Sziiletési hely: Budapest 06, Anyja neve:
Krizsik Krisztina Jogosult cime: 1192 BUDAPEST XIX.KER., Gutenberg korat 2.1/8.

- III/10. Jogosult kiskorusaga Utalas: II/14 Név: Heit Déaniel Géspér, Sziiletési név:
Heit Daniel Géspar, Sziiletési id6: 2019.09.21., Sziiletési hely: Budapest 06, Anyja
neve: Krizsik Krisztina Jogosult cime: 1192 BUDAPEST XIX.KER., Gutenberg korat
2.1/8.

az ingatlan az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint egyebekben tehermentes.

2./  Szerz6d6 felek mindezen fentebb meghatdrozott koriilmények ismeretében
megallapodnak abban, hogy eladék eladjak, vevé pedig 1/1 tulajdoni hanyadban megveszi a
fenti 1./ pontban jeldlt ingatlant.

3./  Szerz6dé felek az ingatlan teljes vételarat 6.000.000.- Ft.- azaz hatmillié forint
osszegben jelolik meg, amelyb6l a fold ellenértéke 5.500.000.-Ft.- azaz 6tmilli6-6tszdzezer
forint, a felépitmény (gazdasagi épiilet) ellenértéke 500.000.-Ft.- azaz otszézezer forint. Felek
e korben rogzitik, hogy az ingatlan ténylegesen egy haszndlhaté felépitménnyel rendelkezik.

4./  Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy vevé a teljes vételarat, 6.000.000.- Ft.-
azaz hatmilli6 forint Osszeget jelen szerz6dés hatésagi jovahagyésat kovetd 8 napon beliil
beliil teljesiti elad6k rendelkezése szerint akként, hogy annak teljes 6sszegét Krizsik-Heit
Krisztina eladé 11773377-21873760-00000000 szamon vezetett szamlijara teljesiti banki
atutalassal. Eladdk kijelentik, hogy a teljes vételar fentiek szerinti megfizetését
szerz&désszert, sajat kezitkhoz torténd teljesitésként kifejezetten elfogadjak.
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5./ Felek rogzitik, hogy eladok jelen okiratot szerkeszt® Dr. Réti Istvan iigyvédnél letétbe
helyezik vevé 1/1 aranya tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténd bejegyzését feltétleniil
és visszavonhatatlanul engedélyezé 5 db. azaz 6t darab iigyvéd altal ellenjegyzett
nyilatkozatukat azzal, hogy a felek barmelyike altali igazolast kovetSen, azaz amennyiben
eladok koziil Krizsik-Heit Krisztina a teljes vételar megfizetésérdl nyilatkozik irasban vagy e-
mail Gtjan a krizsik.kriszta@gmail.com e-mail cimr6l kiildott elektronikus levélben
letéteményesnek, ennek esetleges elmaradasa esetén pedig akkor, ha vevé az eredeti banki
atutalds igazoldsadval vagy eredeti banki bizonylattal igazolja a teljesitést és a szerz6dés
gyamhivatali valamint hat6ésagi jovdhagydsa is megtortént, letéteményes a bejegyzési
engedélyt a foldhivatalba haladéktalanul benytjtja. A letétbe vett eladéi tulajdonjog
bejegyzési engedélyt a teljes vételar kifizetését kovetSen az eljard tigyvéd nytjtja be az
illetékes foldhivatal részére. Eladok a teljes vételar megfizetéséig tulajdonjogukat fenntartjak.

Eladék a teljes vételar megfizetéséig tulajdonjogukat fenntartjak. Eladok tulajdonjogénak
fenntartasara figyelemmel felek tudomasul veszik, hogy a Ptk. 6:216. §-a szerint (Tulajdonjog-
fenntartds): az elado a tulajdonjogat a vételdr kiegyenlitéséig fenntarthatja, ennek idétartama alatt a
vevd tulajdonszerzésre iranyuld jogat hozzdjdruldsa nélkiil nem csorbithatja. A tulajdonjog-
fenntartisra vonatkozo megdllapoddst irisba kell foglalni. Az ingatlanra vonatkozo tulajdonjog-
fenntartdst az ahhoz kapcsolddo vevdi jog feltiintetésével kell az ingatlan-nyilvdntartisba bejegyezni.

Szerz6d6 felek jelen adasvételi szerzédés aldirasaval kérik az illetékes ingatlaniigyi
hatésdgot, hogy az ingatlan 1/1 tulajdoni hényada vonatkozasiban a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jogot vevé javara 1/1 tulajdoni hanyadban a bejegyzés
hatalyanak kezdetére irdnyad6 idSponttél - azaz a bejegyzés irant benyujtott kérelem
ingatlaniigyi hatésag altali iktatdsdnak id6pontjatdl - szamitott 6 (hat) honapos idétartamra
sziveskedjék bejegyezni, melyhez eladdk feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat
adjak jelen szerz6dés alairdséaval. Felek tudomdsul veszik, hogy az ingatlan-nyilvintartisrol sz6lo
2021. évi C. torvény végrehajtdsdrdl szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerint: A
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsoldds vevdi jogot az eladds tdrgyidt képezd egész ingatlanra, egész
tulajdoni illetdségre vagy ezek eszmei hdnyaddra lehet bejegyezni. A bejegyzés hatdlyinak kezdetére
irdnyado idéponttdl szdmitott hat honap elteltét kivetden a bejegyzés hatilya azonos a szerzédésen
alapulo elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozo bejegyzés hatdlydval. Az ingatlaniigyi hatdsig a
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevdi jogot a felek megdllapodidsdban a tulajdonjog fenntartisdira
meghatdrozott hatdrozott idd elteltével, a hatdrozatlan idére kikotott tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsolodo vevdi jogot Ot év elteltével az ingatlan-nyilvintartdsbol hivatalbél torli. A torolt
tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolddd vevdi jog a felek megdllapoddsa esetén ismételten bejegyezhetd.

6./  Eladék a mezGgazdasagi igazgatasi szerv jévahagyasa esetén, feltétlen szavatossagot
véllalnak a jelen szerz6dés az 1./ pontjaban részletesen meghatarozott ingatlan tulajdoni
hanyad vevé 4ltali per- teher- és igénymentes tulajdonszerzéséért ide nem értve az MVM
EMASZ ARAMHALOZATI KFT jogosult javéra bejegyzett vezetékjogot.

7./ Vevé jelen szerz6dés hatésagi jovahagyasat és a teljes vételar megfizetését - mint
egylittes feltételek bekovetkezését - koveté napon jogosult az ingatlan birtokdba lépni és a
birtokba 1épéstél kezdve htizza annak hasznait, egyben viseli terheit és mindazt a kart,
amelynek megtéritésére mast nem lehet kotelezni.
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8./ Szerz6d6 felek koziil vevé és Krizsik-Heit Krisztina eladé cselekv6képes magyar
dllampolgarok, akiknek jognyilatkozat-tételi képessége korlatozva nincs, Heit Flora Izabella és
Heit Daniel Gaspar kiskoriisaga folytdan cselekv6képtelen magyar allampolgarok, akiknek
nevében torvényes képvisel6ként édesanyjuk, Krizsik-Heit Krisztina jar el. Jelen szerzédés
alapjan az esetlegesen felmeriil6 személyi jovedelemadé eladékat, a visszterhes vagyonszerzési
illeték és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras szolgaltatasi dija vevét terheli.

. Vev6 kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarél szo6l6
2013. évi CXXIL torvényben meghatarozott szerzési korladtozasokba nem iitkozik. Vevd
kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL torvény 10. §-ban foglalt kizar6é ok vele szemben nem 4&ll
fenn, részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

9./  Vevé vallalja, hogy a f6ld hasznalatdt masnak nem engedi &t, azt maga hasznélja, és
ennek soran eleget tesz a f6ldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL térvényben meghatarozott
esetek kivételével - mas célra nem hasznositja, vevé nyilatkozik tovébba, hogy nincs a
foldhasznélatért jar6 ellenszolgaltatdsanak teljesitésébSl ered6 barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa.
Vevé kijelenti, hogy vele szemben 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott. Eladok kijelentik és szavatolnak
azért, hogy az ingatlan nincs harmadik személy hasznalataban, felek e kérben rogzitik, hogy
az ingatlan foldhasznalati lapjara foldhasznélé nincs bejegyezve.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés egy példéanya a fold tulajdonjogénak
atruhdzasat, vagy a fold tulajdonjogét érint6 maés irasba foglalt jogiigyletet tartalmazé papir
alapti okmany biztonsagi kellékeir6l és kibocsatasainak szabélyairdl szolo 47/2014. (I 26.)
Korm. rendelet szerinti biztonsagi okmanyon késziilt.

Feleknek tudomésuk van arrél, hogy az ingatlan a Foldforgalmi tv. alapjan mez6-,
erd6gazdasdgi hasznositast foldnek mindsiilnek, eladasa esetén a torvény 18. §. (1)
bekezdésében foglaltakat elévasarlasi jog illeti meg. Felek el6tt ismert annak ténye, hogy
jelen adasvételi szerzédést a tulajdonosnak - kivéve, ha az nem tartozik a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyasahoz kotott szerzédések kozé - a felek alairasatdl - és a
gyamhivatali jovahagyéstol - szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi igazgatasi szerv
részére meg kell kiildenie jovahagyds céljabol. Ha az el6zetes vizsgélat eredményeként a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés jovahagyasit,
akkor végzésben megallapitia a szerzédés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol
elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A kozzétételre valé alkalmassdg megdllapitdsa nem
minésiil az adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasanak. A mez6gazdasagi igazgatasi szerv
a fenti dontését kozli az eladokkal, az adasvételi szerzédés szerinti vevével, valamint az
adasvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkorményzat
jegyz6jének. A jegyz6 hirdetményi tton kozli az adasvételi szerzédést a tdrvényen vagy
megallapodason alapul6 el6vésérlasi jog jogosultjaival.

Eladék ezzel Osszefiiggésben kijelentik és szavatoljadk, hogy a Foldforgalmi tv. 4ltal és
fentieken felsoroltakon tal tovébbi személyek javara el6vésarlasi jog sem jogszabaly,;

iy
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el6vasarlasra jogosult jelen szerz6dés vevéje helyébe 1ép, vagy a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv a jelen szerz6dés jovahagyasat megtagadja, a szerzédés a Ptk. 6:118. § (3) bek. alapjan
nem valik hatalyossa és az addig teljesitett szolgéltatdsok visszajarnak.

Szerz6d6 felek jelen szerz6dés aldirdsaval tantisitjdk, hogy Oket az eljaré iigyvéd a
pénzmosas megel6zésérol és megakadalyozasarol sz616 1/2017. (VIL 10.) MUK Szabalyzat (a
tovabbiakban: Szabalyzat) rendelkezéseivel dsszhangban, annak megfeleléen azonositotta.
Szerz6d6 felek jelen szerz6dés alairasaval hozzéjarultak ahhoz, hogy eljar6 tigyvéd a felek
adatait kezelje, tovabba adataikat a kézponti nyilvantartdsokban sziikség szerint ellendrizze.
A felek adatait az eljar6 iigyvéd az informaciés oOnrendelkezési jogrél és az
informaci¢szabadsdgrol szolo 2011. évi CXIL torvény rendelkezései alapjan, kizdrolag a jelen
szerz6édéshez kapcsolodo megbizas és a 2017. évi LIIL toérvényben (Pmt.) foglalt kotelezettség
teljesitése érdekében kezelheti.

10./Szerz6d6 felek jelen tényvazlatot is képezd szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével
megbizzak, tovabba az ingatlan-nyilvantartasi hatosag, a mez6gazdasagi igazgatasi szerv és
egyéb hatésagok - ideértve az illetékes jegyz6 el6tti eljarast is - el6tt torténd képviseletitk
ellatasaval egyiittesen meghatalmazzak dr. Réti Istvan tigyvédet (cim: 2100 G6doll6, Kossuth
L. u. 3.) aki a meghatalmazast a szerzédés ellenjegyzésével elfogadja. Jelen meghatalmazés a
vevét terhels illetékkiszabasi eljarasra és a gyamhivatali eljardsra nem terjed ki.

Szerz6dé felek jelen 5 oldalbol all6 adasvételi szerzédést kozos elolvasas és értelmezés utén,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag irtdk ala.

Go6dobllg, 2025. szeptember 2.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum LUKACSNE
KIS ANETT felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.13. 11.31.42

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KIS ANETT
Sziiletési hely: GYONGYOS
Sziiletési datum: 1988.02.15.
Anyja neve: FOLDI ILDIKO

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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