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- Marozeénné Laczé Henriett sziil név: ‘t (szilletési hely: ¢ i
r )., személyi azonositd: . anyja neve: a, adoazonosito: §
vezetdi engedély szdma: , lakcimigazolvany szdma: ) ca
Y. szam alatti lakos, ( tovibbiakban: Eladé 1, egyiitt Eladok ),
- Laczo Attila sziil.név: _-a ( sziiletési hely: .» SZemélyi
azonositd: . anvia newve: . .addazonositd: et 1) B s
lakeimigazolvany szama: ¢ . 2801 1§ -e+ —..3Z&m alatti lakos,
(tovabbiakban: Eladé 2, egyiitt Eladék ), valamint
- Pongé Mikldés sziil.név: 1 18 ( sziiletési hely: ¢ - 0.,
személvi azonosito: , anvia neve: . 5. adéazonosité: zig. szam:
lakcimigazolvany szédm: . zam alatti

lakos, ( tovabbiakban: Vevé ),
kdzott az alabbiak szerint,

1. Eladok eladjak Vértessz6los zartkert 1802/7 hrsz-u, 1552 m2, sz616 miivelési 4gu ingatlanon fennallé
554/1552-554/1552-ed tulajdoni hanyadaikat, amely 2837 Vértessz6l6s, Szamos diild 1802/7. szam alatt
taldlhat, Vevd pedig adasvétel jogcimén 1108/1552-ed tulajdoni hényadban megveszi a Vértesszél6s
zértkert 1802/7 hrsz-u ingatlant.

2. Szerz8dd felek az 1. pontban megjeldlt ingatlan jelen szerzédés tirgyit képezé 1108/1552-ed
részének vételarat a Vevé altal ismert és megtekintett allapotban, az sszes torvényes és természetes
tartozékaval egyetemben 6.000.000 ( hatmillié ) Ft-ban hatrozzak meg,. Szerz8do felek a teljes vételdron
belill az ingatlan-nyilvintartdsba feltiintetésre nem keriilt 40 m?2 alapteriiletli gazdasagi épiilet vételarat
4.000.000 ( négymilli6) Ft-ban, az 1552 m2 foldteriiletbé] a 1108/1552-ed rész vételarat pedig 2.000.000
(kétmilli6 ) Ft-ban hatdrozzdk meg. A Vértesszélos zartkert 1802/7 hrsz-it ingatlanon forgalmi értékkel
rendelkezd tiltetvény, valamint a hasznait n6velé agrotechnikai létesitmény nincs. Az ingatlan dram és
vezetékes viz kézmiivekkel rendelkezik.

3. Vevé a 2. pontban foglalt 6.000.000 ( hatmillié ) Ft 0sszegii vételdrat az adsvételi szerzddés aldirasa
napjan banki 4tutaléssal fizeti ki Elad6 1 K & H Bankn4l vezetett 10400913-86767152-74561001 szam(
bankszamldjara.

Eladé 2 az adasvételi szerzédés aléirdsaval hozzdjarulasat adja és kifejezetten kéri, hogy a vételdr neki jaro
része az Eladé 1 K & H Banknal vezetett 10400913-86767152-74561001 szamii bankszdmidjara ketiiljon
dtutaldsra. Elad6 1 az adasvételi szerzédés alairdsaval véllalja, hogy a K & H Banknal vezetett 10400913-
86767152-74561001 szdm# bankszamlajara atutaldsra keriils 6.000.000 ( hatmillié ) Ft-os 6sszeggel a
tulajdoni hanyadaik alapjan elszamol Elad6 2-vel.

Eladé 1 a K & H Banknal vezetett 10400913-86767152-74561001 sz&ma bankszamldjahoz tartozé
elektronikus szolgaltatassal ellenérizte a szdmldja egyenlegét és ez alapjan meggy6z6dott arrdl, hogy a
Vevd részérdl vételar jogeimén banki 4tutalassal atutalt 6.000.000 ( hatmillié ) Ft a vétel4r teljesitésére
megadott szamlén hidnytalanul jovairasira kerillt. Erre tekintettel az Eladdk az adasvételi szerzddés
alairasaval elismerik a vételar teljes Osszegének 4tvételét.
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Eladé 1 az adasvételi szerzdés alairdsdt megel6zoen a szerz6dést készitd és ellenjegyzd ligyvéd felhivasa
alapjan ellendrizte a vételar kifizetésre megadott, a K & H  Bankndl vezetett 10400913-
86767152-74561001 szami bankszamlaja szamat és azt az ellendrzés alapjan helyesnek taldlta.

4. Vevd legkés6bb 2026. julius 20-ig lép birtokba a szerzidés targyat képezo ingatlan 1108/1552-ed része
tekintetében és a birtokba lépése iddpontjatdl kezdddben viseli az ingatlan résszel kapcsolatos terheket és
élvezi annak hasznait. Szerz8doé felek tudomassal birnak arrdl, hogy a birtokba adds idépontjdig a
karveszély az Eladdkat terheli.

Szerzodést készitd ligyvéd tajékoztatja a szerzbdd feleket arrdl, hogy Vevé a Vértessz6l6s zartkert 1802/7
hrsz-4 ingatlan 1108/1552-ed részén akkor szerezhet tulajdonjogot, ha a foldmiives regisztracidval
rendelkezd személyek nem élnek a 2013, évi CXXII. térvény 18.§ (1) bekezdésben foglalt torvényes olyan
sorrend(i el6vasarlasi jogukkal, amely megel6zi a Vevd eldvasarlasi jogat.

Vevé tulajdonszerzésének az elovételi jog gyakorldsira nyitva 4allé 30 napos hataridd
lejartat és a mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv jovahagydsat kivetéen nincs akadalya.

Vevé kijelenti, hogy foldmuves regisztracioval nem rendelkezik, erre tekintettel a 2013. évi CXXIN,
torvény 18.§ (1) bekezdésben foglaltak alapjan eldvasarlisi joga nincs a szerzOdés targyat képezd
ingatlanra.

5. Elad6 tudomadsa szerint a Vértesszolds zéartkert 1802/7 hrsz-0 ingatlan 1108/1552-ed része utan helyi
adéfizetési kotelezettség nincs. Szerzédést készitd és ellenjegyz6 tigyvéd felhivia a Vevd figyelmét arra,
hogy tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését koveten jarjon el Vértessz0l6s Kozség
Polgarmesteri Hivatalndl a helyi adofizetési kotelezettség tisztdzasa érdekében. Vevd a felhivést
megértettek és tudomtasul vette.

6. Eladék a tulajdonosi jogalldsukat és a szerzddés targyat képezé ingatlannal kapcsolatos egyéb koriilmé-
nyeket a szerzOdést készitd tigyvéd dltal 2026. julius 6-én az E-ING rendszerb6l
INYER/TULLAP/20260706/21208 megrendelésszam alatt lekért tulajdoni lap mésolattal igazolta.

A tulajdoni lap masolat alapjan megallapithat6, hogy a szerzédés targyét képezé ingatlan a lekérdezés
iddpontjaban per, igény és - az aldbbi bejegyzésen kiviil - tehermentes, a lekérdezés idépontjaban a
tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nincs.

HI/1. sorszim alatt: Bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: INYER/2026/208950/3 2026.02.16. 14:00:05 Kozos
tulajdon rendezésének kitelezettsége Tény terjedelme: Egész tulajdoni illetdség, Utalas: I/ 13, 11/ 12
Ténybejegyzés idbtartama: A hagyatékatadé végzés jogerdre emelkedésétl szamitott 5 évig terjedd iddszak
2031.02.12 A felhivdst kiadd hatésdg adatai: Szaboné dr. Ablonczy Laura Kézjegyz6i Iroddja Hatdrozat
szdama: 12017/N/551/2025/9.

SzerzOdést készitd és ellenjegyz6 ligyvéd tdjékoztatja a szerz6do feleket a 2020. évi LXXI. torvény 18/B.§
(1) — (6) bekezdésében foglalt rendelkezésekrdl. Tekintettel arra, hogy az Eladok az 8rékslt 554/1552-
554/1552-ed tulajdoni hdnyadaikat egyben értékesitik erre tekintettel a hagyatékatadd végzés jogerdre
emelkedésétdl szamitott 5 éven beliil eleget tesznek azon térvényi kotelezettségitknek, hogy az br8khagyo
tulajdonaban volt tulajdoni hdnyadrész nem osztédik tovabb, igy az ingatlan tulajdoni lapjara feljegyzett
»k0z0s tulajdon rendezésének kotelezettsége” ténye az ingatan tulajdoni lapjérdl a Vevd tulajdonjogdnak
bejegyzésével egy id6ben a jogszabély erejénél fogva torlésre keriil.

Eladok kijelentik és szavatoljak, hogy a szerzodés targyat képezé ingatlan per, igény és - a kozs
tulajdon rendezésének kitelezettsége tényé il - .
1] zésének kotelezettsége tényén kiviil tehermentes JUHASZ 0G DHIRODA
Dy, Juhfsz Laszls figyvéd
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7. Vevd a szerzddés targyat képezd ingatlan részt megtekintette ez alapjan olyan koriilményt nem
tapasztalt, amely szavatossagi igény alapjét képezhetné. Szerz6dé felek az ingatlan rész vételarat a
helyben szokdsos forgalmi értékekkel és az ingatlan allapotdval ardnyban 4llénak tekintik.

8. Eladék az adasvételi szerz6dés aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsukat adjik ahhoz,
hogy a Vértesszilés zartkert 1802/7 hrsz-ii ingatlan tulajdonjoga Vevé javara 1108/1552-ed tulajdoni
hényadban addsvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az Eladék tula jdonjoganak egyidejii toriésével.

Szerzdést készito és ellenjegyzd tigyvéd tajekoztatja a Vevot arrél, hogy a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
a 2013. évi CXXII. torvény 23.§ (1) bekezdése alapjan az adésvételi szerztdés érvényességi és
hatélyosuldsi feltételeknek valé megfeleldség szempontjabol lefolytatott vizsgalat alapjan ha megdllapitja a
szerzOdés kozzétételre valo alkalmassagat és elrendeli a szerzddés kézzétételét, valamint ezzel egyidejiileg
megkeresi a fSld fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatéségot a fdld tulajdonjoganak &truhazésara
iranyul6 szerzddés benyjtisa tényének feljegyzése érdekében.

Szerz6dd felek kozosen kérik, hogy a Vevé tulajdonjogénak bejegyzésével egy idében a KEM
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4 ( Tatabdnya ) a 2020. évi LXXI. térvény
18/B.§ (6) bekezdés a. pontja alapjan a Vértesszolds zértkert 1802/7 hrsz.-Gi ingatlan tulajdoni lapjarl
torélje a ,kozbs tulajdon rendezésének kitelezettsége” ténye Jeljegyzést mivel az Eladok eleget tettek a
térvény 18/B.§ (3) bekezdés a. pontjaban irt torvényi kételezettségitknek.

9.Vevd kijelenti, hogy a szerzédés megkotésével kapcsolatos  koltségeket, az
ingatlan-nyilvéntartasi szolgaltatasi dijat, valamint a vagyonszerzeési illetéket viseli.

Szerzédést készitd és ellenjegyzd ligyvéd tajékoztatja a Vevbt arrél, hogy az illetékrdl sz616 1990. évi
XCII.  térvény szerint a NAV Komdrom-Esztergom Megyei AdSé &s Vémigazgat6-
tosag Illeték Osztilya a hatosdg részérél elfogadasra keriild forgalmi érték 4%-os mértékében fogja
megallapitani a visszterhes vagyonszerzési illeték dsszegét és az illeték kiszabasdval kapcsolatos
hatdrozatot a Vevd részére postai tton fogja kézbesiteni a Vevd addsvételi szerz6désben szereplt
lakcimére.

Szerzédést készitd és ellenjegyzd tigyvéd tajékoztatja az Eladokat, hogy a személyi jovedelem- adérél
sz0l6 1995. évi CXVII. torvény 62.§ (4) bekezdése értelmében az addzssi szabalyok a koévetkezok:
az ingatlan, ingatlanra vonatkoz6 vagyoni értékii jog dtruhazasabol szarmazo jovedelem, ha az 4truhdzas a
megszerzés évében vagy az azt kbveté 6t évben t6rténik, az (1)-(3) bekezdés szerint kiszamitott 6sszeg (e §
alkalmazasdban: szdmftott 5sszeg)

1. 100 szazaléka a megszerzés évében és az azt kivetd évben,

2. 90 szézaléka a megszerzés évét kdvetd masodik évben,

3. 60 szdzaléka a megszerzés évét kbvetd harmadik évben,

4. 30 szézaléka a megszerzés évét kvetd negyedik évben,

5. 0 szdzaléka a megszerzés évét kvetd todik és tovabbi évben.

Tekintettel arra, hogy Eladék tulajdonjoga a szerzédés targyat képezd ingatlan részre 2026-ban  keriilt
bejegyzésre  ezért az ismertetett adozasi szabalyok szerint a vételarbél szarmazé bevételik abban az
esetben jévedelemnek szamit ha az ingatlan részeik megszerzéskori értéke alacsonyabb mint a jelen
adasvételi szerzdésben foglalt vételar és ebben az esetben a killsnbozet alapjén a fenti szabalyok szerint az
Elad6knak személyi jovedelemado fizetési kotelezettségiik van, amelyet 2027, majus 20-ig kell bevallani &s
befizetni.

JURASZ UGYVEDT IRODA
Dr. Juhfer L 4azi Bgyvéd

e, Kaidromi o, 19, fz, 2,
Tel: 34/510-718, Pax: 34/510.719
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Szerzddést készitd és ellenjegyzd iigyvéd tajékoztatja a szerzbdo feleket arrdl, hogy az illetékkel, valamint
a személyi jovedelemaddval kapesolatos jelen szerzddésben foglalt altalanos jellegii tajékoztatas mem
mindsiil addtandcsaddsnak erre tekintettel amennyiben ha ezekben a kérdésekben tovabbi informéciéra
van szitkségilk akkor azt addtanicsaddi képzettséggel és szakismerettel rendelkezd személytd! tudjak
megszerezni. Szerz6do6 felek a tajékoztatist megértették és tudomasul vették.

10. Szerz6dd felek nagykord és cselekvOképes magyar dllampolgarok, igy Vevd tulajdonszerzéséhez a
mezbdgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyésan kiviil tovabbi hatésagi hozzdjarulas nem szilkséges.

A foldmiives regisztraciéval nem rendelkezd Vevd kijelenti, hogy nem all tulajdonszerzési  korlatozés
vagy tilalom alatt mivel a tulajdonaban, haszonélvezetében a jelen szerzddéssel megvenni kivant teriilettel
egyiitt sincs 1 hektart meghaladé mértékti  termdfold (fSldszerzési maximum) és a birtoklds
vonatkozasaban sem allapithaté meg az esetében korlat mivel a jelen szerz8dés alapjén a birtokaba keriild
termdfolddel egyiitt a mér altala birtokolt foldteriilet mériéke nem haladja meg az 1 hektart
(birtokmaximum).

Vevd az adasvételi szerz6dés alairdsdval kijelenti, hogy nem rendelkezik részardny tulajdonnal. Mivel a
Vevd nem rendelkezik részarany-tulajdonnal erre tekintettel a részardnytulajdon dsszesitett aranykorona
értéke mennyiségének huszada és a mér tulajdonaban és haszonélvezetében 4ll6, tovabba a megszerzésre
keriil foldteriilet hektarban kifejezett térmériékének egyiittes dsszege nem tobb mint 300 vonatkozésdban
a Vevd nyilatkozatot tenni nem tud.

Vevé az adésvételi szerz6dés alairasdval kotelezettséget vallal arra, hogy a Vértessz016s zértkert 1802/7
hrsz-1t ingatlan 1108/1552-ed részének megszerzését kivetben a fold hasznilatdit mdasnak nem engedi 4,
azt maga haszndlja és ennek sorén eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, ezen kivill vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzésétél szamitott &t évig mas célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatas teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi a
foldhasznalattal kapcsolatban jogerdsen megéllapitott és fennéllo dij, vagy egyéb tartozésa.

Vevé kijelenti, hogy vele szemben jelen adésvételi szerzédés megkotését megel6ézd 5 éven bellll nem
allapitottik meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyleteket kotatt.,

Eladok az adéasvételi szerzbdés aldirdsaval kijelentik, hogy a Vértesszolds zartkert 1802/7 hrsz-i ingatlan
1108/1552-ed részére f6ldhasznalé nem kerillt bejegyzésre, igy az ingatlannak foldhasznélati lapja nincs
erre tekintettel az Eladékat nem terheli a 2013, évi CXXIL torvény 15/A.§ (1) bekezdésében foglalt
tdjékoztatasi kitelezettség,

11. Szerzddést készitd iigyvéd tajékoztatast nyiljt a szerzdd6 felek részére az az iligyvédi tevékenységrol
sz6l6 2017. évi LXXVIIL.  tdrvény 45/A.§ alapjan a 2010. évi CXXVL. térvény 20/P. §-a szerinti
adatvaltozas-kezelési szolgdltatds igénybevételének lehetdségérdl. Az adatvéltozas-kezelési szolgdltatas
részeként a Kormdny altal kijel6lésre kerlilt adatviltozas-kezelési szolgéltatd biztositja az adatvaltozas-
bejelentési szolgaltatds, a felhaszndlovaltozas-bejelentési szolgdltatds, igénybevételét, Az adatvaltozas-
kezelési szolgéltatds a  https://e-bejelento.gov.hu/ oldalon érhetd el. Szerzédd felek a tajékoziatdst
meggértették és tudomasul vettek.

12. Szerzdéd6 felek az adasvételi szerzOdés alairdsdval kozdsen meghatalmazzak Dr. Juhasz Lészlo
igyvédet, hogy az adasvételi szerzOdést a képviseletitkben eljarva megkiildje a Komdrom-Esztergom
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztdly részére, valamint a
szerzddéssel  kapesolatban helyettiik és nevilkben a fSldhivatali eljarast lfefolytassa, valamint

meghatalmazottként a B400E adatlapot elkészitse és elektronikusan az addhatdsdghoz tovabbi ?!‘Liitilivffugyvédi i
& g7 Laszld i
Tasltsiaye, Kinofirom n, 1S, fxz. 2,
Tel: 34/510-718, Fax: 34/510.719
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Szerz6dd felek egpiittesen arra is meghatalmazzék Dr. Juhdsz Lészlé ligyvédet, hogy az okiraton az
esetleges név, szam, szamitdsi és egyéb hiba, elirds esetén a szitkséges javitdsokat a szerzé-
d6 felek helyett és képviseletében elvégezze. Dr. Juhdsz Laszl6 tigyvéd az adésvételi szerz6dés alafrasaval
a meghatalmazast elfogadja és az abban foglaltak teljesitését véllalja.

Szerz8dé felek az adasvételi szerzodés alairasaval elismerik, hogy a szerzodéskészitd iigyvéd tajékoztatést
adott a részitkre az iigyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL. torvény 32. és 33. §-aiban foglalt
azon szabélyokrol, amelyeket az Uigyfél azonositds érdekében a szerzédéskészitd tigyvédnek be kell
tartania.  Szerz6d$ felek az adasvételi szerz6dés aldirasdval a hozzéjaruldsukat adjak az igyfél
azonositassal kapcsolatos eljarashoz, valamint az annak sordn nyert adatok jelen adasvételi szerzddés
elkészitése s ellenjegyzése soran torténd felhasznalaséhoz, kezeléséhez és megorzéséhez a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megeldzésérd| és megakadalyozasarél sz616 térvényben foglalt ideig.

Tatabanya, 2026. jalius 6.
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Az adésvételi szerz6dést készitette Dr. Juhdsz Laszl6 tigyvéd ( 2800 Tatabanya, Komdromi u. 19. fsz. 2.,
kamarai azonosité / KASZ/ szdma 36062343, kamarai lajstromszdma: Komérom-Esztergom Megyei
Ugyvédi Kamara 10-008603, tigyvédi igazolvany szama: U-106985 ):
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Az eldvasarlisra jogosult jognylalkozatanak
meglételére nyitva ailo 30 napos hatandd
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