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ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejott egyrészrél (csaladi és uténév) Jakabné Szollési Katalin (sziiletési csaldsi és uténéy: Szolldsi Katalin,

sziiletési hely: Magyarorszag, ziiletési id6: _ anyja sziiletési csaladi és utoneve:

személyi azonosito: addazonosito jel: személyazonosité igazolvany szama:

akcimet igazolo hatosagi igazolvany szama: allampolgarsaga: magyar, lakohely: 2700 Cegléd,

Széchenyi ut 81.), mint elad6 (a tovabbiakban elado),
€s (csaladi és uténév) Fehér Pal (sziiletési csalasi és utonév: Fehér Pal, sziiletési hely: Magyarorszag, ziiletési
id6: anyja sziiletési csaladi és uténeve: | , személyi azonosito:
addazonosito iel: személyazonosito igazolvany szama: , lakcimet igazol6é hatdsagi igazolvany
szama: , allampolgérsaga: magyar, lakohely: 2700 Cegléd, Seres diilé 00196/0002, tartézkodasi hely: 2750

Nagykdrds, Oktober 23. tér 8. C lépesohaz foldszint 2. ajtd), mint eladé (a tovabbiakban elado),
Masrészrdl (csaladi és utonév) Fekete Gergd (sziiletési csaladi és utoneve: Fekete Gergs, sziiletési hely: Magyarorszag,

sziiletési id6: 1yja sziiletési csaladi és uténeve: személyi azonositd: -
1d6azonosito jel: személyazonositd igazolvany szama: lakcimet igazolé hatosagi
igazolvany széma: allampolgarsaga: magyar, lakohely: 2700 Cegléd, Ujvéaros szél 42.), mint vevé (a

tovabbiakban vevd), az eladok és a vevd egyiittesen felek, szerz6dé felek kozott az alulirott helyen és idében az aldbbiak
szerint:

1.1/ Az Elektronikus Ingatlan-nyilvantartasbél dr. Sivék Sandor iigyvéd altal 2026.07.13. napjan lekérdezett,
letdltstt, a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. (2700 Cegléd, Kossuth tér 7.)
altal kiallitott E-hiteles tulajdoni lap mésolat szerint (szemle, iigyleti, ligyazonosito: INYER/TULLAP/20260713/707)
Jakabné Szoll6si Katalin eladé 1/2 aranyd tulajdonat képezi (tulajdoni lap 11/8., jogcim ajandék, bejegyz6 hatarozat
30805/2008.2007.12.14.) és Fehér Pal elado 1/2 aranyu tulajdonat képezi (tulajdoni lap 11/9., jogeim ajandek, bejegyz6
hatérozat 30805/2008.2007.12.14.) az ingatlan-nyilvéntartasban Cegléd Kkiilteriilet 01096/2 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, 2700 Cegléd, Seres diild 1096/2 szam alatt fekvé (..feliilvizsgalat alatt”), miivelés aldl kivett tanya
megnevezesi, 2806m? teriiletnagysagu, 0 AK kataszteri jovedelmii, 0 minéségi osztalyu ingatlan, fold (a tovabbiakban
ingatlan, fold 1.). Az ingatlan tulajdoni lapjanak széljegyén INYER/2026/769751 (2026.06.16.) iigyszamon folyamatban
van Dr. Kovécs Miklos Végrehajtoi Iroddja hatosagi felhivasa alapjan a Magyar Telekom Nyrt. (1097 Budapest, Konyves
Kélmaén korat 36., 0110041928) javara bejegyzett végrehaijtasi jog torlésének elintézése.

1.2/ Az Elektronikus Ingatlan-nyilvantartasbol dr. Sivék Sandor iigyvéd altal 2026.07.13. napjan lekérdezett,
letoltott, a Pest Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. (2700 Cegléd, Kossuth tér 7.)
altal kiallitott E-hiteles tulajdoni lap masolat szerint (szemle, ligyleti, ligyazonosito: INYER/TULLAP/20260713/707)
Jakabné Szoll6si Katalin eladé 1/2 arany tulajdonat képezi (tulajdoni lap 11/7., jogeim ajandék, bejegyzd hatarozat
30805/2008.2007.12.14.) és Fehér Pal elad6 1/2 aranyn tulajdonat képezi (tulajdoni lap I1I/8., jogcim ajandék, bejegyzd
hatérozat 30805/2008.2007.12.14.) az ingatlan-nyilvantartdsban Cegléd Kkiilteriilet 01096/81 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, szanté miivelési ag megnevezésii, 2ha 096 1m? teriiletnagysagu, 21,8 AK kataszteri jovedelmd, 6 mindségi
osztalyu ingatlan, fold (a tovabbiakban ingatlan, f61d 2.). Az ingatlan tulajdoni lapjénak széljegyén INYER/2026/769926
(2026.06.16.) iigyszamon folyamatban van Dr. Kovécs Miklés Végrehaijtoi Irodaja hat6sagi felhivasa alapjan a Magyar
Telekom Nyrt. (1097 Budapest, Kényves Kalman korat 36., 0110041928) javara bejegyzett végrehajtasi jog torlésének
elintézése.

2.1/ Jakabné Szoll6si Katalin eladé és Fehér P4l elad6 eladjék a vevé részére a Cegléd kiiltertilet 01096/2 helyrajzi
szam alatti ingatlant, Fekete Gergé vevd megvésérolja 1/1 ardnyban adasvétel jogcimén az eladoktol az 1.1./ pontban
meghatérozott Cegléd kiilteriilet 01096/2 helyrajzi sz4m alatti ingatlant, az eladoknak az ingatlanon fennallo teljes
tulajdonjogat, a vevd altal megtekintett és ismert jelenlegi allapotban, annak minden jogi és természetbeni tartozékaval
egyiitt, minden tehert6] mentesen.

2.2/ Jakabné Szoll6si Katalin elado és Fehér Pal eladé eladjék a vevé részére a Cegléd kiilteriilet 01096/81 helyrajzi
szam alatti ingatlant, Fekete Gergé vevé megvasarolja 1/1 aranyban ad4svétel jogcimén az eladoktol az 1.2./ pontban
meghatérozott Cegléd kiilteriilet 01096/81 helyrajzi szam alatti ingatlant, az eladoknak az ingatlanon fennall6 teljes
tulajdonjogét, a vev® 4ltal megtekintett és ismert jelenlegi allapotban, annak minden jogi és természetbeni tartozékaval
egyiitt, minden tehert61 mentesen.

23./ A felek megallapodnak, hogy Jakabné Sz6l16si Katalin elad6 és Fehér P4l elad6 a kett6 foldet, a Cegléd kiilteriilet
01096/2 helyrajzi szam alatti ingatlan 1/1 tulajdonjogat és a Cegléd kiilteriilet 01096/81 helyrajzi szam alatti ingatlan 1/1
tulajdonjogat 13.000.000,-Ft, azaz tizenharommilli6 forint egybefoglalt vételdron, dologdsszességként adjak el Fekete
Gergb vevo részére, €s Fekete Gerg vevo a kettd foldet, a Cegléd kiilteriilet 01096/2 helyrajzi szam alatti ingatlan 1/1
tulajdonjogat ¢s a Cegléd kiilteriilet 01096/81 helyrajzi szam alatti ingatlan 1/1 tulajdonjogat 13.000.000,-Ft, azaz
tizenharommillié forint egybefoglalt vételaron, dologdsszességként vasarolja meg az eladoktol. A felek megallapodnak,
hogy a jelen jogiigyletben az eladok szolgaltatasa oszthatatlan, a felek az ingatlanokat dologdsszességnek tekintik. A
13.000.000,-Ft egybefoglalt vételarbol tulajdoni hanyadaiknak megfelelden Jakabné¢ $z6l16si Katalin eladét 6.500.000,-

Ft és Fehér Pal eladét 6.500.000,-Ft illeti meg. DR s )
(dakabné Szollési Katalin yener Pal Fekete Gérgohar Utz 6. df. $ivok Sandor
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24/ A 13.000.000,-Ft, azaz tizenharommillio forint egybefoglalt vételarbol a Cegléd kiilteriilet 01096/2 helyrajzi
szam alatti tanya ingatlan 1/1 tulajdonjoganak a vételara 5.000.000,-Ft, azaz 6tmillié forint, és a Cegléd kiiltertilet
01096/81 helyrajzi szam alatti szant6 ingatlan 1/1 tulajdonjogéanak a vételara 8.000.000,-Ft, azaz nyolcmillio forint. A
Cegléd kiiltertilet 01096/2 helyrajzi szam alatti tanya ingatlan 5.000.000,-Ft vételarabol 3.000.000,-Ft, azaz harommillié
forint a tanyan lévé SIm? alapteriiletii, feldjitando, villanyaram szolgaltatassal rendelkezé lakoépiilet vételdra, és
2.000.000,-Ft, azaz kettémillio forint a tanyahoz tartozd foldrészlet vételara. A tanya térképén dbrazolt istalld

melléképiilet 6sszedblt, a romokat elbontottak, a melléképiilet mar nem 1étezik.

2.5/ A Mezd- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXIL torvény foldforgalmi torvény (a
tovabbiakban foldforgalmi torvény) 19.§ (5) bekezdése a) pontja szerint tobb foldnek egybefoglalt vételaron torténd
cladasara akkor keriilhet sor, ha azok egymassal szomszédosak. A szerz6do felek megallapitjak, hogy a Cegléd kilteriilet
01096/2 helyrajzi szam alatti fold és a Cegléd kiiltertilet 01096/81 helyrajzi szam alatti fold egymassal kozvetleniil
érintkeznek, egymassal szomszédosak a foldforgalmi torveny 5.§ 23. pontja értelmében, igy a jelen adasvételi szerzOdés

targyat képezo kettd foldnek egybefoglalt vételaron torténd eladasara sor keriilhet.

3. A felek egyezéen allapitjak meg, hogy a kett6 fold, a Cegléd kiilteriilet 01096/2 helyrajzi szam alatti ingatlan €s
a Cegléd kiilteriilet 01096/81 helyrajzi szam alatti ingatlan 13.000.000,-Ft, azaz tizenharommillio forint egybefoglalt
vételarabol 1.300.000,-Ft-ot, azaz egymillio-haromszazezer forintot foglalé jogcimén vevd a jelen adasvételi szerzOdés
alairasat megelézéen a 2026.05.25. napjan megfizetett Jakabné Szoll6si Katalin elado €s Fehér Pal elad6 részére banki
atutalassal akként, hogy az eladok kifejezett megbizasa alapjan a vevd atutalt 425.000,-Ft-ot Jakabné Szoll6si Katalin

eladonak az o €1 vezetett sz&mu bankszamlajara, és a vevo atutalt
425.000,-Ft-ot Fehér Pal eladonak a ‘ezetett 3z4mu bankszamlajara,
a vevé atutalt 450.000-Ft-ot az Elysium Ingatlaniigynokség, Olah Zoltanné ingatlankdzvetitének az

vezetett szami bankszamlajara. Az eladok a vételarnak ezekre a

bankszamldkra torténd étutalasat a sajat kezeikhez torténd teljesitésnek ismerik el és fogadjak el Az eladok a
bankszamlakat ellendrizték, azokon az az Hsszesen 1.300.000,-Ft-ot, azaz egymilli(’)—héromszézezer forintot a bankok
jovairtak, melyre figyelemmel az 1.300.000,-Ft, azaz egymillio-haromszazezer forint foglalonak a teljes osszegli és
hianytalan megfizetését az eladok a jelen szerzédés alairasaval is elismerik és nyugtdzzak. Ha a szerzddés teljesitése olyan
okbol hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglalé visszajar. A teljesités meghitusulasaért
felelds fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalét kétszeresen Kkoteles visszatériteni. A foglalo elvesztése vagy
kétszeres visszatéritése a szerzodésszeges kovetkezményei alol nem mentesit. Az esetlegesen érvényesitett Kkartérités
osszege a foglalo osszegével csokken. A szerz6do felek megértették €s tudomasul vették az okiratot szerkeszto tigyvédnek
a foglal6 szabalyairol adott tajékoztatasat és kioktatasat.

4./ A felek megallapodnak, hogy a ketto fold, a Cegléd kiiltertilet 01096/2 helyrajzi szam alatti ingatlan és a Cegléd
kitlteriilet 01096/81 helyrajzi szam alatti ingatlan 13.000.000,-Ft, azaz tizenharommilli¢ forint egybefoglalt vételarabol
fennmaradé 11.700.000,-Ft-ot, azaz tizenegymillio-hétszazezer forintot a mezdgazdasagi igazgatasi szervnek a jelen
adasvételi szerzodést, a vevod tulajdonszerzését jovéhagyo hatarozatanak vev® részére tortént kézbesitését kovetd 10
napon beliil koteles a vevd megfizetni az eladok részére banki atutalassal akként, hogy a vev0 stutal 5.850.000,-Ft-ot,
azaz Otmillio-nyolcszazdtvenezer forintot Jakabné Szoll6si Katalin eladonak az . vezetett

szamu bankszamlajara, és a vevo atutal  5.850.000,-Ft-ot, azaz otmillio-
nyolcszazotvenezer forintot Fehér Pal eladonak a vezetett szamu
bankszamlajara. Az elado a vételarnak ezekre a bankszamlakra torténd atutalasat a saiat kezeikhez torténd teljesitésnek
ismerik el és fogadjak el. A teljesités napja az, amikor az . Jakabné Szollési Katalin elado
bankszaml4jan az 5.850.000,-Ft-ot, és a ¢ Pal elado bankszamlajan az 5.850.000,-Ft-ot jovairja. A
felek a teljes vételar megfizetésérol a teljesitést kovetd 2 munkanapon beliil kotelesek {rasban értesiteni dr. Sivok Sandor
tigyvédet (postai iton 2700 Cegléd, Népkor utca 6. 1/104. alatti cimen vagy elektronikusan a sivoksandor@gmail.com e-
mail cimen, Jakabné Szollosi Katalin elado: | 7 1, Fehér Pal elado , vevo:

5./ Az eladok a teljes vételar megfizetését kovetd ot napon beliil elére egyeztetett idépontban, ennek hianyaban a
hataridé utolsé napjan 17 oérakor Kkotelesek atruhazni a foldek birtokdt a vevore. A vevé a birtokatruhazas napjatol
kezd6déen szedi az ingatlanok hasznait, viseli az ingatlanokkal jaré terheket és a dologban beallott azt a kart, amelynek
megtéritésére senkit sem lehet kotelezni. Az eladok kijelentik, hogy a Cegléd kiilteriilet 01096/2 helyrajzi szamu fold és
a Cegléd kiilterilet 01096/81 helyrajzi szdmu fold nincs harmadik személy hasznalataban, a foldeket hatalyos vagy a
szerz6déskotés idopontjdban még hatalyba nem 1épett foldhasznalati szerzédés, tobblethasznalati megallapodds nem
érinti, a foldeknek nincs a foldhasznalati nyilvantartasba bejelentett foldhasznaloja.

6./ Az eladok tajékoztatjak a vevét, hogy a Cegléd kiilteriilet 01096/2 helyrajzi szam alatti ingatlannak Fehér Pal
tulajdonét képezd 72 hanyadét terheli a Magyar Telekom Nyrt. (1097 Budapest, Konyves Kalman korat 36.) javara
263.519,-Ft, azaz Kett6szazhatvanharomezer-otszéztizenkilenc  forint fokovetelés és jarulékai erejéig bejegyzett
végrehajtasi jog (tulajdoni lap III/5., bejegyz6 hatéarozat 36807/2014.06.30., VH.089.V.2370/2014/5) Az eladok
tajékoztatjak a vevot, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak széljegyén INYER/2026/769751 (2026.06.16.) iigyszamon

folyamathan van Dr. Kovacs Miklos Végrehaitéi Iroddia hatosagi felhivasa, alapjan a 'Mﬁ%‘g/ygar Telekom Nyrt. javéra
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bejegyzett végrehajtdsi jog torlésének elintézése. Az eladék tajékoztatjak a vevét, hogy a Cegléd kiilteriilet 01096/81
helyrajzi szam alatti ingatlannak Fehér P4l tulajdonat képezg Y hanyadat terheli a Magyar Telekom Nyrt. (1097 Budapest,
Konyves Kalman korut 36.) javéra 263.519,-Ft, azaz kettdszazhatvanhdromezer-otszaztizenkilenc forint fékovetelés és
jarulékai erejéig bejegyzett végrehajtasi jog (tulajdoni lap 1I1/7., bejegyz6 hatérozat 36806/2014.06.30.,
Vh.089.2370/2014/6) Az eladdk tajékoztatjdk a vevdt, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak széljegyén
INYER/2026/769926 (2026.06.16.) tigyszamon folyamatban van Dr. Kovéacs Miklos Végrehajtoi Iroddja hatésagi
felhivésa alapjan a Magyar Telekom Nyrt. javara bejegyzett végrehajtasi Jog torlésének elintézése. A Cegléd kiilteriilet
01096/81 helyrajzi szamii ingatlant terheli az MVM Démasz Aramhélézati Kf. (6724 Szeged, Pulz utca 44.) javéra
bejegyzett vezetékjog 397mzre az ingatlan teriiletébél (tulajdoni lap I11/4., bejegyzé hatérozat 37783/2009.06.18.). A
Cegléd kiilteriilet 01096/81 helyrajzi szamu ingatlant terheli az MVM Démasz Aramhalozati K ft. (6724 Szeged, Pulz utca
44.) javéra bejegyzett vezetékjog 172m*re az ingatlan teriiletébsl (tulajdoni lap III/5., bejegyzé hatérozat
36178/2012.03.19.). Az eladék szavatossagot vallalnak arra, hogy a végrehajtasi jogok torlését kovetden, a teljes vételar
megfizetése esetén az ingatlanok a Cegléd Kiilteriilet 01096/81 helyrajzi szamt foldet terheld vezetékjogokat
meghaladéan per-, teher- és igénymentes allapotban keriilnek a vevé tulajdondba. Az eladék kijelentik, hogy a
vezetékjogokon kiviil harmadik személynek az ingatlanokra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, illetve oda be nem
Jegyzett olyan joga nincs, amely a vev§ tulajdonszerzését akadélyozza, illetve harmadik személynek az ingatlanokon az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, illetve oda be nem Jegyzett olyan joga nem all fenn, amely a vevé tulajdonjogat
korlatozza. Az eladok kijelentik, hogy az ingatlanokra mas személlyel a jelen szerzédés alairasat megel6zéen nem
kotottek sem szerzédést, sem el6szerz6dést, mely a vevd per-, teher- és igénymentes tulajdonszerzését, tulajdonjogbol
eredd jogositvanyai gyakorlasat akadalyoznd, korldtozna. Az eladok kijelentik, hogy az ingatlanokat semmilyen
kotelezettségvallalas biztositékaul nem kotottek le, és az ingatlanok semmilyen kévetelés fedezetként nem szolgélnak.
Az eladok kijelentik, hogy az ingatlanokra méas személynek vételi joga, visszavasarlési joga nincs. Az eladok kijelentik,
hogy az ingatlanok nem képezik sem hazastarsi vagyonkozOsség, sem élettarsi kozos vagyon részét. A felek
megallapitjak, hogy a helyi onazonossag védelmérsl sz616 2025. évi XLVIIL torvény (Hovtv.) a terméfoldre, a jelen
szerz8dés targyat képezd ingatlanokra nem terjed ki, Cegléd Varos (")nkonnanyzata nem alkotott 6nkormanyzati
rendeletet a helyi 6nazonossag védelme érdekében. A vevé egyébkeént sem mindsiil betelepiilének a Hovtv. szerint, mert
ingatlan tulajdonnal és lakohellyel rendelkezik az adasvételi szerzodés targyat képezo ingatlanok fekvése szerinti Cegléd
telepiilésen. Az eladok szavatossagot vallalnak azért, hogy az ismertetett terheket meghalad6an az ingatlanok az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezhetd, tulajdonjogot korlatozo jogoktdl és feljegyezhetd tényektol, adoktél és adok modjara
behajthato tartozasokt6l mentesek, az ingatlanokkal kapcsolatban nincs folyamatban mas birésagi, hatésagi eljaras. Az
eladdk kijelentik, hogy az ingatlanok minden jogszavatossagi €s kellékszavatossagi igénytd] mentesek.

7./ Az eladok kijelentik, hogy a Mezé6- és erdégazdaséagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXIL. térvényben
(tovabbiakban foldforgalmi torvény) meghatarozott jogosultakon kiviil a Cegléd kiilteriilet 01096/2 helyrajzi szamu foldre
€s a Cegléd kiilteriilet 01096/81 helyrajzi szamu foldre a foldforgalmi térvényben meghatéarozott Jjogosultakon kiviil és a
Ptk-ban meghatarozott tulajdonostérsat illeté elévasérlasi jogon kiviil més térvényen, illetve megallapodason alapulé
elévasarlasi joga mésnak nincs. A szerzédd felek megallapitjak, hogy a foldekre vonatkozd, a tulajdonosok &ltal
elfogadott vételi ajanlatot tartalmazé egységes okiratba foglalt jelen adasvételi szerzédést a tulajdonosoknak a felek
alairdsatol szamitott 8 napon beliil a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni négy eredeti példanyban
(egy példanyt biztonsagi okmanyon) jovéhagyds céljabol, az adasvételi szerzédésnek az elévasarlasra jogosultakkal
torténd kozlése érdekében. Az adasvételi szerzédéshez csatolni kell az elévasarlasi jogosultsagot bizonyit6 okiratokat,
kivéve, amelyet kozhiteles nyilvantartasnak tartalmaznia kell. Ha a foldforgalmi torvény 23. § (1) bekezdése szerinti
elézetes vizsgalat eredményeként a mez0gazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az addsvételi szerzédés
jovahagyasat, végzésben megallapitja a szerzédés kozzétételre vald alkalmassagat ¢és hivatalbél elrendeli a szerzédés
kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassidg megéllapitisa nem minésiill az adasveételi szerz8dés hatosagi
jovahagyasanak. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv a dontését kozli az eladoval, az adasvételi szerzédés szerinti vevivel,
valamint az adasvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat Jjegyzojének. A jegyzo
hirdetményi uton kozli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy megallapodason alapul6 eldvasarlasi Jjog jogosultjaival.
Az adasvételi szerzédés hirdetményi uton torténé kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében miikods
korményzati honlapon torténé kozzététellel valosul meg. A szerz6dés tajékoztato jelleggel a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési 5nkorméanyzat polgarmesteri hivatala hirdetdtablajan is kifliggeszthet az elektronikus kozzététellel megegyezo
id6tartamra. Az el6vésarlasi jog Jjogosultja 30 napos jogvesztd hataridén beliil tehet az adasvételi szerzédésre elfogado,
vagy az elOvasarlasi jogarél lemondo jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé az adasvételi szerzédésnek a
korményzati portalon torténd kozzétételét kovetd napon kezdédik. A mas jogszabaly alapjan elévasarlasra jogosult is
ezen a hatarid6n beliil és ezen szabalyok szerint tehet elfogado jognyilatkozatot. Az elévasarlasi jog gyakorlasanak, az
adasvételi szerzodés kozlésének a részletes szabalyait a foldforgalmi torvény, a Mezs- és erdégazdasagi foldek
forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL. torvénnyel dsszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl sz616 2013.
évi CCXIL. Torvény, és az elévéasarlasi és elohaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adés-vételi és a haszonbérleti
szerz8dés hirdetményi titon t6rténd kozlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol sz616 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet
tartalmazza. A felek tudomassal birnak arrol, hogy amennyiben az elévasarlasra Jjogosult személy az elévasarlasi jogat
gyakorolja és a mez6gazdasagi igazgatési szerv 6t jelsli ki vevének, vele hagyja jova az adasvételi szerzédést, akkor 6 a
Jelen szerzddés szerinti vevé helyébe 1ép, és az eladok és kozte Jjon létre az adasvételi szerzodés. A felek tudomassal
birnak arrél, hogy a jelen szerzédés hatalybalépésének a feltétele a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa. A
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nyilatkozattételig a felek jogait és kotelezettségeit a fliggdben 1évo feltétel szabalyai szerint kell megitélni. Amig a feliét
bekovetkezése fiiggében van, egyik fél sem tehet semmit, ami a masik fél jogat a feltétel bekdvetkezeése vag
meghitisulasa esetére csorbitja vagy meghisitja. Amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv a szerz6dés jovahagyas
megtagadja, akkor a szerzodés hatalytalan, érvénytelen, és a szerzodés teljesitése nem kovetelheté. Hatalytalan szerzode
alapjan tortént teljesitésekre az érvénytelen szerz6dés jogkovetkezményeit kell megfelelden alkalmazni.

8./ Az elad6k és a vevé mindannyian a foldforgalmi torvény 5.§ 2. pontja szerinti belf6ldi természetes személyel
nagykort magyar allampolgarok, cselekvéképesek, maguk kothetnek szerzodést és tehetnek mas jognyilatkozatot. Feke
Gergd vevé a foldek tulajdonjogét belfoldi természetes személyként a foldforgalmi torvény 10.§ (1) bekezdése alapjé
megszerezheti. Fekete Gergd vevé a foldforgalmi torvény 5.§ 7. pontja szerinti foldmiives, a vevét foldmiiveskent a Pe
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. az 519502/2024.08.02. szamu hatdrozatt:
nyilvantartasba vette és jelenleg is foldmiivesként tartja nyilvan. A vevé tagja a Nemzeti Agrargazdasagi Kamaranal
agarkamarai nyilvéntartdsi szama P000000598281, FELIR azonositja AB1639763. Fekete Gergé foldmiives vevot
Mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. torvény 18. § (1) bekezdés d) pontja alapjd
eldvasarlasi jog illeti meg a jelen szerzédés targyat képezd mindkét fold, a Cegléd kiilteriilet 01096/2 helyrajzi szam
fold és a Cegléd kiilteriilet 01096/81 helyrajzi szamu fold tekintetében, a vevd ezen jogszabalyhelynek és rangsorna
megfeleléen gyakorolja az elévasarlasi jogat mindkét fold vonatkozasdban, mert olyan foldmiives, aki helyben lakona
minésiil. A foldforgalmi torvény 5.§ 4. pontja alapjan a vevé biintetdjogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy

személyiadat- és lakcimnyilvantartasba bejelentett lakohelye, életvitelszer(i lakdshasznalatanak helye tobb mint héaror
éve 2700 Cegléd, Ujvaros szél 42., ezért a foldforgalmi térvény 5.§ 9. a) pontja szerint a vevé a Cegléd kiilteriilet 01096/
helyrajzi szamu fold és a Cegléd kiilteriilet 01096/81 helyrajzi szami fold tekintetében helyben lakénak mindsiil, me
olyan természetes személy, akinek az életvitelszerii lakashasznalatanak helye legalabb 3 éve azon a telepiilésen vai
amelynek kozigazgatési teriiletén az adasvételi szerz8dés térgyat képezé foldek fekszenek. Fekete Gergd vevo

foldforgalmi torvény 5.§ 6. pontja szerinti fiatal foldmiives, mert az eldvasarlasi jog gyakorldsa idoépontjaban elmult 1
éves, de a 45. életévét még nem tbltdtte be. A fiatal foldmiives vevét az elévasarlasi jog a foldforgalmi torvény 18.§ (4
bekezdés b) pontja alapjan illeti meg a térvény szerinti sorrendben a 18.§ (1) bekezdés c)—e) pontjédban, valamint a 18.
(2) és (3) bekezdésben meghatarozott jogosulti csoportokon beliil.

9./ Fekete Gergd vevd kijelenti, hogy a jelen tulajdonszerzése nem iitkzik a Mez8- és erddgazdasagi folde
forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. térvényben (foldforgalmi térvény) meghatarozott tulajdonszerzési korldtozasokb:
f6ldszerzési maximum korlatozésba és birtokmaximum korlatozasba. A foldmtves vevo a féldforgalmi térvény 16.§ (1
bekezdése alapjan kijelenti, hogy a jelen szerzddéssel tulajdonaba keriild foldek teriiletnagységa, valamint a mar
tulajdondban és a haszonélvezetében 1évd fold teriiletnagysiga osszesen a 300 hektar mértéket nem haladja me
(foldszerzési maximum). A foldmiives vevd a foldforgalmi torvény 16.§ (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a jele
szerzodéssel tulajdonaba és birtokaba keriild foldek teriiletnagysiga a mar birtokdban 1évé fold tertiletnagysaganak
beszamitasaval az 1200 hektar mértéket nem haladja meg (birtokmaximum). A vevd kijelenti, hogy részarany-tulajdonnz
nem rendelkezik.

10./  Fekete Gergd vevo kijelenti és vallalja, hogy a jelen szerzodéssel megszerezett foldek hasznalatat masnak ner
engedi at, azokat maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hog
a foldeket a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL. tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozot
esetek kivételével - més célra nem hasznositja. A vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanal
teljesités€bol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyél
tartozasa, tovabba kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzés
korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott.

11./ Az eladdk az ingatlanokon fennall6 tulajdonjogukat a teljes vételar megfizetéséig maguknak fenntartjak. A.
eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat és beleegyezésiiket adjak ahhoz és a felek kozosen kérik a Pes
fenntartashoz kapcsolodd vevéi jogot jegyezzen be a Cegléd kiilteriilet 01096/2 helyrajzi szdmi foldre és a Ceglé
kiilteriilet 01096/81 helyrajzi szamu foldre a bejegyzés hatéalyatdl szamitott 6 hénapos iddtartamra az ingatlan
nyilvantartdsba. Az eladok a jelen adasvételi szerzédés megkotésével egyidejiileg dr. Sivok Sandor iigyvéd alta
ellenjegyzett kiilon okiratban hozzajarulnak ahhoz, hogy az eladok tulajdonjogat a Cegléd kiilteriilet 01096/2 helyrajz
szaml ingatlanrdl és a Cegléd kiilteriilet 01096/81 helyrajzi szamu ingatlanrél toroljék az ingatlan-nyilvantartasbol
valamint Fekete Gergé vevé javéra a tulajdonjogot adasvétel jogcimén 1/1 ardnyban a Cegléd kiilteriilet 01096/2 helyrajz
szami ingatlanra, és a Cegléd kiilteriilet 01096/81 helyrajzi szamu ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzél
(tulajdonjog bejegyzési engedély). A felek megéllapodnak, hogy az eladék a jelen adasvételi szerzédés alairasava
egyidejileg letétbe helyezik a tulajdonjog bejegyzési engedélyt 6 eredeti példanyban dr. Sivok Sandor okiratszerkeszt¢
letéteményes tigyvédnél megérzés céljabol. Eljaro iigyvéd a 6 példany bejegyzési engedély atvételét elismeri és véllalja
hogy azok biztonsdgos 6rzésérél gondoskodik. A tulajdonjog bejegyzést engedélyezd nyilatkozat az iigyvédi letétbd
torténd kiadassal valik hatalyossd, Amennyiben a vevo a teljes vételarat az eladok részére megfizette és ezt az eladok
vagy a vevd hitelt érdeml6en igazolja dr. Sivék Sandor iigyvéd részére (az eladok javara szol6 eredeti, teljesiilt atutalas
megbizassal, bankszamlakivonattal, eladok teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt nyilatkozataval), és a Pes
Vapmegyei Kormanyhivatal, mint mezégazdasagi igazgatasi szerv a vevd tulaidenszerzését,hatarozataval jovahagyta
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akkor minden tovabbi feltétel kikotése nélkill az eljard iigyvéd haladéktalanul jogosult és koteles benyujtani a Pest
Véarmegyei Kormanyhivatalhoz (Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2.) és atadni a vevo részére a tulajdonjog
bejegyzést engedélyezd nyilatkozatot.

12./ A jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 dr. Sivék Sandor tigyved teljes korien tajékoztatta a szerz6do feleket
az ingatlan adasvételével kapcsolatos ado- és illetékszabalyokrol, melyet a szerz6do felek megértettek és tudomasul
vettek. A személyi jovedelemadorol sz616 1995. évi CXVII. Térvény hatalya ala tartozé jovedelem utan az ad6é mértéke
az adéalap 15 szazaléka. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) szerint ingatlannak és vagyoni értéki jognak
visszteher mellett, tovabba droklési vagy ajandékozasi illeték ald nem esd, mas modon torténd megszerzése visszterhes
vagyonatruhazasi illeték ala esik. A visszterhes vagyonatruhazasi illeték altalanos mértéke a megszerzett vagyon
terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utan 4%. A forgalmi értéket az dllami adohatdsag allapitja meg. A vevo igénybe
kivanja venni az Itv. 26.§ (1) bekezdés p) pontja szerinti, term&foldnek foldmiives 4ltali ellenérték fejében torténd
megszerzése esetére vonatkozo visszterhes vagyonatruhazasi illetékmentességet. A foldmiives vevd vallalja, hogy a
birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjatol szamitva 5 évig a
terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6foldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a terméfoldet mezo-, illetve
erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

13./ A jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyz0 tigyvéd tajékoztatja a feleket és a szerz6do felek megéllapitjak, hogy
a 176/2008. (V1.30.) kormény rendelet az épiiletek energetikai jellemzdinek tantisitasarol hatalya a Cegléd kiilteriilet
01096/2 helyrajzi szam ingatlanon 1év0 lakéépiiletre kiterjed, €s ezért energetikai tanusitvanyt kell arrél késziteni. A vevo
kijelenti, hogy nem kéri az energetikai tanusitvany atadasat az eladoktol, mert az épiilet teljeskorti feljitésra,
korszertisitésre szorul. Eljaro igyvéd tajékoztatja a feleket arrol, hogy az osszekotd és felhasznaloi berendezésekrdl,
valamint a potencialisan robbanésveszélyes kozegben miik6d6 villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekrdl sz016
40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet 1. mellékletét képezé Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabalyzat 1.13.2. pontja f) pontja
értelmében a lakoépiiletekben 1évé lakasok villamos berendezésén villamos biztonséagi feliilvizsgalat végzésérdl az
tizemeltet6 gondoskodik tulajdonosvaltaskor, amennyiben a tulajdonosvaltas idépontjghoz képest 6 évnél nem régebben
elvégzett feliilvizsgalatot igazol6 ellendrzési dokumentum (mindsitd irat) nem all rendelkezésre. A vevd kijelenti, hogy
nem kéri ellenérzési dokumentum (mindsité irat) atadasat az eladoktol

14./ A szerz6do felek a jelen adasvételi szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével, a Pest Varmegyei Korményhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztaly, mint Mez6gazdasagi Igazgatasi Szerv elbtt a szerzédés, tulajdonszerzés hatosagi
jovahagyaséra iranyuld eljarasban, valamint a Pest Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Fosztaly Foldhivatali
Osztaly 2. elbtt a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo vevéi jog bejegyzése, az eladok tulajdonjoganak torlése, a vevo
tulajdonjoganak bejegyzése iranti eljarasban torténd jogi képviseletitk ellatasaval, tovabbéa az ingatlan tulajdonjoga
megszerzésének illetékkiszabasra torténd bejelentésével a Nemzetei Ado- és Vamhivatal részére megbizzak és
meghatalmazzék dr. Sivok Sandor tigyvédet (székhely: 2700 Cegléd, Népkor utca 6. 1/104., Pest Varmegyei Ugyvédi
Kamara, nyilvantartasi szam: 13-015335, kamarai azonosito szam: 36068451). A meghatalmazést és megbizast dr. Sivok
Séandor ligyvéd a jelen Szerzddés ellenjegyzésével elfogadja. Az illeték kiszabasaval kapcsolatos adohatésagi eljaras soran
torténd jogi képviseletre a meghatalmazas, megbizas nem terjed ki.

15./ A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzodés teljes kordien, hianytalanul és egybehangzéan, valamint helyesen
tartalmazza el6zetes targyalasaik és egyeztetéseik soran kolcsondsen kialakitott szerzddéses akaratukat, amely a jelen
Szerzédésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

16/ A szerz6dé felek a jelen 6t oldalbél és tizenhat pontbol 4116 adasvételi szerzddést elolvastak, értelmezték, résziikre
dr. Sivek Sandor iigyvéd megmagyarazta, és mint akaratukkal mindenben egyezot helybenhagyolag irték ala. A felek a

jelen okirat alairasaval elismerik, hogy az adasvételi szerz6dés 1-1 eredeti példanyat az eljaro iigyvédtol atvettek.

Kelt: Cegléd, 2026. julius 13.
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