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Ingatlan adasvételi szerzédés

amely létrejott egyrészrél

Romhanyi Andrasné szliletési név:
anyja neve:

személyi azonosito jele: sz(il.hely, idé:
addazonosito:

allampolgarsag: magyar
2251 Tapi6szecsd, Gardonyi Géza utca 58. sz. alatti lakos, értesitési cim: 2251 Tapi6szecsd, Gardonyi
Géza utca 58., valamint

Jozsa Angéla Erika szliletési név:

anyja neve:

szemelyi azonosito jele: sziil.hely, idé: -
adoazonosito;

allampolgarsag: magyar
2251 Tapiészecsd, Diofa u. 28. sz. alatti lakos, értesitési cim: 2251 Tapidszecsd, Diofa u. 28. (tovabbiakban

eladdk)

masrészrol

Hamvas Attila Laszlo szliletési név: Hamvas Attila Laszlo
anyja neve:

személyi azonosito iele. sz(il.hely, idé:

addazonosito;

allampolgarsag: magyar
2251 Tapiészecso, Nefelejcs u. 15. sz. alatti lakos, értesitési cim: 2251 Tapiészecsd, Nefelejcs u. 15., mint
vevé (tovabbiakban: vevd)

kozétt, alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1. Eladok kiielentk, - és a TakarNet szolgaltatotol letéltétt INYER/TULLAP/20260721/24383
megrendelésszamu tulajdoni lap masolattal igazoljak, - hogy %2 - %2 arényl eszmei osztatlan kézés
tulajdonukat képezi a tapiészecsdi 3327 helyrajzi szam alatti zartkerti kert mavel@si agu (464 nm2) és
52016 mivelési 4gu (1291 nm2), ésszesen 1755 nm? teriilettel.

Felek régzitik, hogy az ingatlan hivatkozott tulajdoni lapjan elintézetlen széliegy nem talalhato, és a
Or. Szabe #eiiy

tulajdoni lap 11 része terhet nem tartalmaz.
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2. Fent nevezett eladok ezennel eladjak a tapioszecséi 3327 helyrajzi szamon felvett ingatianukat,
amelyet vevé megvasarol.

3. Fent nevezett vevé az 1. pontban kériilirt ingatlant az altala jol ismert és megtekintett allapotban
vasarolja meg.

4. Avevé kijelenti, hogy A mezé- és erdégazdasagi féldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXI. térvény
18. § (1) bekezdés d) pontjaban foglalt olyan féldmdves, aki helyben lakonak minésiil, figyelemmel
arra, hogy vevd 2010. szeptember 8-t6/ kezd6dGen tobb, mint 3 éve tapiészecsdi lakos.

A Tapioszecso Nagykdzség Onkormanyzata Képviselé Testillete a helyi dnazonossag védelme
érdekében megalkotta a 4/2026 (1.29.) énkormanyzati rendeletét, amellyel el6vasarlasi jogot
alapitott, igy a 2025. évi XLVIII. torvény (Hovtv) 3 § a) pontja alapjan vevé nyilatkozik, hogy nem
mindsiil betelepiilonek, mivel a telepiilésen lakohellyel és ingatlantulajdonnal rendelkezik, és
életvitelszertien mar 2010. szeptember 8. 6ta tapiészecséi lakos, akinek sajat tulajdonaban allé
ingatlanban van a bejelentett lakasa, tovabba mar tobb mezégazdasagi ingatlant is vasarolt a

telepiilésen.

5. Szerz6dé felek kolcsonds alkut kovetden az ingatlan vételarat 500.000,-Ft-ban (6tszazezer forintban)
hatarozzak meg, mely vételarat vevé a mezbgazdasagi igazgatasi szerv végleges, jogerds
jovahagyasat kovetd, legkésdbb 8 napon belil, fizeti meg eladok részére banki atutalas utjan.
Jozsa Angéla Erika részére 250 000 forintot utal 4t az OTP Nyrt. banknal vezetett, 11773425-
00918608-00000000 szami szamlajara; Romhanyi Andrasné részére 250 000 forintot utal at az OTP
Nyrt. banknal vezetett, 11773683-67060960-00000000 szami szamlajara. Az atutalasok akkor
minésiilnek teljesitettnek, amikor azokat a bank jovairja (Fétm. 8 § 1bekezdés.) Eladok hitelt
érdemlé modon kotelesek harom napon beliil igazolni ellenjegyzd ligyvéd felé, hogy az Gket illetd
teljes vételar megérkezett szamlajukra, és az atutalt 6sszeget bankjuk jovairta.

6. A vevo a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali Osztaly 8 (2760
Nagykata Dozsa Gyorgy ut 9.) altal 510118/2020.01.31 sz. alatt nyilvantartott féldmives. A vevé
kifelenti, hogy az 1. pontban irt ingatlanokkal egyditt sem haladja meg a tulajdonaban lévo féld a

300 ha birtokszerzési maximumot. (2013, évi CXXII térvény 16.§. (1) bek.)
Kamarai tagsagi azonosité szama: P000000661955 (Fétv. 13.§ (2) bekezdés).

7. Vevé kijelenti tovabba, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik, tovabba haszonélvezeti
joggal sem.

8. Szerzodo felek tudomasul veszik, hogy az adasvételi szerzodést a szerzddés alairasatél szamitott
8 napon beliil a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell killdeni jovahagyas céljabdl. Ha
az elozetes vizsgalat eredményeként a mez6gazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az
adasveételi szerzodés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitia a szerz6dés kdzzétételre valé
alkalmassagat és hivatalbél elrendeli a szerzédés kdzzétételét. A kdzzétételre valé alkalmassag

megallapitasa nem mindsiil a hatosagi szerz6dés jovahagyasanak. Dr. Szabé Edit
i . tgyvé
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9. Amez6gazdasagi igazgatasi szerv e dontését kozli az eladoval, az adasvétel szerzodés szerinti vevével,
valamint az adasvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat
jegyzéjének. A jegyzé hirdetményi Uton kozli az adasvételi szerzédést a tdrvényen vagy
megallapodason alapulé eldvasarlasi jog jogosultjaival.

Az el6vasarlasi jog jogosultjai 30 napos jogveszté hataridén beliil tehetnek az adasvételi szerzédésre
elfogado, vagy az elévasarlasi jogarol lemondo jognyilatkozatot.

A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva allo hataridd letelte utan 8 napon beliil a beérkezett jognyilatkozatokrol
iratjegyzéket készit, és azt az adasvételi szerz6dés eredeti példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és
a kozzetételrdl, tovabbé a levételrl megkiildétt igazolassal egy(tt megkiildi a mezégazdasagi igazgatasi
szerv részére.

10. A vevé kijelenti, hogy A mez6- és erdégazdasagi féldek forgalmérél sz6l6 2013, évi CXXII térvény
13 §. (1) bekezdése értelmében az 1. pontban irt ingatlanok hasznélatt masnak nem engedi ét, azt
maga hasznalja, és ennek soran eleget tesgiféldhasznﬁositési k6telegettségének, és véllalja, hogy
az ingatlanokat a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

A vevé kijelenti, hogy a fent hivatkozott torvény 14 § (1) bekezdése szerint nincs a féldhasznélatért
[éré ellenszolgéltatisanak teljesitéséhl eredé bérmilyen korébbi féldhasznalattal kagcsolato

logerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozésa.
A vevé ugyancsak kijelenti, hogy a jelen okirattal t6rténd tulajdonszerzést megeléz6 5 éven beliil

nem llapitottak meg, hogy a szerzési korlétozisok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.
(2013. évi CXXII. térvény 14.8. (2). bekezdés)
A szerz§ fel tekintetében 13-14 &-ban jogosultsagi feltételként elgirt kételezettségvallalasokat és
nyilatkozatokat, valamint a szerzé fél altal megjellt elévasarlasi jogosultsaghoz kapcsolddoan térvény
altal el6irt kotelezettségvallalasokat és nyilatkozatokat a tulajdonjog atruhazasrol széld szerzédés
tartalmazza.

11. Eladék biintetSjogi felelGssége tudataban kijelentik, és nyilatkoznak arrél, hogy az 1. pontban irt
ingatlan nincsen harmadik személy hasznalataban.

12. A szerzédé felek tudomasul veszik, hogy A mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmérél szél6 2013.
évi CXXJl. térvényben meghatarozottakat elévasarlasi jog illeti meg.

13. A vevé helyébe lép6 elvasarlasra jogosultat az adasvételi szerz6désnek a vevére vonatkozo
rendelkezései jogositjak és kotelezik. Az elévasarlasra jogosult az adasvételi szerzodét teljes
egészében fogadja el magara nézve kotelezének. (FETV térvény 13 A §).

14. A vevé a teljes vételar kifizetésével egyidejileg Iép az 1. pontban irt ingatlan kizarolagos birtokaba,
ett6l kezdédden viseli az ingatlan terheit és szedi hasznait. Felek a birtokbalépés eltt jegyzokényvet
vesznek fel, melyben rogzitik, hogy az ingatlan allapota megegyezik-e a szerzodéskoétés idejének
allapotaval.

Az eladok az ingatlan teljes per-, teher- és igénymentességét szavatoljak.
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15. Elad6k tulajdonjogukat a teljes vételar kifizetéséig fenntartjak a Ptk. 6: 216 § alapjan.
6: 216 § (tulajdonjog fenntartas)
(1) Eladé a tulajdonjogat a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja.
(2) A tulajdonjog fenntartasra vonatkozé megallapodast irasha kell foglaini.
(3) Az ingatlanra vonatkozé tulajdonjog fenntartast az elad6 kételes a tulajdonjog fenntartas
tényének és a vevd személyének a feltiintetésével az ingatlannyilvantartasba bejegyeztetni.

16. Szerzodé felek jelen szerz6dés alairasaval feltétlendl és visszavonhatatianul hozzajaruinak és a 2021. évi
C torvény — az ingatlannyilvantartasrol — 44 § 1. bekezdése alapjan kbzdsen kérik, hogy a 179/2023 (V.
ho 15) kormanyrendelet — az ingatlannyilvantartasrol szol6 2021. évi C térvény végrehajtasarol - 20 § 18,
pontja és a 45 § alapjan a tulajdonjog fenntartdsahoz kapcsolédé vevdi jog az egész ingatlanra
keriiljon bejegyzésre a vevd javara, a foldhivatali beadastél szamitott harom hénapig, adasvétel
jogcimén az ingatlannyilvantartasba.

A bejeqyzés hatalyanak kezdetére iranyuld idponttol szamitott hat honap elteltét kdvetéen a bejegyzeés
hatalya azonos a szerzédésen alapulo elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozo bejegyzés hatalyaval.
Az ingatlantigyi hatosag a tulajdonjog fenntartashoz kapesolodd vevdi jogot a felek megéllapodasaban a
tulajdonjog fenntartasara meghatérozott hatarido elteltével az ingatlannyilvantartasbél hivatalbol torli. A
torolt tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog a felek megéllapodésa esetén ismételten
bejegyezhet6.

A tulajdonjog megszerzésekor a vevo tulaidonjogat a tulajdonjog fenntartasahoz kapcsolodé vevéi jog
bejegyzés ranghelyén kel bejegyezni.

17. Az eladok a vevd javara szo6lo tulajdonjog bejegyzési engedélyt, amelyben feltétieniil és

visszavonhatatlanul hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az ingatlanon fennailé tulajdonjogukat
adasvétel jogcimén a foldhivatali nyilvantartasba atiegyezzék, tulajdonjoguknak egyidejii tériése
mellett, a jelen szerzédés alairasaval egyidejileg alairtak, és a szerzddést ellenjegyzé dr. Szabd
Edit iigyvednél (2251 Tapiészecsé, Bajesy Zs.u.1.) mint letéteményesnél 6, azaz hat eredeti
példanyban iigyvédi letétbe helyezték, melyet a letéteményes ligyvéd a teljes vételar, eladé altal
torténd megfizetésének igazolasat kbvetden, 5 (azaz 6t) munkanapon beliil kdteles az ingatlan-
nyilvantartasba benyijtani. Az eladok a vételar megfizetését az erre vonatkozo nyilatkozat atadaséaval
igazoljak a letéteményes (igyvéd részére. A szerzédé felek kijelentik, hogy a jelen okiratban foglalt
tulajdonszerzeés jogcime adasvétel.

18. A szerzdé felek régzitik, hogy a jelen okiratban foglalt vételar az ingatlanok valés forgaimi értékét tlkrozi,
azt kdzdsen, az ingatlan jelenlegi allapotat figyelembe véve allapitottak meg, igy a vételar az ingatianok
forgalmi értékével telies mértékben aranyos, azt a felek kifejezetten értékaranyosnak fogadjak el A
szerzdd felek a jelen adasvételi szerz6désnek értékaranytalansag jogcimén torténdé megtamadasi jogat
kizarjak.

19. A szerzddé felek magyar allampolgarok, szerzédéskotési képességiik korlatozva nincs.

20. A jelen okirat készitésével jaro koltséget, igazgatasi-szolgaltatasi dijat a vevo fizeti.
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21. A vevé kijelenti, hogy a birtokbaadastdl, de legkésébb az illetékkdtelezettség keletkezését kévets 12
honap utolsé napjatél szamitva 5 évig a terméféld tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméfolden vagyoni
ertékd jogot nem alapit, és a terméfdldet mezégazdass I tevékenyséq céljira hasznositja, ezért az

1990. évi XCIll. térvény 26, § (1) bekezdés p) pontjaban foglalt mentesség alkalmazasat kéri.

22. Vevé tudomasul veszi, hogy a jelen (igyvédi megbizas sem penzlgyi, sem adotanacsadasra, sem
illetéktanacsadasra, illetve ezekkel kapcsolatos eljarasokra nem vonatkozik, igy az adoval, illetve az
illetékekkel kapcsolatos egyéb kérdésekben kényveld vagy adétanacsadé segitségét kérjek.

23. A megbizott gyved felhivia a vagyonszerzs figyelmet, hogy a vagyonszerzési illeték (kedvezmények/
mentessegek) megallapitasahoz sziikséges nyilatkozatokat az adohatosag informatikai rendszerében az
ado- és vamhatosaghoz tegye meg az iletékkotelezettség keletkezését kvetd 30 napon belil.

A B400E-adatlapot az Online Nyomtatvanykitolté Alkalmazasban (ONYA) lehet benydijtani a Nemzeti
Ado- és Vamhivatalhoz (NAV). B4OOE az ONYA-ban az Uj nyomtatvany > Bejelentések > llleték
mentpontban talalhaté. https:/fonya.nav.gov.hu/#/login

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a vagyonszerzok, azaz vevék kételezettsége az el6zs
bekezdésben feltiintetett nyilatkozat megtétele, a B400E-adatlap kitoltésével a NAV felé.

Szerz6 felek tovabba tudomasul veszik, hogy a szerzédéskétésre vonatkozé tgyvédi megbizas sem
illetek- sem pénziigyi, sem adotanacsadarsa, illetve ezekkel kapcsolatos eljarasokra nem vonatkozik, igy
a B40OE-adatlap benyuijtasara sem.

24, Szerz6ds felek egyezéen rogzitik, hogy a jelen szerzédésben meghatalmazott jogi képviselt szerz6do
feleket tajékoztatta az (igyvédekrdl szold 2017, évi LXXVIII. torvényben, illetve a pénzmosas
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LI, torvényben, tovabba a Magyar Ugyvédi
Kamara 1/2017.(V11.10.) szam Szabélyzataban nevesitett, az Ugyfelekre vonatkozo lgyfél-atvilagitasi,
szemelyazonositasi kételezettségrdl, valamint az tigyfelek okmanyaiban szereplé adatoknak az adott
nyilvantartasokban szereplé adatokkal vald egyezdség ellendrzésének lehetoségérsl és az
‘adatkezelésrél.

Szerz6dé felek jelen okirat alairasaval hozzajaruinak ahhoz, hogy meghatalmazott jogi képviseld Gket
azonositsa, az (igyfél-atvilagitast elvégezze és adataikat — az adatvédelmi t6rvény rendelkezéseit
betartva - kezelje, valamint adataikat az adott nyilvéntartasokban ellendrizze.
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25. Szerz6dé felek a jelen okirat szerkesztésével, ellenjegyzésével és képviseletiikben a kormanyhivatal elGtti
eljarasokra meghatalmazzak a szerz6dést készitd dr. Szabé Edit ligyvédet (KASZ: 32068844, 2251
Tapiészecs6, Bajesy Zs.u.1.), aki a képviselet ellatasat is a jelen okirat alairasaval elfogadja.

Ezt kévetden szerzddé felek fenti és tiloldali feltételekkel 1étrejott adasvételi szerz6dést - amely 6 oldalt és 25
szamozott pontot tartalmaz - elolvasés és megértés utén, mint akaratukkal megegyezot helybenhagyolag irtak ala.
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