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INGATLAN ADASVETELI
SZERZODES' -
Melyet kotott egyrészr6l gondnokolt KRUCSAI GYORGY szn: ! . )
an: személyazonosité szama: addazonosito jele:

magyar allampolgdr) 6800 Hodmezdvésarhely, Klauzal u. 185/a. szém alatti lakos, - akinek
képviseletét A gondnokolt  képviseletét Csongrdd-Csandd ~ Megyei  Korményhivatal
Hodmez8vasarhelyi Jardsi Hivatala CS-02/C01/167-8/2025. szam alatti kirendel$ hatdrozataban
foglaltak szerint GUL YAS FERENCNE szn:
an: személyi azonosits: . adéazonositd jele: , magyar
allampolgér) akinek székhelye 6722 Rakéczi tér 1., levelezési cime 6800 Hodmez6vasarhely. Ady E.
u. 14. sz. — tovébbiakban - elad6, masrészrdl NAGY MIKLOS sz
~ an: ad6azonosito jele személyazonosité szdma:

» magyar allampolgér) 6800 Hodmezévasérhely, Ciridk tanya 17. szam alatti lakos tovabbiakban

vevd kozott, alulirott napon, helyen, feltételekkel.

1./ Szerz6dé felek rogzitjiik, hogy a 2025. december hé 16. napjan lekért — de eljaré tigyvéd altal mai
napon ellenérzétt ,,E” hiteles szemle tulajdoni lap tantsaga szerint, eladd a 11/6 sorszdm alatt 1/1 -ed
aranyban tulajdonosa Hédmezévéasarhely kilteriilet 0861/6 helyrajzi szdmon nyilvantartott
kozigazgatésilag 6800 HodmezSvéasérhely, Darvas tanya 10. szém alatti 2877 m2 alapteriiletii kivett
tanya megnevezésii ingatlannak. Az ingatlan tulajdoni lapja I11/4 sorszdma ald, 46152/2005.10.14.
szam alatt a tulajdonos gondoksdg ald  torténd helyezésének ténye van bejegyezve.
(A tulajdoni lap ,feliilvizsgalat alatt 411, ami azt jelenti, hogy az ingatlan cimének adatai még nem
keriiltek 4t a Kézponti Cimregiszter (KCR) rendszerébe, és a jegyzd még nem végezte el az atvételt;
¢z egy eljarasi jelzés a cimadatok egyeztetésére, nem Jogi probléma, nem jelenti azt, hogy a cim
hibds, és nem korlatozza az ingatlannal val6 rendelkezést, csupan a foldhivatal varja a végleges adatot
a jegyz6tol. Ez a bejegyzés a késébbiek soran feliilvizsgalatot kivetSen automatikusan torlésre keriil,
A bejegyzés ingatlan forgalomképességét nem akadalyozza.) A tulajdoni lap — egyebekben — széljegy
¢s tehermentes. Az addsvételi szerz6dés létrehozasanak akadalya nincs. Szerz8dé felek régzitjiik azt,

hogy a tovabbiakban az eladét és a gondokat egyséoesen eladdnak tekintjiik.

2./ Elad$ eladja, a birtokat mar most 4truhdzza, - vevé 1/1 —ed arany( tulajdonnal megvésarolja, —
per, igény, és koz- tartozds mentességet szavatolvan Gsszes alkotérészével s tartozékaval, f6ldben
lévé lathatd és nem lathaté értékével egyetemben az elad6 tulajdondt képezd Hédmezbvasarhely
killteriilet 0861/6 helyrajzi szamon nyilvantartott kézigazgatasilag 6800 Hodmezévasarhely, Darvas
tanya 10. szdm alatti 2877 m2 alapteriilet(i kivett tanya megnevezésii ingatlan tulajdonjogat jelen
megtekintett dllapotéban, Gigy ahogy az a mai napon 41, Srokre és visszavonhatatlanul. Szerz6d6 felek
régzitjik azt, hogy az adisvétel targyat képez$ ingatlan Hoédmez6vasarhely Darvas kiilteriileti
varosrészén helyezkedik el, a varoskézponttél mintegy 6 -re talalhatd.) Rogzitjiik tovabba azt is, hogy
az egyébként korabban lakdépiiletként hasznalt minegy 40 — 45 m? alapteriilet(i ingatlan az elmilt
évek sordn Gsszeddlt, a valyogtéglat — mint épitési anyagot az es6 elmosta, az egyéb épitési anyagot
ismeretlen tettesek széthordték. Jelenben — sajnos — szintén ismeretlen tettesek szemétlerakdként
hasznéljak. Kézmivel sosem rendelkezett, meghatdrozé értéket nem képvisel, A teriileten tiltetvény
nincs, a néhény el6regedett fa, termelési értéket nem képvisel.
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3./ Felek rogzitjiik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan vételara 350.000.-Ft, mely Osszeg vevd
altali megfizetésére a kovetkezOk szerint keriilt sor. Vevd a Gydmbhivatali engedélyezési eljarast
kovetden gyami fenntartdsos betétkdnyvben elhelyezendfen megfizeti eladd gondnokéanak a teljes
vételarat. A vételar megfizetésével kapesolatban kijelentjiik azt, hogy annak megfizetéscre, a mezo- ¢s
erdégazdasagi  foldek forgalmérol szolé 2013. évi CXXIL térvénnyel Osszefliggd egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabélyokrdl rendelkezé 2013. évi CCXIL torvény vonatkozo
rendelkezése alapidn ligyvédi letét alkalmazaséval. készpénzben keriilt sor. Eladd gondnoka
kijelentem, hogy az eladasi 4r megfizetésének modjat és idSpontjat, elfogadom, tudomadsul veszem.

4. Szerz6dd felek megallapodtunk abban is, hogy eladd az ingatlant jelen szerz8dés alafrasaval
egyiddben a vevo birtokaba adja. A karveszély is atszall.

5./ Vevb kijelentem, hogy az ingatlant és annak kornyékét tobbszor megtekintettem, annak allapotaval,
4llagéval, teriileti elhelyezkedésével és jogi helyzetével, tisztaban vagyok, azt megvasarolom.

6./ Elad6 mar most feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulok ahhoz, illetleg kifejezetten kérem,
hogy vevé tulajdonjoga - addsvétel jogeimén — a teljes engedélyeztetési eljarast kdvetden az ingatlan
nyilvéntartasra 1/1 —ed ardnyban - tulajdonjogom egyidejti torlése mellett - bejegyzésre keriiljon.
A vételar megfizetésével kapcsolatos 4tvételi elismervény a szerzOdéssel egyiitt a Foldhivatalba
benytjtasra kertl.

7/ Vevd figyelemmel a mez8- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl rendelkez6 2013.
évi CXXIL térvény 13.-15. §-aira jelen adisvételi szerzddésben az alabbiakrol nyilatkozom. Vevod
nyilatkozatom kévetkezményeinek teljes tudatdban kijelentem azt, hogy az adéasvétel targyat képezd
foldteriileteket magam hasznélom, azt mésnak nem engedem 4t €s a hasznalat sordn eleget teszek
foldhasznositasi kotelezettségemnek. Vallalom tovabba azt is, hogy a foldteriiletet a tulajdonszerzes
iddpontjatsl szamitott 5 (8t) évig a jogszabély (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével mas
célra nem hasznositom.

8./ Kijelentem tovabba azt is, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatisanak teljesitésébol
eredd barmilyen kordbbi fildhasznalattal kapesolatos jogerSsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy
egyéb tartozdsom, tehat nincs foldhasznélati dij tartozdsom. Kijelentem azt is, hogy személyemmel
szemben, a szerzést megelézd 5 éven beliil nem keriilt megallapitsra az, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyulé modon kivantam jogiligyletet kotni. A leirtak lényege tehdl az, hogy
semmilyen szempontbél nem mindsillsk jogellenes foldszerzének és foldszerzésem nem iranyul a
vonatkoz6 hatéalyos jogszabélyok kijatszdséara, megkeriilésére.

9./ Kijelentem még azt is, hogy a birtokomban, illetve tulajdonomban all6 foldteriilet nagysdga, a
megszerezni kivant foldterilet nagysdgaval egyiitt sem haladja meg a jogszabalyban megjeloit
mértéket, az 1 hektart.

10./ Vevé tudomassal birok arrél, hogy jelen jogiigylet kapesan - az egyéb feltételek meg nem léte
miatt - személyemet illetékmentesség nem illeti meg, ennek folyoméanyaként 4 (négy) % visszterhes
vagyonszerzési illetékfizetési kotelezettségom keletkezik.

11./ Vevé rogziteni kérem azt, hogy a mezd- és erddgazdasdgi foldek forgalmarél rendelkez6 2013.
évi CXXIL torvény hatélya ald nem tartozok, személyemet elévasérlasi jog semmilyen jogcimen nem
illet meg. Nem vagyok tagjai Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaségi és Vidékfejlesztési Kamaréna}lj{f”‘g
sem.
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12./ Vevé az ingatlan-nyilvantartdsrél sz616 2021. évi C. térvény végrehajtisardl rendelkezd
179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42. §-ban foglaltak alapjan kijelentem azt, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezek,

13. /Szerz6d6 felek tudomdssal birunk arrdl, hogy az eladé gondnokolt személyére figyelemmel jelen
szerz8dés a Hodmezbvasarhelyi Jardsi Hivatal Hatsagi, Szocialis és Gyamiigyi Osztaly Gyamhivatala
engedélyezési’ eljarasénak hatdlya ald tartozik. Szerzédd felek jelen szerzédés alairasaval kifejezett
meghatalmazist adunk okirat szerkesztd ligyvédnek arra, hogy képviseletiinket a Gyamhivatal el6tt
ellassa. Meghatalmazott a megbizast elfogadom.

14./ Vevd kijelentem azt is, hogy eljaré ligyvéd tajékoztatott a fenti torvényszerzéssel kapcsolatos
rendelkezéseirdl, az akadalyokrol, és a jogszabaly meg nem tartisénak kivetkezményeirdl. Szerz6d6
felek jelen adasvételi szerzOdést — a — Gyamhivatali engedélyezési eljardst kovetSen - a jogszabalyi
rendelkezésnek megfelelden — foldforgalmi eljards lefolytatdsa érdekében - megkiildjiik a Csongrad
— Csandd Varmegyei Korményhivatal F5ldhivatali Féosztaly Hat6sagi és Koordinciés Osztalya (6724
Szeged, Kélvéria sgt. 41-43.52.) részére. Szerz6d6 felek tudomassal birunk arrél, hogy a Gyamhivatali
eljérds meginditdsanak igazoldsaként jelen szerz8dés egy példanyat — eljard tigyvéd Gtjdn — meg kell
kiildentink  Csongrad — Csandd Vérmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali FSosztaly Hatésagi és
Koordinacids Osztalya részére,

15./ A vonatkozé hatalyos jogszabaly az alébbi rendelkezést tartalmazza: 21/A. § (1) Ha az ad4svételi
szerzOdésben foglaltak alapjén a vevé a kotelezettségvallalas megerdsitéseként foglaldt fizetett, akkor
az elfogadé jognyilatkozatot tevé elévasérlasra jogosult kételes a foglald 6sszegét az eladd javéra
iigyvédi letétbe vagy kozjegyzoi okiratba foglalt szerz6dés esetén kozjegyzdi bizalmi érzésbe (e §
alkalmazdséban a tovdbbiakban egyiitt: letét) helyezni és ennek igazoldsit az elfogadd
jognyilatkozathoz csatolni. (2) Ha az elévasarlasra jogosult az adésvételi szerzOdésben a vevd helyébe
1ép, akkor a letétbe helyezett ossze,g,et az eIado részére kell megfizetni. Minden més esetben a letétbe
helyezett Ssszeg a letevd részére visszajar. (3)" Az (1) és (2) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni
abban az esetben is, ha a teljes vételdrat vagy annak egy részét a vevd a szerzédéskotéskor eldlegként
az eladé részére megfizette. Felek tudomésul veszik, hogy amennyiben a vevSt megel6z6 ranghelyfi
elévasarlasi jogosulttdl elfogadd nyilatkozat érkezik, tgy az adésvételi szerz6dés az eladd
¢s az elévasdrlasi jognyilatkozatot tevt kozott, a jelen szerzbdésben foglalt tartalommal jon létre.
Eladé mar most rOgziteni kérem azt, hogy amennyiben azonos ranghelyrdl érkezne elfogadd
nyilatkozat, abban az esetben jelen szerz3dés vevéjével kivanom a jogiigyletet hatilyaban fenntartani.
Az tigyvédi munkadij 6sszege 60.000.-Ft. Eljard iigyvéd kijelentem azt, hogy a vevé az iigyvédi
munkadijat részemre hidnytalanul megfizette.

16/ . A terrorizmus finanszirozasa, valamint a pénzmosas megel6zésérodl
és megakadélyozasérol sz616 jogszabily értelmében szerz8dé felek egyezden kge}emik hogy a jelen
okirat elkészitésekor megadott adataik a valésagnak mindenben megfelelnek, és a jelen jogiigylet
alapjan Oket terhel6 teljesitéseik nem szdrmaznak jogellenes forrdsbol. Okirat szerkesztd ligyvéd
rogzitem azt, hogy a JUB2 vizsgalatot szerz6dé felek vonatkoziséban az értékhatérra fi igyelemmel
nem végeztem,

17./ Felek rogzitjik, hogy szerz8dés és szerzés koltségeit a vevé viseli. Az itt nem szabélyozott
kérdésekben a Ptk., illetve a hatdlyos jogszabdlyok vonatkozd rendelkezései az iranyadék. vevd
kijelentem, hogy cselekviképes magyar allampolgér vagyok, kiknek ingatlanszerzési és elidegenitési
képességét sem jogszabily, sem birdi itélet nem zérja ki és nem korldtozza. A gondokolt eladé a mé
emlitettek szerint gondnoka képviseli
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18/ Felek jelen szerzddés alafrasaval meghatalmazzuk Dr. Szanda Istvam iigyvédet,
hogy személyiinket a Csongrad-Csanad Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Ugyfélszolgalat 2.
(HodmezGvasarhely) elstt, valamint Csongrad-Csanad Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali
Féosztaly Hatosagi €s Koordinacios Osztilya, tovabba a Nemzeti Ado- és Véamhivatal Dél-alfoldi
Regionalis Igazgatosag Csongrad-Csandd Varmegyei Adoigazgatosig Llleték Foosztalynal teljes
joggal képviselje, neviinkben és helyettiink eljarjon. Meghatalmazasunk kifejezetten kiterjed a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv el6tti hatosagi jovahagyasi, a f51dhivatali eljarasra ellassa, mely az
eladé tulajdonjoganak torléscre és a vevd 1/1- ed ardnyd tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténd
bejegyzésére iranyuld ingatlaniigyi hatosagi eljaras sordn a teljeskorfi képviseletre, a tulajdonjog
struhdzdsi nyilatkozat elkészitésére letéti kezelésére és foldhivatali benytijtasdra, valamint a NAV
eljarasban a B400 adatlap clektronikus benyijtisara. Meghatalmazott {igyvéd a megbizast elfogadom.

19./ Felek ezen szerzOdést, mint akaratunkkal mindenben megegyezOt elolvasas, megmagyarazas ¢s
megértés utan jévéhagyélag alairtuk azzal, hogy az okirat sziikséges példanyat atvettitk tudomaésul
vessziik azt, hogy a szerz6dés jelen okirat alafrasaval kozottiink joghatalyosan 1étrejott. Szerz6dd felek
kijelentjiik azt, hogy 2 szerzbdésben megjeldlt adatainkat a szerzbdés alairasa eldtt ellendriztik, azok
helyesen kertiletek a szerzbdésben feltiintetésre.

Hédmezbvasarhely, 2026. aprilis 21.
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Alulirott eljarasra meghatalmazott Dr. Szanda Istvan tligyvéd (székhely: 6800 Hodmezdvasarhely,
Bakay u. 1/A. sz, tigyvédi igazolvany sorszama: U-103725, a Szegedi Ugyvédi Kamara tagjaként
bejegyzeti nyilvantartsi szam: 16-017168, szérazbélyegzd lenyomat szama: 440, KASZ: 36069188)
jelen okiratot ellenjegyzem azzal, hogy mindenben megfelel a Thatéalyos jogszabalyok
rendelkezéseinek, a felek kinyilvanitott akaratét tartalmazza, tovibbd az alairasok valédisagit is
tantGsitom.

Szerkesztettem és ellenjegyzem: Dr. Szanda Istvan igyvéd
Hodmez6vasarhely, 2026. aprilis 21.




INGATLAN ADASVETELI
SZERZODES MODOSITASA

Melvet 1étrejott egyrészrél gondnokolt KRUCSAI GYORGY szn:

an: személyazonositd szdma:
adoazonos1to jele: , magyar allampolgar) 6800 Hodmez6vasarhely, Klauzal u.
185/a. szam alatti lakos, - akinek képviseletét A gondnokolt képviseletét Csongrad-Csanad
Megyei Korményhivatal Hédmez8véasarhelyi Jardsi Hivatala CS- 02/C01/167-8/2025. szam
alatti kirendeld hatérozataban foglaltak szerint GULYAS FERENCNE szn:

, an: személyi azonosito:

addazonosito jele: magyar allampolgar) akinek székhelye 6722
Rakbezi tér 1., levelezési cime 6800 Hodmezdvasarhely, Ady E. u. 14. sz. —tovabbiakban -
elad6, méasrészrsl NAGY MIKLOS szn: }

, adéazonosité jele: személyazonosité szama: ,

magyar allampolgar) 6800 Hoédmez6vasarhely, Ciridk tanya 17. szém alatti lakos
tovabbiakban vevd kzott, alulirott napon, helyen, feltételekkel.

1./ Szerzédb felek rogzitjtik, hogy 2026. aprilis 21 napjan ingatian addsvételi szerz6dést
kotottink az eladé tulajdonat képez6 Hodmezbvasarhely kiiltertilet 0861/6 helyrajzi szdmon
nyilvantartott kozigazgatasilag 6800 Hodmezévasarhely, Darvas tanya 10. szém alatti 2877
m?2 alapteriiletii kivett tanya megnevezésii ingatlan vonatkozésaban. Az adédsvételi szerzédés
jovihagyds céljdbdl a Gydmhivatalhoz benyujtasra keriilt.

2./ A szerz6dés jovahagyasa érdekében készitett add és értékbizonyitvany az ingatlan értékét
~719.000.-Ft dsszegben dllapitotta meg. Vevd kijelentem azt hogy vételi szandékomat ezen
nagysagrendii 6sszeg vonatkozdsdban is fenntartom, és kételezettséget vallalok arra, hogy
amennyiben a kifiiggesztési eljards olyan eredményre vezet, hogy a jogiigylet kapcsan
elfogadd nyilatkozatot senki nem tesz, abban az esetben, a 719.000.-Ft vételarat, ligyvedi
letétben, Gydmhivatal fenntartdsos betétkényvbe torténd befizetés céljabol elhelyezem.

3./ Felek ezen szerz6dés médositast, mint akaratunkkal mindenben megegyez6t elolvasas,

megmagyarazds és megértés utdn jovahagyolag aldirtuk. A szerzédésben 1 példénya
biztonsagi okmaényra keriilt lenyomtatasra.

Hodmezdvasarhely, 2026, méjus ho 7.
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Szerkesztettem és ellenjegyzem:
Hédmez6vasarhely, 2026. méjus ho 7.

Dr. Sza;éc ’
Kasz: 36049188



