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ADASVETELI SZERZODES

amely az alabb meghatarozott felek kozott, az alulirott napon €és helyen jott 1étre az alabbi
feltételek szerint:

Kovies Daniel (sziiletett: Kovacs Daniel, , anyja neve:

, személyi azonosito: ., adoazonositd jel: magyar
allampolgér, lakeim: 8200 Veszprém, Diosy Marton utca 2. D, Iph. 8. em. 22. ajt6), mint Eladé
(a tovabbiakban: Eladé)

valamint,
Takacs Balazs Karoly (sziiletett: Takacs Baldzs Kéroly, _anyja neve:

, személyi azonosito: , adodazonosito jel: magyar
allampolgar, lakcim: 8200 Veszprém, Eszterhazy Antal utca 7-9. fsz. 1. ajtd), mint Vevl (a
tovabbiakban: Vevd)

1 Felek rogzitik, hogy Eladd 1/4 tulajdoni ardnyban tulajdonosa a Monostorapati zartkert
1419/1 hrsz. alatti ingatlannak, amely a) rét b) sz6l6 és gazdasagi épiilet miivelési agu
mindésszesen 1717 m? alapteriilet{l, minddsszesen 3,64 AK. értékii ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan). Felek a vétel targyat képezo ingatlant minden kétséget kizaréan beazonositottak.

Az ingatlan tulajdoni lapjan elintézetlen széljegy nem szerepel. Az ingatlant terheli a tulajdoni
lap tantséga szerint az E.ON Eszak-Dunantali Aramhélozati Zrt. jogosult javara bejegyzett
vezetékjog 46 m2 teriiletre a vazrajz szerint.

Elado — fentieken tul - szavatol az ingatlanhdnyad per-, teher-, igy- és igénymentességéért.
Szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs az ingatlanhényaddal kapesolatban semmilyen
joga, amely Vevé tulajdonszerzését akadalyozna vagy korlatoznd. Elado felelossége tudatdban
nyilatkozik, hogy az ingatlanhanyadot Vevé tulajdonjogénak jelen szerzédés alapjan torténd
ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzéséig nem idegeniti el, illetve nem terheli meg.

Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képez0 ingatlan vonatkozasaban nincs bejegyzett
foldhasznalo.

o Felek megallapodnak, hogy Eladé eladja, Vevi pedig megveszi az 1.) pontban
koriilirt Ingatlan 1/4 tulajdoni illetéségét az éltala megtekintett, megismert allapotaban,
valamennyi, a rendeltetésszerli hasznélathoz sziikséges alkotorészével, tartozékaval és
szerelvényével egyiitt a kélesondsen kialkudott mindosszesen 800.000,-Ft, azaz Nyolcszazezer
forint vételarért adasvétel jogeimén, amelybdl a fold vételara: 500.000,-Ft, az ltetvény
vételara: 50.000,-Ft, a felépitmény vételara: 250.000,-Ft, a foldrészlet forgalmi értékét, illetve
hasznait noveld agrotechnikai 1étesitmény nincs.

A vételdrat Vevéd a kdvetkezdk szerint fizeti meg Elado részére:

Vevd a teljes 800.000,-Ft, azaz Nyolcszdzezer forint Osszegll vételarat jelen szerzddés
alairdsaval egyidejileg atutalta Elado Banknal vezetett
szAmu bankszamlajara. Eladé a teljes vételar megfizetését alairasaval elismeri és nyugtazza.

3. Eladé a jelen szerzddés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja és a bejegyzési engedélyt megadja ahhoz, hogy a Monostorapati zartkert 1419/1 hrsz.



alatti ingatlan vonatkozasdban a tulajdonjog a Vevé javara — addsvétel jogeimén — 1/4
tulajdoni hanyadban bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartisba, s egyben sajat 1/4
tulajdonjoga tériésre keriiljon.

4. Vevd kijelenti, hogy foldmiivesnek nem minésiilé természetes személy és hogy a mezd-
és erdégazdasagi foldek forgalmdrdl szolo 2013. évi CXXII. torvény szerinti elévasarldsi
joggal nem rendelkezik.

5. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen addsvételi szerzddés targyat képezd Ingatlan a mezo-
és erdégazdalkodasi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXII. torvény (Féldforgalmi térvény)
5. § 17. pontja szerinti mezégazdasdgi hasznositasa foldnek mindsiil, igy a Foéldforgalmi
torvény hatdlya ald tartozik, s vonatkoznak ra a Féldforgalmi torvény 18-22. §-aiban rogzitett
eldvasarlasi joggal kapcsolatos eléirasok. Ennek értelmében jelen adasvételi szerz6dést a felek
a tulajdonos altal elfogadott vételi ajdnlatnak tekintik és a 21. § (1) bekezdésére figyelemmel,
a foldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt
szerzOdésbe (tovabbiakban: adasvételi szerzédésbe) kell foglalni és azt a tulajdonosoknak - az
(1c) bekezdésben foglalt kivétellel —a felek alairasatél szamitott 8 napon beliil a mezégazdasagi
igazgatési szerv részére meg kell kitldeni j6vahagyas céljabol. Amennyiben a mezOgazdasagi
igazgatasi szerv a Foldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdése szerinti elbzetes vizsgalat
eredményekeént nem tagadja meg az adasvételi szerzédés jovahagyasat, végzésben megallapitja
a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzddés kozzétételét. A
mezdgazdasagi igazgatési szerv a szerzodést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyz6jének, aki hirdetményi uton kozli az adasvételi szerzédést a torvényen
vagy megéllapodason alapuld el¢vasarlasi jog jogosultjaival.

6. Felek rogzitik, hogy amennyiben barmely el6vasarlasi jogosult a jogszabalyban
rogzitett hatéridén beliil elfogadd nyilatkozatot tesz, Ugy a mezOgazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyasa esetén az adasvételi szerzodés az elévasarlasra jogosult és az Eladé kozott jon 1étre
a jelen okiratban rgzitett feltételekkel. Eladé ebben az esetben a 800.000,-Ft 6sszegli vételarat
8 napon beliil kiteles visszafizetni Vevo részére.

7 Vevo, mint szerzédé fél a jelen adasvételi szerz6désben Ugy nyilatkozik, hogy

- vallalja, hogy a fold hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennck soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovdbba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatol szdmitott 5 évig més célra nem hasznositja.

- nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij- vagy egyéb tartozasa (a
tovabbiakban egyiitt: f6ldhasznalati dijtartozas).

- a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogligyletet kétott.,

- a jelen jogligylettel megszerzett foldtulajdonokkal egyiitt a mar tulajdondban és a
haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysagénak mériéke nem haladja meg az 1 hektart
(foldmiivesnek nem mindstil természetes személy)

- tisztdban van a term6f6ld tulajdonosokat terhelé mindazon kotelezettségekkel, amelyeket a
hatdlyos jogszabélyok — igy killsndsen a mar hivatkozott Tft, Foldforgalmi térvény,
valamint a term6£old védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. térvény — meghataroznak.

- részarany tulajdonnal nem rendelkezik.




8. Elado feleléssége tudataban kijelentik, hogy a mez6gazdasagi hasznositast foldekre
vonatkozo jogszabdlyok &ltal eloirt kételezettségeit tulajdonosi jogviszonyéanak fennallasa alatt
maradéktalanul betartotta, ellene semmiféle eljaras nincs folyamatban.

9, Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan birtokatruhazasara legkés6bb a mez6gazdasagi
szakigazgatasi szerv jelen szerzddés jovahagyasarol szold hatarozatanak kézbesitésétol
szamitott 8 napon belill keriil sor. Felek megéllapodnak, hogy az Ingatlannal kapcsolatos
terheket, koltségeket a birtokbaadédsig az Eladé, attol kezdve a Vevd koteles viselni, a
hasznalatra és hasznok szedésére a birtokbaadasig az Elado, attol kezdve pedig a Vevé jogosult.

10.  Felek cselekvéképes magyar allampolgarok, szerzédéskstési és tulajdonszerzeési
képességiik, valamint az ingatlan feletti rendelkezési joguk korlatozva vagy kizarva nincsen.

14. Felek a jelen okirat elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint az elovasarlasi joggal
kapcsolatos eljarasban valé képviseletiikre, a Vevd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvéntartasi
bejegyzésére (egyuttal az Elado tulajdonjogénak torlésére) iranyuld foldhivatali eljarasban valo
képviseletiikre meghatalmazast adnak Dr. Marki David iigyvéd (székhely: 8200 Veszprém,
Buhim utca 12.) részére. A meghatalmazas kiterjed a vevoé tulajdonjogénak bejegyeztetésére és
elado tulajdonjoganak toroltetésére. Okiratszerkesztd | tligyvéd nyilatkozik, hogy a
meghatalmazast jelen szerz6dés alairdséval, elienjegyzésével elfogadja.

12, Szerz6dd felek jelen szerzodés alairasdval tudomasul wveszik okiratszerkesztod
tigyvédnek a hatalyos ado- és illetékjogszabalyokra vonatkozd tdjékoztatasat, miszerint
Eladénak a személyi jovedelemadérol szolo 1995. évi CXVIL torvény szerint személyi
jovedelemado-fizetési kotelezettsége nem &llhat fenn, tekintettel a 2018. évben tortént
szerzésre, Vevonek az llletékrél szolo 1990. évi XCIIL. torvény alapjan a jelen szerzodés
nyoman 4%-os mértéki visszterhes vagyonszerzési illetékfizetési kotelezettsége keletkezik,
amelyet az adéhat6sag fizetési meghagyasban 4llapit meg az Ingatlan jelen szerzédésben
meghatarozott tulajdoni illet6ségének forgalmi értéke alapjan.

13.  Eljaro tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megelozésérol és megakadalyozasdrol sz616 2017. évi LIIL torvény (Pmt.) alapjan azonositdsi
kitelezettség terheli a szerzo6dd felek adatai vonatkozdsdban, A felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjan a jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre a felek adatszolgéltatisa és az
altaluk bemutatott, a személyazonosség igazoldsara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat
bemutatasa alapjan. A felek jelen szerzodés alairdsaval biintetdjogi felel6sségiik alapjan
kijelentik, hogy a jelen szerz6dés alairdsa soran sajat neviikben jarnak el. Szerz6d6 felek jelen
szerzodés alairasaval tudomasul veszik, hogy a Pmt. szerint iigy fél-atvilagitas soran bemutatott
okiratokrol a megbizott {igyvéd személyi adataikat tartalmazé okmanyokrol masolatot készit,
adataikat r6gziti, illetve a megbizas teljesitése keretében kezeli. Tovabba hozz4jarulnak ahhoz,
hogy a Pmt. szerinti, més szolgaltato altal végzett tigyfél-atvilagitashoz a megbizott tigyvéd az
atvilagitas soran rogzitett azonosité adatokat tovabbadja. Szerz6d6 felek adatait eljaro tigyveéd
a személyes adatok védelmérél és a kozérdekil adatok nyilvanossagarol szold torvényes
rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzodéshez kapcsolodd megbizas teljesitése
érdekében kezelheti.

14.  Felek rogzitik, hogy jelen okirat szerz6dési akaratukat pontosan tiikrézi. Ennél fogva
kotelezetiséget vallalnak arra és felelosségiik tudatdaban nyilatkoznak, hogy a szerzddés
megkotését kovetden is egyiittmitkddnek, és a masik fél, felek, illetve az illetékes jarasi
foldhivatal részére minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil haladéktalanul megadnak minden
ahhoz sziikséges jognyilatkozatot, hogy a szerz8désben foglaltak bejegyzésre keriiljenek az
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ingatlan-nyilvantartésba. Ezen pont al4 esik kiiléndsen, amennyiben jelen szerz8dés modositasa
az illetékes jarasi foldhivatal vagy mez6gazdasagi-igazgatasi szerv felhivasa nyoman valik
sziikségessé a szerzddés modositasa.

15, Felek régzitik, hogy a tulajdonjog ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésével kapesolatosan
felmertil6 kéltségek, az ligyvédi munkadij, valamint a vagyonatruhazasi illeték megfizetése
Vevit terheli.

16. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk.. a Foldforgalmi
torvény, a 474/2013. (XI1.12.) Korm. rendelet, valamint a féldforgalmi térvénnyel kapcsolatos
atmeneti szabdlyokrol szol6 2013. évi CCXIL. t6rvény vonatkozo szabalyai ¢és a kapcsolodd
jogszabalyok az iranyadéak.

Jelen szerzédést felek elolvastdk, értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezot
alairtak. =

Veszprém, 2026. jilius 24.

Kovics Daniel Takaes Balazs Karoly
Elado Vevi

Ellenjegyzem Veszprémben, 2026. julius 24. napjan, Dr. Marki Déavid tigyvéd (székhely: 8200
Veszprém, Buhim utca 12., kamarai azonositd szdm:

g Marki Davio




