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Amé ly 1étrejott egyrészrél Hadhazi (i}ul £ sziiletési név: ", anyja neve:
T sziiletési hely, id6: napjan, személyazonosito jele:

. ad6azonosito jele: Lq»mte( 20, 4032 Debrecen, Civis utca 3. 5. emelet
40. ajto alatti lakos mint Eladé (tovabblakban Eladé) masrészrol
Hiise Benjamin, szuletesx név: ) anyja neve:
sziiletett: — ° . napjan, személyazonosité jele:
adoazonosité jel: 1032 Debrecen, Gorgey utca 8. 6. emelet 55. ajtd alatti

lakos, mint Vevé (a tovabbiakban: Vevd) kozott.

1) Szerz6dd felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint Elado
tulajdonat képezi kizarolagos 1/1 tulajdoni aranyban a debreceni zartkerti 54033/231
hrsz. alatt felvett (a tulajdoni lap szerint jelenleg cimképzés alatti), de a valosagban 4002
Debrecen, Biikkmogyoré utca 17. szam alatt talalhatd kert és gazdasagi épiilet
megnevezést, 4. osztalyu, 817 m2 nagysagu, 1,77 AK értékii ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan).

Elad¢ kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozasaban fennmaradési engedély kiadasa iranti
eljarast kezdeményezett, azonban a fennmaradasi engedély a mai napon még nincsen a
birtokdban. Elado kotelezettséget vallal, hogy a fennmaradasi engedélyt kételes annak
kibocsatasat kovetden haladéktalanul a Vev birtokaba adni.

2.) A jelen okiratot szerkesztdé tigyvéd altal a TAKARNET rendszeren keresztiil
lekért tulajdoni lap madsolat tanusaga szerint az Eladé tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvéantartasba a fenti tulajdoni ardnyban bejegyzésre Keriilt. A tulajdoni lap a mai napon
széljegy- és tehermentes.

3) A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy Eladé eladja, Vevd pedig az éltala
ismert jelenlegi éllapotdban megvasérolja a fenti ingatlant kizarélagos 1/1 tulajdoni
aranyban annak teljes alkotdrészével egyiitt, megtekintett allapotiban az I. pontban
meghatdrozott ingatlant per-, igény- és tehermentesen.

4.) A szerz0d6 felek az adasvétel targyat képezd ingatlan vételarat kolestndsen

kialkudott 46.000.000 Ft-ban, azaz Negyvenhatmillié Forintban hatérozzak meg, mely

Osszeg az ingatlan jelenlegi forgalmi értékének megfelel. Felek a kert vételarat 1.000.000

Ft-ban, azaz Egymilli¢ Forintban, a gazdasagi épiilet vételarat 45.000.000 Ft-ban, azaz

Negyventtmillio Forintban hatdrozzak meg. Szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlanon
( tiltetvény nem talalhatd, igy az kiilon értéket nem képvisel.

~ vételdr teljesitése a kovetkezok szerint torténik:
V- )1 - Vevo jelen adasvételi szerzddés alairasaval egyidejiileg a teljes vételarbol foglalo
/ gcnnen koteles megfizetni 4.600.000 Ft, azaz Négymilli-hatszazezer Forint 6sszegli
I _vételarrészt Elado részére a Hadhazi Gyula Eladé nevén 1évé OTP Banknal vezetett
11773384-02711225 szamu bankszdmlajéra torténd banki atutalas utjan, mely teljesitést
;- Elado sajat kezeihez t0rténd teljesitésként ismer el.
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Szerz8d6 felek a foglald jogi természetével tisztaban vannak, arr6l teljes kori
tajékoztatast kaptak. A foglalét, amennyiben a szerzddést teljesitik, a vételarba be kell
szamitani, meghitsulas esetén a teljesités meghitsuldsaért felelés fél az adott foglalot
clveszti, a kapott foglalot kétszeresen kiteles visszatériteni. A foglal6 visszakovetelésérdl
vald lemondas, illetve a foglalo kétszeres visszatéritése a szerz8désszegés
jogkovetkezményei al6l nem mentesit, a kdrtéritésbe és a kotbérbe azonban a foglalo
Osszege beszamit. Amennyiben a szerzédés olyan okbol sziinik meg, amelyért egyik fél
sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar.

Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy amennyiben a fennmaradasi engedély
kibocsatdsara iranyuld hatosagi eljaras eredménytelentil zarul le és a Vevé ennek okén a
szerzOdéstol eldll, a felek a foglalé jogkovetkezményeit nem alkalmazzak, azaz Elado
koteles a Vevo részére a foglalé Osszegét visszafizetni.

4.2.)  Vevda fennmaradé utolsé 41.400.000 Ft, azaz Negyvenegymilli6-négyszazezer
Forint Osszegli vételarrészt legkésdbb 2026.06.15. napjaig koteles megfizetni Eladé
részére a Hadhazi Gyula Eladé nevén 1évé OTP Bankndl vezetett 11773384-02711225
szamu bankszamlajara t6rténd banki atutalds atjdn, mely teljesitést Eladé sajat kezeihez
torténd teljesitésként ismer el.

Felek rogzitik, hogy jelen vételarrész teljesitésének feltétele, hogy az ingatlan
tekintetében kiéllitott fennmaradasi engedély a Vevd birtokdban legyen.

5.) Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, akinek jognyilatkozattételi
képessége korldtozva nincs.

6.) Tulajdonjog bejegyzés és ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések:

6.1)  Szerzédé felek megallapodnak, hogy Elad6 az ingatlan-nyilvantartasré] sz616
2021. ¢vi C. torvény 48. § (1) bek. a) pontja alapjan jelen szerzédés alairasaval feltétlen
€s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a teljes vételar kifizetését kovetden
Vevé kizardlagos 1/1 aranyu tulajdonjoga az 1. pontban irt ingatlanra adésvétel jogcimén
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzést nyerjen, €s a hivatkozott jogszabaly alapjan felek
feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak, egyiittesen kérik, hogy az illetékes
foldhivatal az adasvételre tekintettel sziveskedjen a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo
vevli jogot az ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezni a bejegyzési engedély becsatolasaig,
de legkésdbb a jelen Szerzddés foldhivatal részére toriénd benyujtasat kovetd 6 honapig.

6.2.) Eladé a jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg letétbe helyezi Dr. Havasi Gabor
4032 Debrecen, Medgyessy sétany 2. székhelyli iigyvédnél (a tovéabbiakban:
Letéteményes tigyvéd) 3 (harom) példanyban, az Ingatlan tulajdonjogénak a Vevé javéra
val6 bejegyzéséhez hozzajarulé nyilatkozatat (a tovabbiakban: Nyilatkozat).

Felek megallapodnak, hogy a Letéteményes tigyvéd a Nyilatkozatot kizarélag akkor
jogosult és koteles kiadni:

(1) a Vevl részére, ha a vételar megfizetését Elado igazolja Letéteményes tigyvéd
részére. Elado a jelen szerzdés aldirasaval hozzajérulasat adja ahhoz, hogy amennyiben
a Letcteményes tigyvéd a Nyilatkozatot a Vevd részére kiadja, a Vev§ tulajdonjoganak
bejegyzése irant az illetékes foldhivatalnal 2 napon beliil eljarjon.

(IL)  az Elado részére a Vevé a jelen szerzédéstsl valé jogszerl elallasa esetén, ha
Vevo elallasat Elado a Letéteményes iigyvéd részére az elallasrol szo16 eredeti nyilatkozat
bemutatasaval igazolja



- (IIl.)  az Elado részére, az Eladé a jelen szerz6déstdl valod jogszerti elallasa esetén, ha
. Elado a Vevd 4dltal kiadott, vagy a Vev§ dltal igazoltan atvett nyilatkozat eredeti
példanyéval igazolja, hogy a Vevd az Elad6 elall4sat elfogadjdak;
(IV.)  az Elad6 részére, ha a jelen szerzédés barmilyen okbdl kifolyolag megsziinik, és
a megszlnés tényét Elad6é vagy Vevd hitelt érdemléen igazoljak Letéteményes tigyvéd
felé. A nyilatkozatokat a dr.havasi.cabor@email.com email cimre kell megkiildeni.

7.) Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlant az Elado kételes a teljes vételar
megfizetését kovetden, legkésdbb 2026.06.27. napjdig a Vevd birtokdba adni. A
birtokbaadaskor az ingatlanban marad a beépitett butorzat, beépitett berendezés, beépitett
gepészet, mely ingésagok kiilon értéket nem képviselnek, azok a vételdrat nem
befolyasoljdk. A birtokbaadés soran a felek kézosen rogzitik a kozmiiorak allasat, és
haladéktalanul eljarnak azok 4tirisa érdekében. Az Elado kotelezi magat, hogy a
kézmiszolgaltatok altal nyilvantartott, az Ingatlan tekintetében a birtokbaadasig fennalld
kézmitartozasrol igazolast szerez, ami alapjan az esetleges tartozasokat az err6l sz616
szamlak/dijbekérok kézhezvételétdl szamitott 3 napon beliil rendezi, vagy a kozmiiorak
atiratdsaval egyidében.

Az ingatlanon miivelés nem torténik, igy leltdr felvételére nem keriil sor.

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlant a szerzédéskotést megelozéen
megtekintett miliszaki tartalommal, a Vev§ 4ltal megtekintett és megismert 4llapotban
adja Vevo birtokaba. Vevé a birtokba Iépés napjatol viseli az Ingatlan terheit, hizza
annak hasznait, és viseli a karveszélyt.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy amennyiben az Eladé magatartasabol eredéen fenti
hatdrid6ig nem adja birtokba Vevé részére az Ingatlant, vagy vevé a teljes vételarat nem
fizeti meg a hatariddig abban az esetben a mulasztott fél koteles minden késedelemmel
érintett nap utdn 10.000,-Ft/nap, azaz naponta Tizezer forint Osszegll kotbért fizetni
melynek megfizetése naponta esedékes.

8.) Szerz6dd felek meghatalmazas adnak Dr. Havasi Gabor 4032 Debrecen,
Medgyessy sétany 2. szekhelyl ligyvédnek jelen adasvételi szerzédés elkészitésére,
ellenjegyzésére és a foldhivatalhoz tdrténd benyujtdsara, és az NAV nyomtatvany
kitoltésére, ill. a kifiiggesztési cljarasra. A meghatalmazast és a letétkezelést Dr. Havasi
Gébor tigyvéd ellenjegyzésemmel elfogadom.

9.) Jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben szerz8d6 felek a Ptk.
rendelkezéseit tekintik iranyadoénak, mig a felmertil6 vitds kérdésekben értékhatartol
figgben a Debreceni Jarasbirosag, illetve a Debreceni Torvényszék kizarolagos
illetékességét kotik ki,

10.)  Felek megallapodnak abban, hogy az okirat elkészitésével és a Foldhivatal elétti

"\”éjéir’éssal kapcsolatosan felmeriild koltségeket Vevo viseli.

g ‘\11) ,\‘fl‘j’:‘élek kijelentik, hogy az okiratot készité lgyvéd részletesen tajékoztatta Vevét
AN z illeték fizetési kotelezettségérol, illetve Eladot az adohatosag felé torténéd feladatokrol.
~Felek kijelentik, hogy ezen szerzddést egyben ligyvédi megbizasnak is tekintik.
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12.)  Vevd nyilatkozza, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgéltatdsanak
teljesitésébdl  eredé barmilyen korabbi f6ldhasznalattal ~ kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennallé dij-, vagy egycb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati
dijtartozas).

13.)  Vevé feltétlenii] és visszavonhatatlanul a F 6ldforgalmi tv. 13.-15 § -ban foglaltak
szerint nyilatkozza, hogy a fold hasznalatdt méasnak nem engedi at, azt sajat maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositsi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig — a fenti tv. 13.§ (3)
bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mas c€lra nem hasznositja.

Vevo kotelezettséget vallal arra, a fenti tv. 13.§(4) bekezdése szerint, hogy a harmadik
fél javara esetlegesen fennalld foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja
meg és a megsziinést koveté idére a fentieket, azaz a Foldforgalmi tv. 13.§.(1)
bekezdésében irt kotelezettségeket vallalja.

I4.)  Vevo nyilatkozza, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotstt.,
Felek kijelentik, hogy az 1997.évi CXLI tv. végrehajtasarsl szolo 109/1999.(X11.29.)
FVM rendelet 68/C.§ alapjan részardny tulajdonnal nem rendelkeznek. Vevé kijelenti,
hogy nem minésiilnek foldmiivesnek, a birtokdban allg fold teriiletnagysaga a jelenleg
megszerezni kivant foldteriilet nagysagaval egyiitt nem haladja meg a ra vonatkozo
torvényi maximumot.

15.)  Vevé Kkijelenti, hogy az okiratkészité tigyvéd tajékoztatta a mezb-és
erddgazdasagi  foldek forgalmarol sz6lé 2013, évi CXXIL. torvény 18.§-aban
meghatarozott elévasarlasra jogosultsagokrol, és ennek ismeretében nyilatkozza, hogy az
adasvétel targyat képezo ingatlanra elévasarlasi jogosultsaggal nem rendelkezik.

16.) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen szerzddés az illetékes Foldhivatal, mint
mezOgazdasagi igazgatasi szerv hatosagi jovahagydsédhoz kotstt a 2013. évi CXXIL
torvény 7. § 1. bekezdése alapjan, ill. sziikséges a szerz6dés kifliggesztése az
clévasarlasra jogosultakkal torténd kozlése. A szerzéds felek megéllapodnak abban, hogy
amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv jelen szerzédés hatésagi jovahagyasat
(Joger6s hatdrozatival) megtagadja, abban az esetben jelen szerzddésiik nem valik
hatalyossa és jelen szerz6dés megkotésével kapcsolatosan egymassal elszamolnak.

17.) A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény (4j
Ptk.) rendelkezéseit, a mezs-és erdogazdasagi foldek forgalmarol szo16 2013, évi CXXII.
torvényt kell alkalmazni. A jelen szerzédést - 8 napon beliil négy eredeti példanyban kell
benyujtani a fold fekvése szerint illetékes Mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére
jovahagyas céljabol, melynek teljesitésére szerzédé felek az okiratkészit§ iigyvédet
bizzék meg. A szerzédé felek tudomasul veszik, hogy a fold tulajdonjoganak
megszerzésére iranyulo, tigyvéd altal ellenjegyzett vagy kozokiratba foglalt, a kiilon
jogszabélyban meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkezd okméanyon eikészitett, és
hatosagi jovahagyashoz kotstt szerzédés bejegyzés alapjaul akkor szolgalhat, ha annak
eredeti példanyan szerepel a mezogazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyésarol szélo
zaradék. A felek tudomasul veszik, hogy a szerzédések és a jovahagyo zaradék
kézhezvételét kovetden jelen szerzdést a 1997, évi CXLI térvényben meghatarozottak
szerint jelen szerzédést ellenjegyz6 tigyvéd nyujtja be az illetékes foldhivatalhoz.

18.) A szerz6d6 felek tudomésul vették, Jjelen okiratot szerkesztd {igyvéd
tajekoztatdsat jelen szerzédés hatosagi Jjovahagydsdnak hianyarol ¢és annak jogi
kovetkezményeirdl.
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19.)  Szerz6dd felek ezen okirat alairasaval hozzajérulnak ahhoz, hogy a jelen
szerzOdést ellenjegyzé iigyvéd személyes adataikat kezelie, s ennek érdekében
személyazonositd igazolvanyukrél, lakcimet és szemelyi azonositot igazolé hatésagi
igazolvanyukrol, addazonositdé jelet tartalmazo hat6sdgi igazolvanyukrél, alairasi
mintdikrél mésolatot készitsen. és azt irattaraban Grizze. Szerz6d6 felek a jelen szerzddés

alairasaval tanusitjak, hogy 6ket az eljar6 tgyvédi iroda képviseldje a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017, LI tv.
(Pmt.) szerinti tigyfél-atvilagitds soran bemutatott okiratokrol a megbizott iigyvéd
masolatot készitsen, és adataimat a megbizas teljesitése keretében kezelje. Hozz4ajarulok
ahhoz, hogy a Pmt. 22-23.§ szerinti, mas szolgaltaté altal végzett ligyfél-atvilagitashoz a
megbizott ligyvéd az atvilagitas soran rogzitett azonosito adatokat atadja.

20.)  GDPR-adatkezelési felhivas! Szerzod6 felek tudomasul veszik, hogy a személyi
igazolvanyon, a lakcimkartyan és az adokartyan szerepld személyes adataik a
szerzbdésbe bekeriilnek, azokat eljard tigyved rogzitheti, a fenti igazolvanyokat
lemasolhatja és jelen szerzédés megszerkesztése, bejegyzése, és a kapcsolédé ligyintézés
¢rdekeben, valamint az iigyvédi kamara altal el6irt kotelezd iratmegorzés idejéig azokat
megorzi. Felek tudomasul veszik, hogy a barki altal lekérhet tulajdoni lapra — akar a
jelen jogiigylettel érintett tulajdonvaltozas késébbi jogligylet miatti torlése utdn is
visszak6vethetGen - neviiket, sziiletési neviiket és ¢viiket, édesanyjuk nevét és lakcimiiket
feljegyzik. Felek valamennyi, jelen bekezdésben felsorolt adatkezeléshez kifejezetten
hozzajarulnak.

21.)  Dr. Havasi Gabor 4032 Debrecen, Medgyessy sétany 2. szekhelyii alatti iigyvéd
(KASZ:36061328), mint okiratszerkeszté tgyvéd kijelenti, hogy az 1. pontban megjelolt
ingatlan fekvése szerinti onkorményzat jelen adasvételi szerzédés keltéig nem vezetett be
a helyi 6nazonossag védelmérél szol6 2025, évi XLVIII torvény szerinti, ingatlant érint6
jogvédelmi eszkozt.

Felek a szerzédést elolvasas és kozos értelmezés utdn, mint szerz6dési akaratukkal és
nyilatkozataikkal mindenben megegyezOt, jovahagyolag irtdk ala. Az Uttv. 43§ (4)
bekezdése szerint az ellenjegyzett papiralapt okirat egyes oldalainak a felek eredeti
kézjegyét nem kell tartalmaznia, ha az ii gyved a lapokat ugy fiizi 6ssze, hogy az az okirat
sérelme nélkiil ne legyen megbonthato.

Debrecen, 2026.05.20.

1s s E if\}/(,.
) . 4
Hadhazi Gyula Hiise Benjamin
—~ Eladé Vevé
| eszitettemn s Jegyzem: Debrecen, 2026.05.20. napjan Dr. Havasi Gabor

)
032-Pebresen, Nihgvessv sétany 2. székhelyii tigyvéd KASZ: 36061328
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D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GERGYE
FANNI felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.13. 09.29.54

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: GERGYE FANNI
Sziletési hely: DEBRECEN
Sziletési datum: 1997.01.15.
Anyja neve: KORNYA CSILLA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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