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utca 132. szam alatti lakos elado,
masrészrél kk. VARGA ATTILA sz. ) ( ) an.:

. Szem. ig. szaim: szem. az. jele: lakcim
igazolvany szam: , addazonositd jel: )4002 Debrecen, Sas utca 9. szam
alatti lakos dologi-és dllagvevi, valamint VARGA ATTILA sz. . (

‘., an.: . Szem. ig. szam: szem. az. jele:
lakcim igazolvany szam: ., adbazonosito jel: o 4002 Debrecen,
Gyékény utca 6. szam alatti lakos és HORVATH CINTIA KRISZTINA sz.
T TR _ an.: ., Szem. ig. szam:
szem. az. jele: - lakeim igazolvény szédm: . addazonositd jel:

4002 Debrecen, Sas utca 9. szdm alatti lakos haszonélvezeti vevik -
tovabbiakban vevék kozott alulirott napon az alabbiakban részletezett feltételek szerint:

L/ Elézmények — vételi ajanlat megtétele

1.) Elgljaréban megéllapitiak szerzédé felek, hogy vevok vételi ajanlatot tesznek az eladé
kizarélagos tulajdonat képez6  Debrecen-i, zdrtkerti 54025/34 hrsz. alatt felvett 823 m2
teriiletts, 2,43 AK értékii kert jogi mindsités( ingatlanara, amely ingatlan a valosdgban és
kozelebbrol 4002 Debrecen, Sas utca 9. szam alatt talalhato. Az ingatlan vételara
20.000.000,-F¢t. ( azaz hiszmilli forint) és igy a vevék az elado részére 20.000.000,-Ft.
(azaz hiiszmillié forint ) Osszeget fizetnek meg.

2.) Eladé kijelenti, hogy a vételi ajdnlatot elfogadija.




3.) Jelen adasvételi szerzodést elkészitd iigyvéd tajékoztatja szerzodd feleket a 2013. évi
CXXIL tv-ben és a 2013. évi CCXIL tv-ben, valamint a 2021, évi CL. tv-ben foglalt
rendelkezésekrol.

4.) Vevék kijelentik, hogy elvasarlasi joggal nem rendelkezd személyekként terjesztik eld a
vételi ajanlatot.

I1./ Adasvételi szerzodés

5.) Megallapitjak szerz6d6 felek, hogy eladé kizérélagos tulajdonat kepezi

- a Debrecen-i zdertkerti 54025/34 hrsz alatt felvett 823 m2 teriiletii, 2,43 AK éiteki
Kert jogi mindsitésti ingatlan, amely ingatlan a valosagban és kozelrél 4002 Debrecen, Sas
utca 9. szam alatt taldlhatd. Az ingatlanon egy 35 m2 alapteriiletii, felujitis alatt allo
feliilépitmény taldlhato, amely viz- és villanyelldldssal rendelkezik. A feliilépitmény értékét
8.000.000,- Ft-ban ( azaz nyolcmillié forintban ) hatdrozzdk meg, gazcsonk a telekre sem
keriilt bevitelre, az ingatlan korbekeritett kis és kiilon nagykapuval bir, az udvaron egy
kisméretii lomkamra ( lomtérol6) taldlhaté, melynek a forgalmi értéke 200.000,-Ft. ( azaz
kettoszazezer forint).

Az udvaron a novénykultirdt Gsszesen egy darab didfa és keitd darab szilvafa alkotja,
melyeknek az értéke 100.000,-Ft. ( azaz egyszdzezer forini).

A Debrecen-i zartkerti 54025/34 hrsz. alatti ingatlan tulajdoni lapjara az alabbi terhek
keriiltek bejegyzésre:

e 39592/2/2014.01.27. szam alatt keriilt bejegyzésre vezetékjog 31 m2 nagysagu
teriiletre, 0,4 kV-os kozcélt 1égvezetékre és/vagy foldkabelre az LE-5804 (7377) 13.
sz. hatarozat alapjén az OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZRT. 4024 DEBRECEN,
Kossuth Lajos utca 41. jogosult javara.

e 83632/2/2018.12.17. szam alatt keriilt feltiintetésre [1/15. utaldssal Varga Roderik
jogosult kiskorisaga, amely azonban a fentickben is jelzett személy adataira
tekintettel mar nem all fenn, tekintettel arra, hogy nevezett eladd folyd év  januar
hénap 11. napjan 18. életévét betdltdtte és igy nagykord, teljes cselekvoképesseggel
biré allampolgarra valt, ezért ezen adasvételi szerzddés keretében kérik szerz8dd
felek a tulajdonjog bejegyzése iranti eljardsban ezen bejegyzésnek hivatalbol torténd
torlését.

6) A fenticknek megallapitasa és elérebocsatasa utin eladd ezen ingatlanat eladja vevoknek
az egymas kozott kolesonosen megallapodott és kialkudott — mindésszesen 20.000.000,-Ft.
(azaz hiszmillié forint) vételar megfizetése mellett, amely vételarat a jelen okiratot
készitd tgyvéd letétbe vette, amelyet most az adésvételi szerzédés alairdsaval egyidejileg
elado részére — vevok kifejezett nyilatkozata és beleegyezése alapjan — megfizet, melyet
szerzodd felek alairasaikkal ismernek el és nyugtaznak.
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7.) Elado jelen okiraton szerepl§ aldirdsdval a teljes mindésszesen 20.000.000,-Ft. (azaz
hiszmillié forint) vételdr kifizetését elismeri €s nyugtdzza és mar most feltétlen és
visszavonhatatlan beleegyezését és hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy kiskord dologi-és
allagvevé  kizérolagos tulajdonjoga, valamint haszonélvezeti vevok haszonélvezeti jogai 20
(hisz) éves idétartamra  az ingatlan-nyilvantartasban  addsvétel Jogcimén bejegyzésre
keriiljon .

8.) Elado szavatossigot vallal az ingatlan per-, igény- és tehermentességéért, valamint azért,
hogy harmadik szemely, illetéleg jogi személy irdnydban nincs olyan anyagi jogi
kotelezettsége, vagy tartozasa, amely a jelen adasvételi szerzédésben foglaltak teljesitését
barmilyen modon korlatozna, vagy kizamé.

9.) Szerz6ds felek kéziil vevak kijelentik. hogy az ingatlant, annak minden beépitett
tartozékaval és alkotorészével egylitt vasaroljak meg, az ingatlan elhelyezkedését, annak
hasznélati viszonyst ismerik, igy azt szabilyozni nem kivanjak. Vevok a teljes vételdr
kifizetésével egyidejiileg  teljskoriien veszik az ingatlant valamennyien birtokba, mellyel
egyidejlleg viselik az ingatlan terheit és €lvezik annak hasznait.

10.) Szerzédé felek tudomasul veszik az okiratot készitd tigyved tdjékoztatasat arra
vonatkozdan. hogy jelen adasvételi szerzodést a megkotésétél szamitott 8, azaz nyolc napon
beliil a 2021. évi CL. 16rvény 81.§ (1) bekezdése szerint az aldbbiak szerint kell megkiildenie:
A {0ld eladdsa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos 4ital elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt szerzédeésbe (tovabbiakban: adasvételi szerz6dés) kell foglalni és azt
a tulajdonosnak — trvényben szabalyozott kivétellel — a felek aldirasato] szamitott 8 /myole/
napon beliil a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol.”
~Amennyiben az elézetes vizsgalat eredményeként a mezOgazdasagi igazgatisi szerv nem
tagadja meg az adasvételi szerzédés jovéhagydsat — 10.§-ba foglalt esetek kivételével —
végzésben megallatia a szerz6dés kozzétételre val6 alkalmassagat, és hivatalbél elrendeli a
szerzddes kozzétételét.”

-A kozzétételre vald alkalmassa megallapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerzadds hatésagi
Jévahagyasanak.”

11.) Az eldvasarlsra jogosultakkal az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyzéje utjan hirdetményi uton kell kézélni azzal, hogy a mds t6rvényen és a
megdllapodason alapuld elévasérlasra jogosultakkal az adasvételi szerzédést kozvetleniil is
kéz6lni kell. A kifliggesztés idétartama 30, azaz harminc nap azzal, hogy a vonatkozo
jogszabalyi eléirdsok szerint az adasvételi szerzOdést, ezt kovetSen kell a megyei
fldhivatalhoz a tovabbi jovahagyas érdekében benytjtani és csak ezt kévetden keriil sor a
HBM-i Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztalya el6tt a
tulajdonjog bejegyzése iranti eljaras meginditdsara.

12.) Szerz6dé felek a fenti kioktatést kdvetden kifejezetten megallapodnak abban, hogy vevék
Jjogosultak a jelen szerzédésts] egyoldalu nyilatkozattal elalini, amennyiben a jelen ad4svételi



szerzbdés targyat képezé ingatlanra a szerzddés alairasat kovetGen harmadik személy javara
az ingatlan-nyilvantartdsba olyan jogot jegyeznek be, amely vevok tulajdonszerzését ( és
haszonélvezeti jogaiknak a bejegyzését ) korldtozza/akaddlyozza, vagy kizarja. Az elallas
esetén az adasvételi szerz6dés megkotésére visszahato hatdllyal sziinik meg €s a szerzédo
felek altal mar teljesitett szolgaltatasok visszajarnak.

13.) Az ezen adésvételi szerzodéssel felmeriild koltségeket, valamint a foldhivatali igazgatasi
dijakat a vevok viselik.

14.) Szerz6do felek jelen adasvételi szerzGdéssel kapesolatban felmeriild barmely vitas kérdés
eldéntésére a Debreceni Jarasbirdsag (értékhatartdl fiiggben a Debreceni Torvényszék)
kizardlagos illetékességét kotik ki a hatalyos Pp. alapjan.

15.)Eladé cldadja, hogy tulajdonjoganak bejegyzésére a korabbiakban 83632/2/2018.12.17.
szam alatt keriilt sor.

II1./ Nyilatkozatok

16.) Szerz6d6 felek megértették és tudomasul vették az okiratkészitd {igyvéd tajékoztatasat,
hogy a hatalyos Foldforgalmi térvény rendelkezéseinek megfeleléen az okiratnak meg kell
felelnie a torvény altal megkivant szabalyvoknak, igy az alabbi nyilatkozatok is okiratba
foglalasra kertilnek.

17.) Szerz6d6 felek magyar allampolgarok. Szerzédéskotési képességeik - kk. Varga Attila
dologi-és allagvevo kivételével - korlatozas és tilalom ala nem esnek.

18.)Vevbk kinyilatkozzak, hogy a tulajdonszerzési jogosultsaga ¢és képességei korlatozas alatt
nem allnak. Kijelentik tovabba, hogy a 2013. évi CXXII. térvény 10.§-dban foglaltakrol
tudomassal birnak, igy:

(1) Ha e torvény masként nem rendelkezik, a f6ld tulajdonjogat belfdldi természetes személy
¢s tagallami allampolgar szerezheti meg.

(2) A foldmiivesnek nem mindsiild belfdldi természetes személy €s tagallami allampolgar - a

(3) bekezdésben meghatarozott személyek kivételével - akkor szerezheti meg a fold
tulajdonjogat, ha a birtokaban &all6 f6ld terliletnagysdga a megszerezni kivént [6ld
teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.(3) A (2) bekezdésben foglaltakat
nem kell alkalmazni, ha foldmivesnek nem mindstilé belfldi természetes személy vagy
tagallami allampolgér a tulajdonjogot atruhdzd személy kozeli hozzétartozoja.

19.) Vevok kijelentik, hogy megfelelnek a 2013. évi CXXIL (6rvény 5.§ 2. pontjaban
foglaltaknak, tekintettel arra, hogy belftldi természetes személyek és magyar allampolgérok.




20.) Vevék véllaljak, hogy a jelen jogiigylet targyat képezé foldtertilet hasznalatat — kivéve a
2013, évi CXXIL torvény 13.§. (2) bek. meghatarozott eseteket — masnak nem engedik at,
azokat maga hasznalja, és ennek sordn cleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
vallaljak tovabb4, hogy a foldet, az ingatlan a tulajdonszerz¢és 1ddpontjatél szamitott 6t évig —
a 2013. évi CXXIL tv. 13.§. (3). bek. meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositsék. Vevok kijelentik, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasuknak
teljesitésébdl ered6 barmilyen tovabbi fsldhasznalattal kapesolatos és jogerésen megallapitott
fennallé dij-, vagy egyéb tartozasuk.

21) Vevok kinyilatkozzak, hogy veliik szemben a jelen jogiigylet megkdtését megeldzo 5 (&t)
éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére iranyulé
jogligyletet kotottek.

22.) Vevék kinyilatkozzak , hogy a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C.§ alapjan
részarany tulajdonnal nem rendelkeznek, kizaré kortilmények tulajdonszerzésiikkel
kapcsolatban veliik szemben nem 4ll fenn.

23.) Eljaro ugyvéd tajékoztatia szerzédd feleket, hogy a Pénzmosds és a terrorizmus
megel6zésérél és megakadalyozasardl szélo 2017. évi LIIL térvény alapjan azonositési
kitelezettség terheli a szerzodd felek adatai (illetdleg a képviseletiikben eljaré személyek)
vonatkozasaban. Szerz6dé felek kijelentik, hogy ~ a Jogiigyletek Biztonsagarol szolo
Szabalyzat rendelkezéseivel tsszhangban czen szerzédés alairasaval hozzajarulnak ahhoz,
hogy az eljaré ligyvéd a pénzmosasrdl rendelkezd tdrvény és szabélyzat szerint az lgyfél-
atvilagitas sordn bemutatott személyazonositasukra szolgald okmanyaikrél, valamint az abban
foglalt adataikrol, adéazonosité jelet és személyi szamot tartalmazoé okirataikrol, utleveleikrol
{(~dokumentumaikrél) masolatot készitsen és azokat rbgzitse, valamint kezelje, illetve
pénzmosasi térvény szerinti, mas szolgéltat6 altal végzett igyfél-atvilagitashoz az atvilagitas
sordn rogzitett azonositd adatokat atadja. Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy adataik
kizarolag a jelen szerzédéssel érintett megbizés teljesitéséhez kertilnek felhasznalasra,
tudomdsul veszik az Adatvédelmi Szabalyzat (AVSZ) rendelkezéseire torténd iigyveédi
kioktatast. Felek kijelentik, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatban sajat neviikben jariak el.

24.) Az ezen adasvételi szerzodést elkészitd ligyvéd kamarai azonositd sorszdma: KASZ
36069527

25.) Szerzdd6 felek megbizast adnak dr. Szigeti Pal 4025 Debrecen, Petofi tér 9. sz. alatti
igyvéd részére ezen adasvételi szerzédés elkészitésére és a vételi ajanlat megtételére, az
adasvételi szerz6dés hirdetményi iton tdrténd kozlésére az illetékes telepiilési dnkormanyzat
Jegyzbje elétt, melynek megfeleléen szerz6dd felek meghatalmazasa kiterjed ezen eljarasokra
is. valamint  dologi-és allagvevd tulajdonjoganak, valamint haszonélvezeti vevék
haszonélvezeti jogainak az ingatlan-nyilvantartasa torténé bejegyzésével bezarolag.

26.)Dr. Szigeti Pal 4025 Debrecen, Petéfi tér 9. sz. alatti tigyvéd kinyilatkozom, hogy a jelen
adasveteli szerzodésben foglalt feltételekkel a megbizast elfogadom.
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Ezen addsvételi szerzédés szerzodd felek megallapodasanak meglelelden keriilt okiratba
foglaldsra, melyet annak atolvasasat és megmagyarazasat kovetden, mint akaratukkal minden
részletben megegyez6t sajat keziileg és helybenhagydlag alafrtak.

Debrecen, 2026. évi  jllius honap 27. napjan

Variga Roderik
elado

kk. Varga Attila dologi-és allagvevé
képviseletében
Varga Attila valamint Horvath Cintia Krisztina
torvenyes képviselék gy is mint haszonélvezeti vevék

Zaradék:

Alulirott VARGA RAMON FERENC sz

(sziiletési hely, ido:
anyja neve ) és felesége VARGA 1ZABELLA sz.
(sziiletési hely, id6: g e n i ., RRYIAREVE; 3)
mindketten 4034 Debrecen, Remény utca 132. szam alatti lakosok mint Varga Roderik eladé
szillei a fenti adasvételi szerz6dést helybenhagy6lag tudomasul vessziik.

’

Debrecen, 2026. julius 27. napjan

: { G . Dr. Syisas
Késziter ¢és ellenjegyzem: Debrecen, 2026. évi Julius 27. nap* !
KASZ 36069527

Kozzététel idopontja: XJD:V- 6. O? 15.
LAtREE] DADIas s semsimmarmnnsmmonsss s
jognyilatkozat megtételére nyitva allo hatarido
- elsé napja: . CO /{ Lt .....................

- utols6 napja: (2\0‘26‘03 ’“‘ ............. ol
E HATARIDO JOGVESZTO!
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
ERCKOVI ALEXANDRA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.13. 09.05.48

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. TAMAS ALEXANDRA
Sziiletési hely: KESZTHELY

Sziiletési datum: 1989.12.15.

Anyja neve: HASZAK ANITA HAJNALKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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