ADAS VETELI SZERZODES
Szerzddd felek: _
Szép Zoltén Korményzali portalon kbzzététel iddpontia: Jol &. O W3,
sziiletésinév: Kozlés kezdd napja: Jo 26. OL A%
szlletési hely, id6: Lejar lo2g, 09 . Iy
: . e hataridd jogveszid 7
any’la neve: ( - jog }\1\67- o%
lakohely: 2000 Szentendre, Berek utca 52 Levéve: \\‘9 Wivay @)
személyazonosito: Az elektronik i

addazonosito jel:

agarkamarai azonosito:

személyi igazolvany szama:

lakeimet igazold hat6ségi igazolvany szédma: -
foldmdveskénti nyilvantartasba vétel:
magyar allampolgar

tovabbiakban, mint Eladé

valamint

dr. Magyar Gabor Sandor

sziletési csaladi név:

anyja neve:

szliletési hely, id6:

lakcim: 2021 Tahitétfalu, Felsészériik diilé 001498 hrsz
személyazonositd jel:

addazonosité jel:

személyi igazolvany szama

agrarkamarai azonosito:

lakcimet igazold hatésdgi igazolvany széama:
a foldmlves nyilvantartasba vételt elrendel6 hatérozat széma: Szentendrei Jarasi
Hivatal Jarasi Féldhivatala.

magyar allampolgér

tovabbiakban, mint Vevé valamennyien egyiitt: Felek

A\
zététel l‘—-f- t, O%
e T
© Hinfs s
U

I. Az ingatlan

1.1. Elado tulajdondban &ll a 1/1 aranyban Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztaly
11(Szentendre) &ltal nyilvantartott, Tahitétfalu, kiilteriilet 0108/6 helyrajzi szamu foldrészlet
1/1 tulajdoni illetésége (tulajdoni lap 11/2) '

1.2. Af6ldreszlet 8ha6525 nm tertilet(, 242.99AK értéka,
amelyhdl
a. alrészlet: szant6é 7ha7276 nm, ebbél: 241.42AK, 3. min.o. 1Tha4197 nm, 59.2 AK, 4 min.o.
9802 nm 34.11AK, 5.min.o. 5ha 3277 nm,148.11 AK14.37AK értekd,
b. alrészlet: legeld 9249 nm, 4.min.o. 1.57 AK
Az ingatlan természetvédelmi teriilet, igy a Magyar Allamot, helyi jelentdség( védettség esetén a
telepilési Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg.
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1.3. Az ingatlant terheli

- a FOvarosi Vizm(vek javédra bejegyzett szolgalmi jog (tulajdoni lap 111/1 34950/1989.08.04.)

- a TIGAZ 2. Féldgaz Elosztd és Koziizemi Szolgaltato Kft javara bejegyzett banyaszolgalmi jog
(tulajdoni lap 111/14, 38188/2005.05.19.)

- az ELMU Hél6zati Elosztd Kft javara 1178 nm teriiletre bejegyzett vezetékjog (tulajdoni lap

111/18, 44460/2009.12.08.)

1.4. Az ingatlan 1/1 illet6ségének bejegyzett hasznél6ja az Eladé, mint tulajdonosi féldhasznilé
jogcimen bejegyzett féldhasznalod igyszamon).

1.5. Felek régzitik, hogy az ingatlan teljes teriiletébél 7 ha 6004 nm a KAP-RD20-1-24 kédszamu
Okoldgiai gazddlkodasi tamogatasi programban érintett. A tdmogatds kezdete: 2025.01.01. a
tamogatds vége: 2029.12.31.

A tdmogatdsi okirat szama: Eladd kijelenti, hogy a tulajdondban aUé masik
féldrészlet nem érintett a tAmogatéasban.

li. Az adasvétel, vételar

2.1. Elad6 az I. pontban korGlirt ingatlan 1/1 tulajdoni illetéségét eladja, annak birtokat
atruhazza, a Vevé pedig azt megvasdrolja. A birtokbaadds, a féldhasznélat, hasznok és terhek
atszallasanak id6pontjat a jelen okirat V. fejezete tartalmazza.

2.2. Az ingatlan vételéra: 14.300.000.-Ft azaz Tizennégymillié-hdromszézezer forint.
Vevé a vételdrat az aldbbiak szerint fizeti meg az Eladé részére:

2.2.1. A teljes vételar 10%-at, azaz 1.430.000.-Ft-ot a Vevé a jelen okirat alairasaval egyidejlilag
atutaldssal fizeti meg az alabbi szamlaszamra:

Felek ezt az Gsszeget foglaldnak tekintik és kijelentik, hogy a foglalo jogkdvetkezményeit ismerik.
Ennek megfeleléen a szerz6dés meghitsuldsaért felelds fél az adott foglalot elvesziti, a kapott
foglalo kétszeresét koteles 5 banki napon belll visszafizetni. Amennyiben a szerzédés
meghitsuldsaért mindkét fél egyarant felelds, vagy egyik fél sem felelds, a kifizetett Osszeg
visszajar. Afoglalo a vételdrba beleszamit (Ptk. 6:185.5).

2.2.2. A fennmaraddé 12.870.000.-Ft vételdrat a Vevé a jelen Ugyletet a Pest Varmegyzi
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya véglegessé valt jévahagyo hatarozatanak kézhezvételdt
kévetd 3 banki napon bellil a 2.2.1. pontban irt bankszdmlara atutaldssal, egy 0sszegben fizeti
meg.

A bankszamla tulajdonosa az Eladd, aki a vételdr megfizetésének ezen modjat szerzddésszeri
teljesitésként elismeri.

Szep\Zopltan dr. Magya or Sandor
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2.3. Felek rogzitik, hogy a foldrészleten felépitmény, vagy elszamolandd névényi kultdra nincs.
Felek a kialkudott vételarat ar-érték aranyosnak tartjak és a szerz6dés ezen a cimen térténd
megtamadasanak jogarol kifejezetten lemondanak.

lll. A Vevé nyilatkozatai

3.1. Vevé kijelenti, hogy helyben lakd, szomszéd foldmuvesnek minésuld, magyar allampolgar.
Vevd kijelenti, hogy a tulajdondban és birtokdban lévé termdfold fold terlletnagysaga a jelen
Ugylettel megszerezni kivant fold terlletnagysagaval egylttesen sem haladja meg a 2013.évi
CXXIl torvény 16.8.-ban irt (foldszerzési maximumot: 300 ha) illetve (birtokszerzési maximum:
1200 ha) mértéket. Vevd kijelenti tovabba a 179/2023.(V.15.)Korm. rendelet 42.8-ban
foglaltaknak megfelelden, hogy nem rendelkezik részarany tulajdonnal.

3.2. Vevd kijelenti és vallalja, hogy a jelen Ugylettel megszerzett foldrészlet hasznalatat masnak
nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a fdldhasznositasi
kételezettségének, vallalja tovabba, hogy a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 éven bellil
a 2013.évi CXXIl térvény 13.58.(3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével az ingatlant
mas célra nem hasznositja.

3.3. Vevé a 2013.évi CXXIIl térvény 13.8-15.8-ban foglaltaknak megfeleléen kijelenti tovabba,
hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatds teljesitésébdl eredé barmely korabbi
féldhasznalattal kapcsolatosan megallapitott és fennallé dij,- vagy egyéb tartozasa.

Vevé kijelenti tovabba, hogy a jelen ingatlan tulajdonjoganak megszerzését megel6zé 5 éven
belll nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld lgyletet kotétt,
nem mindsul palyakezdé gazdalkodonak.

IV. A tulajdonszerzés feltételei

4.1. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a jelen Ugyletre irdnyadd — 2013.évi CXXII térvény
18.8. — értelmében fold eladdsa esetén tdbb, a jogszabaly altal meghatarozott sorrendben irt
jogosultat a torvény erejénél fogva el@vasarlasi jog illet meg.

A Vevét a 2013.évi CXXII torvény 18.8(1) bekezdés c) pontja alapjan, mint helyben lakd -
életvitelszer(i lakdshasznalatanak helye tébb mint harom éve Tahitdtfalu - szomszéd foldmi(ivest
illeti meg az elévasarlasi jog. A Vevd tulajdonosa a jelen okirattal érintett Tahitdtfalu, kiltertlet
0108/6 helyrajzi szamu foldrészlettel kdzvetlenll szomszédos Tahitotfalu, kilteriilet 0108/10
helyrajzi szamu foldrészlet 8656/51330-ad tulajdoni illetéségének (tulajdoni lap 11/29, 31., 32.),
tdbb mint egy éve.

4.2. Ezzel 6sszefliggésben a Vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan tulajdonjogat csak akkor
szerezheti meg, ha az elévasarlasi jog jogosultjai a jog gyakorldsara vonatkozo felhivast kovetden
a torvényben biztositott hataridén bell ezen jogukkal nem élnek.

Szé.- ) enge dr. Magya . 3andor
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4.3. Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a jelen lgylet hatésagi jovahagyashoz kotott, amely
hatésagi jévahagyast az illetékes mezdgazdasagi igazgatdsi szerv adja ki, az elévasarlasi jog
gyakorldsdra vonatkozd hatdridd elteltét kévetéen és a helyi foldbizotisdg véleményének
kikérése utan. Amennyiben az eljard hatosag a jovahagyast megtagadja, gy a Vevd az ingatlan
tulajdonjogat nem szerezheti meg.

4.4. Felek tudomasul veszik, hogy az el6vasarlasi jog vonatkozésdban a jelen (gyletet a
szerzddés aldirasat kovet6 8 napon beliil a PVMKH Féldhivatali F6osztalyanak meg kell kiildeni
eldézetes elbirdldas végett, majd a szakigazgatdsi szerv tovabb kildi Tahitétfalu Kozség
Jegyz6jének kozzététel lebonyolitasa érdekében, tovdbba a PVMKH Foldhivatali F6osztalya
megkeresi a fold fekvése szerinti ingatlanlgyi hatdsagot a fold tulajdonjogdnak atruhazasra
vonatkozé szerz6dés benyujtasa tényének feljegyzése irant. A kdzzététel 30 napra térténik, majd
ezt kovet6en a Jegyz6 hivatalbdl kildi tovabb az iratokat az engedélyeztetési eljarés
lefolytatasdra az illetékes mezégazdasdgi szakigazgatdsi szervhez, hol az (igyintézési hatarid6
legkevesebb 80 nap

V. A birtokbaadds, valamint az OKO tamogatas atadas-atvétele

5.1. Felek régzitik, hogy az ingatlan teriiletéb6l 7 ha 6004 nm a KAP-RD20-1-24 kddszamu
okolégiai gazdalkoddsi tdmogatdsi programban érintett. A tdmogatas kezdete 2025.01.01., a
tamogatds vége: 2029.12.31. A tdmogatasi okirat szama: ak régzitik, hogy az
ingatlanhoz kapcsolédd dkoldgiai gazddlkoddsi tdmogatasi jogviszony az Eladd tamogatasi
okirata alapjén all fenn. A szerzédés tartalmazza a tdmogatasi okirat szémat, a tdmogatéassal
érintett (Kotelezettségvallalassal Erintett Egybefiiggd Terilet: KET) azonositot, annak
terliletnagysagat, valamint azt, hogy az atruhdzdssal érintett terllet a kotelezettség vallalas
szempontjabol a teljes KET-et lefedi.

5.2. Felek megallapodnak abban, hogy a foldrészlet teljes terliletének kizarélagos hasznalata,
mint foéldhasznald tulajdonosi foldhasznalat jogcimen (782531/1/2020/2020.07.20 Ggyszamon)
2026. december 31-én 24:00 6raig tovabbra is az Eladdt, mint tulajdonost illeti meg azzal, hogy
2027. januar 01-én 00.00 oOratol a foldrészlet teljes terlletének hasznaldja a Vevd lesz. A
foldrészlettel kapcsolatos birtok, féldhasznalat, hasznok és a terhek ekkor szallnak at a Vevére A
birtokatruhazasra ennek megfeleléen 2027. januar 01. napjan keril sor.

5.3. Elado vallalja, hogy 2026. december 31-ig bezardlag a tamogatasi jogviszonybdl eredd
valamennyi kodtelezettséget teljesiti. Elado felel6sséggel tartozik az ezen id6pontig keletkezd,
illetve a 2027. januar 01. napjat megeldz6 id&szakra vonatkozd esetleges tamogatas-
visszafizetési, szankcids vagy hatdsag altal eldirt egyéb kitelezettségek teljesitéséért. Az Eladd a
Vevét koteles ezen fizetési kotelezettségek aldl mentesiteni.

Sz. . aoltan " T 1 Magyar sandor
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5.4. A 2026. gazdalkoddsi évre vonatkozéan valamennyi tdmogatas az Eladét illeti, valamennyi
kbtelezettség az Eladét terheli. Eladd a Vevé részére legkésébb 2026.december 31 napjaig
atadja a teljes tdmogatdsi dokumentaciot, kilonosen a tdmogatasi okiratot, a KET azonosito
adatokat, az egységes kérelemmel kapcsolatos iratokat, az Okoldgiai tanusitd szervezettel
kapcsolatos iratokat, a gazdélkodasi naplokat, ellendrzési jegyzokonyveket, hidnypoétldsokat és
szankcios dontéseket.

5.5. Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy az Okologiai tdmogatasi jogviszonyt és az dkologiai
miivelést folytatja 2027. januér 01 napjaval kezdédden. Eladé a jelen okirattal a KAP-RD20-1-24
kédszamu okoldgiai gazdalkoddsi tamogatdsi programban a és a szamu
tdmogatasi okiratban vallalt valamennyi kotelezettségét és jogosultségat a Vevének atadja, Vevo
azt atveszi.

5.6. Vevd a fentiekben irt dokumentumokban régzitett valamennyi kotelezettség teljesitését a
teljes hatralévé tamogatdsi id6északban vallalja. Vevd kijelenti, hogy a pélydzati kiirast ismeri,
annak szabdlyait magara nézve kételezéen betartja. Vevd kijelenti tovabba, tudomasa van rola,
hogy a jelen Ugylettel megvasarolt - és a tdmogatassal érintett - terlilet 30831482 poligon
azonosité szammal rendelkezik a KAP-RD20-1-24 kédszdmU Skologiai gazdéalkodasi tdmogatasi
programban és ott szant6 mivelési agban van nyilvantartva.

Vevé kijelenti, hogy 2029.12.31.-ig a 30831482 poligon teriiletét tovabbra is szanté mlvelési
agban tartja és az okoldgiai gazdalkodas szabélyrendszerét alkalmazza. Mindezek megsértésért
a Vevé tartozik anyagi felel6sséggel az Elado felé.

5.7. Felek tudomasul veszik, hogy a kitelezettség dtadashoz a tamogatd (Magyar Allamkincstar)
elbzetes jovahagyasa szlikséges.

Az Eladé a birtokbaadéskor a teljes tamogatasi dokumentacio, az eddigi tamogatéasi idGszak
alatt keletkezett egyéb dokumentumokat a Vevo rendelkezésére bocsétja.

Felek a kotelezettség stadas soran a KAP torvény 32.8-33.5, valamint a végrehajtasara kiadott
54/2023.(1X.13.) AM rendeletben foglaltak (51.8), valamint a KAP-RD20-1-24 kddszamu 6kologiai
gazdélkod4si timogatdasi programban foglaltak szerint kdtelesek eljarni és egylttmiikddni.

A birtokbaadasig az Eladét terheli az ingatlannal kapcsolatos valamennyi koltség.

5.8. Vevd kijelenti, hogy a 2027.01.01 - 2027.01.15 kozotti id6szakban kezdeményezi a
tamogatés atvételét a Magyar Allamkincstarnal, Eladé ehhez hozzéjarul. A tdmogatas atadas-
Atvételét a Felek sajat Gigyfélkapujukon keresztll kotelesek elvégezni.

Vevé véllalja, hogy 2027. janudr 01 napjatol a tamogatassal érintett teriilet tekintetében jogszerl
foldhasznaldként jar el és gondoskodik arrél, hogy a tamogatott terlletre vonatkozé dkologiai
tanusitasi jogviszony 2027. januar 01 napjarol megszakitds nélkil fennalljon. Eladd koteles
minden sziikséges nyilatkozatot megadni és mindenben egyuttm(ikodni annak érdekében, hogy
a tanusito szervezet és a Magyar Allamkincstédr nyilvantartasaiban a valtozds hataridében
atvezethets legyen.

Szep'4oltan g 3 1 dr. Magye "Sandor
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V1. Nyilatkozatok

6.1. Az Eladé a teljes vételdr megfizetésérél szélé elismervényben adja feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsat ahhoz, hogy a Tahitétfalu kiilteriilet 0108/6 helyrajzi szamu
ingatlan 1/1-ed (tulajdoni lap 1/2) tulajdoni illetdségére a Vevd javara 1/1 aranyban a
tulajdonjogot adasvétel jogcimén az ingatlan nyilvantartasba bejegyezzek.

6.2. A 6.1. pontban irt bejegyzési engedélyt hat eredeti példédnyban az Elado (gyvédi letétbe
helyezi a jelen okiratot szerkeszts és ellenjegyz6 dr.Palvolgyi Tamas lgyvédnél (1122 Budapest,
Krisztina krt. 7.; fidkiroda: 2022 Tahitdtfalu, Bercsényi Ut 3., KASZ:36066744). A letétbe helyezett
okirat a teljes vételdrnak az Eladé szamldjara beérkezését kévetden haladéktalanul kiadhat6 a
Vevd részére, vagy az benyujthato a tulajdonjog bejegyzése érdekében az illetékes Foldhivatali
Osztalyhoz.

A vételdr beérkezését az Eladé a palvolgyi2@t-online.hu cimre kildott nyilatkozataval, illetve
amennyiben ez a vételdr atutaldsat kévetd 2 banki napon beliil nem tdrténne meg, Ugy a Vevé a
teljesedésbe ment banki bizonylat bemutatésaval igazolhatja.

Amennyiben a felek kozott a szerzédés teljesitésével dsszefiiggésben jogvita keletkezne, ugy a
letétbe helyezett bejegyzési engedély a vita jogerds hat6sagi, birdsagi hatarozattal, vagy a Felek
egyezségével toérténd lezdrasdig nem adhato ki.

VIi. Vegyes rendelkezések.
7.1. Vevé az ingatlant megtekintette, annak &llapotédt ismeri. Elad6t szavatossag terheli az

ingatlan per, teher és igénymentességéeért.

7.2. Felek kijelentik, hogy magyar &llampolgarok, az (igylet megkdtésének jogi akadalya nincs. Az
tgylet az illetékekr6l sz6l6 1990 évi XClll térvény 26.5(1) bekezdés p) pontja alapjan a
vagyonszerzési illeték tekintetében illetékmentes, felek kérik a kedvezmény alkalmazasat.

7.3. Felek egyUttesen (adataikat a szerzédés bevezetd rendelkezései tartalmazzak) a jelen okirat
alairdsaval meghatalmazzdk és megbizzak dr.Palvolgyi Taméas Ugyvédet ( 1122 Budapest,
Krisztina krt. 7,; fiokiroda: 2022 Tahitotfalu, Bercsényi Gt 3, Budapesti Ugyvédi Kamara
lajstromszdma: 10731,KASZ:36066744) a szerz6dés elkészitesére, ellenjegyzésére, valamennyi
hatésag el6tti engedélyezés iranti eljards, tovdbba a tulajdonjog bejegyzése iranti foldhivatali
eljaras lebonyolitasara, képviseletiikre, a kérelem nyomtatvanyok a NAVB400e nyomtatvany
kitoltésére és alairdsara. A meghatalmazas nem terjed ki az OKO tdmogatdssal kapcsolatos
kotelezettségek dtaddsdnak jovahagyasdra vonatkozd eljérdsra, valamint a tamogato(Magyar
Allamkincstar) el6tti elézetes jovahagyésra irdnyulo eljarasra

Az ligyvéd a meghatalmn~=4~* g jelen okirat aldirdsaval kifejezetten elfogadia.
£
szep Zoltan _ss dr.Magya . OrSandor
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Felek az okiratot, mint akaratukkal egyez6t alairtak:

Tahitotfalu, 2026. 07.14.

Szep zouan a wdndor
Eladé Vevé

Alulirott dr. Palvélgyi Tamés Ugyvéd (1122Budapest, Krisztina krt 7.; fiokiroda: 2022 Tahitdtfalu,
Bercsényi Gt 3, Budapesti Ugyvédi Kamara lajstromszama 10731, kamarai azonosité
szama:36066744) az okiratot ellenjegyzem, Tahit6tfalu, 2026.07.14.
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