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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES | gytel napja: 2-526.99:.65.
(a tovabbiakban: jelen Szerz6dés™) . varga Viktéria jegyz6 nevében és megbizasabol

amely létrejott egyrészrol
Kompordayné Dr. Kalman Andrea Brigitta (sztletési neve:

sziiletési helye, ideje: i.; anyja sziletési neve:
; lakcim: 2040 Budaérs, Jékai utca 7/B; személyi azonosité jele:
személyi ig. szama: addazonosito jele: o

allampolgarsag: magyar), mint eladé (a tovabbiakban: ,,Eladé”)

masrészrol

Toros Zsolt Tibor (sziletési neve: - ; szlletési helye, ideje:

s anyja sziletési nev ' o

lakcim: 1054 Budapest, Kalman Imre utca 16. 1. em. 3a.; személyi azonositod jele:
'emélyi ig. szama: ddéazonositd jele:

allampolgarsag: magyar), mint vevé (a tovabbiakban: ,,Vevé”)

(Elado és Vevd a tovabbiakban egyittesen: ,Felek”)
kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

1. Eladd az E-ING rendszerbdl 2026. julius 22. napjan beszerzett
INYER/TULLAP/20260722/16987 szamu tulajdoni lap méasolat tantisaga szerint
1/1 tulajdoni aranyban tulajdonosa a Balatonszepezd, Kiilteriilet 036/7
helyrajzi szam alatt felvett, 4486 m? alaptertletli ,szd6I6” mlvelési agu
ingatlannak (a tovabbiakban: ,,Ingatlan”).

Eladé6 tulajdonjogat az E-ING rendszerbdl beszerzett fent hivatkozott tulajdoni
lap masolattal igazolja.

. 2. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lap masolatanak Ill. részét az alabbi
bejegyzések terhelik.

»5. bejeqyz6 hatarozat, érkezési idé: 30489/2010.(2009.12.28.)
Vezetékjog
Az {gyiratba becsatolt 8/1514/2009. szamon zaradékolt vazrajz és
teriletkimutatas szerinti 32 m2 terdletre. :
Jjogosuit:
. név: MAGYAR GAZSZOLGALTATO KFT térzsszém: 11907925
cim: 8800 NAGYKANIZSA Csengery utca”

Vevd a fentieket tudomasul veszi és kifejezetten ennek ismeretében kéti meg a
jelen Szerzédést. Elado tajékoztatja Vevét, hogy Ingatlan vonatkozasaban az
illetékes épitéstgyi hatdsag véglegessé valt épitési engedélyt bocsatott ki.

3. Eladé eladja, Vevd pedig — az altala megismert és megtekintett allapotban — 1/1

' tulajdoni "aranyban megvasarolja az Ingatlant a Felek altal kolcséndsen

kialkudott 50.500.000,- Ft, azaz Otvenmilli6-6tszazezer Forint vételarért (a
tovabbiakban: ,Vételar”). :

Az Ingatlan tekintetében a Vételar az alabbiak szerint oszlik meg:
az ultetvény értéke 10.000.000,- Ft, a term&fold értéke 40.500.000,- Ft.

4. Elado szavatolja, hogy az Ingatlan — a 2. pontban megjelélt terhen tilmenéen —
- per-, teher- és igénymentes. Szavatol tovabba Eladd azért, hogy az Ingatlant
nem terheli semmilyen adé-, vagy adok /’r@djéra beszedhetd hatralék, tovabba,
hogy a jelen allapotot Vevd tulajdonjoganak bejegyzéséig fenntartja. Eladd
kételezettséget vallal tovabba, hogy azi |p,éaatlanon semmilyen olyan valtoztatast
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nem hajt végre az Ingatlan Vevd részére torténd birtokbaadasaig, ami Vevo
hatranyara valtoztatia meg az Ingatlan Vevé altal jelen Szerzédés megkotése
elétt megismert és megtekintett allapotat.

5. Felek a Vételar megfizetéseét az alabbiak szerint rendezik:

5.1. Felek megallapodnak és rogzitik, hogy Vevé jelen Szerzédés alairasaval
egyidejlileg megfizet 5.050.000,- Ft-ot, azaz Otmillié-6tvenezer forintot
— foglalé jogcimeén — (a tovabbiakban: ,,Foglalé”) Eladd részére banki
atutalas atjan Elado alabbiakban régzitett bankszamlajara:

Kedvezményezett: Komporday Péter
Bank neve: Raiffeisen Bank Zrt.
Bankszamlaszam:

Eladé a Foglalé fentiekben meghatarozott bankszamlara térténd
hianytalan teljesitését sajat kezéhez torténd Joghatélyos teljesitésnek
ismeri el.

A Foglalé Eladé jelen pontban meghatarozott bankszamlajan torténd
jovairas napjan mindsul megfizetettnek.

Az adott Foglalé a Vételarba beszamit.

Felek tisztaban vannak a Foglald jogi természetével miszerint, ha a
teljesités Vevének felréhatd okbdl hidsul meg, Vevé az adott Foglalot
elvesziti. Amennyiben a teljesités Elado hibajabdl hidsul meg, Elado a
kapott foglal6 kétszeresét kételes Vevonek visszafizetni a meghlusulastél
szamitott 5 (6t) napon beldl.

5.2. Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arrél, hogy az Ingatlan
adasvételéhez az illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa
szukseges Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Ingatlan
adasvetelehez az illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv megadja a
szllkséges jovahagyast, ugy Vevé kételes megfizetni a déntés véglegessé
valasatol szamitott 5 (6t) napon beliil a Vételarbél fennmarado 45.450.000,-
Forint, azaz Negyvenotmillio-négyszazétvenezer forint Gsszegll
vételarhatralékot (a tovabbiakban: ,,Vételarhatralék”) Elad6 részére Elado
jelen Szerzédés 5.1. pontjaban meghatarozott bankszamldjara toérténé
banki atutalas uatjan. .

Eladé a Vetelarhatralék jelen Szerzédés 5.1. pontjaban meghatarozott
bankszamlara térténd hianytalan teljesitését sajat kezéhez torténd
joghatalyos teljesitésnek ismeri el. :

A Vételarhatralék Eladd jelen Szerzédés 5.1. pontjdban meghatarozott
bankszamlgjan térténd jovairas napjan minésaul megfizetettnek.

5.3. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Vevé a jelen Szerzédés
5.1., 5.2, pontjaiban meghatarozott barmely fizetési kotelezettségével
késedelembe esne, ugy a késedelmes napokra napi 20.000,- Ft, azaz
Huszezer Forint 6sszegl kotbért koteles Elado részére megfizetni. Felek
megallapodnak, hogy Vevé 30 napot meghaladd fizetési késedelme
esetén, Eladod jogosult a jelen Szerzédéstél érdekmulas bizonyitasa nélkul,
Vevéhoéz intézett egyoldalt irasbeli nyilatkozattal eldlini a foglald
jogkovetkezményeinek alkalmazasaval. :

6. Vevod az Ingatlan tulajdonjogat adésv;te_/}c/)gcimén szerzi meg.

~
Z
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Felek megéHapodnak, hogy amennyiben Eladé a jelen pontban foglalt fizetési
kc‘itelezettségének teljesitesayel késedelembe esik, ugy napi 20.000,- Ft, azaz
Hiszezer forint ksther megfizetésére kételes Veyg részére,

engedmeényez4 (a tovabbiakban: ,,Engedményezé’”) jelen Szerzédes
alalrasaya| egyidejiileg Foglalat (azaz mindésszesen 5.050.000,- Ft, azaz

Felek tudomassay birnak arrol, hogy a Ptk. 6:193. § (3) békezdése alapjan a7
engedményezéssel az Engedményesre Szalinak at g kévetelés teljesitéset
 elBsegits ‘gg annak érvényesitése’hez kapcsolods jogok, g kévetelgs

Felek régzitik tovabbg, hogy g jelen pontban foglait esé_tben = a fentj
engedményezésre tekintette| — az elévasarlgsi jogot érvényes gyakorlg Személy
a Foglalst Elads helyett kézvetlen 5 Vevé, mint Engedme'nyes részére kételes

; o : s Gfjan: :

Kedvezményezett: Térésne Puskel Krisztina
Bank neve, cime: K&H Bank Zrt,
Banksza’mlaszém:

9. Felek Mmegallapodnak abban, hogy Elags legkésébb a teljes Vételar
megfizetéséye| gyidejlileg kételes a7 Ingatiant Vevs birtokaba dni, amelyrg|

10. Elads Kijelenti, hogy ismer; azon kc')telezettségét, hogy jelen Szerzédast
kbzzétételj kérelem Csatolasa mellett — az aldirastg) Szamitott 8 (nyolc) napon

jegyzc’ihdz, a visszavonss iranti bejele Snek joghatssa nincs, az Jjelen
Szerzédes kozlésének hatalyat nem siilfg;{@ meg. A jelen Szerzédes €Z esetben
a hatésagj i6vahagyasnak megfelelsen/ismiatre.

Npordayng Dr_‘Kalman -/-\ncirea Brigitta Térss Zsolt Tibor Dr. Csertan Balézs/uﬁyvéd
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11. Vevé kijelenti, hogy reszarany tulajdonnal nem rendelkezik.

12. Vevo kijelenti, hogy megfelel a Féldforgalmi torvény 5. § 2. pontjaban (belféldi
természetes személy) foglaltaknak.

13. Vevo kijelenti tovabba, hogy
13.1.  afdldek hasznalatat masnak nem engedi at, azokat maga hasznalja;
13.2.  eleget tesz a foldhasznositasi kételezettsegének:
13.3. aféldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 (6t) évig mas célra nem
hasznositja;
13.4. nincs jogerésen megallapitott fennallo féldhasznalati dij- vagy egyéb
tartozasa;

13.5.  a szerzést megel6zé 5 (6t) éven belil nem allapitottak meg vele
szemben, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld joguigyletet
kotottek;

13.6. - nem rendelkezik elévasarlasi joggal az Ingatlan vonatkozasaban.

14. Amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznalataban van, Vevd
kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalié foldhasznalati jogviszony id6tartamat
nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kévets idére vallalja a Foldforgalmi
térvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kételezettségeket. Eladé nyilatkozik és
szavatolja, hogy az Ingatlan nincs harmadik személy hasznalataban.

15. Vevé -elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utdlagos ellendrzés soran

jogerésen megallapitasra keril fenti nyilatkozatainak valotlansaga, gy az a

- Buntet6 torvénykonyv szerinti  biintetdjogi felelésségre vonasat és a

foldhasznalati szerz6dés targyat képezé fold hasznalat utan a jogseértd. allapot

fennallasanak idétartama alatt a jogsértéssel érintett foldterilet utan a részére

folyositott kéltségvetési vagy eurdpai unios tamogatasnak megfelelé 6sszeg
pénzésszeg visszafizetését vonja maga utan.

16. Vevd Kkijelenti, hogy az Ingatlan megvasarlasa nem utkdzik a terméfold
védelmerdl szolé 2007. évi CXXIX. térvény (a tovabbiakban: »1Tvt.”) 16. § (1) —
(2) bekezdése szerinti tulajdonszerzési korlatozasba. ‘

17. Vevd kijelenti, hogy a birtokukban allé féldek tertletnagysaga a megszerezni
kivant Ingatlan tertletnagysagaval egyttt nem haladja meg az 1 hektart.

18. Felek ismerik az ado- és illetékjogszabalyok rajuk vonatkozé rendelkezéseit
. azokrdl jelen Szerz8dést szerkeszto tigyvédts! teljies kori felvilagositast kaptak.

19. Felek . tisztaban vannak azzal, hogy jelen Szerzédés ervényességéhez
szukséges, hogy a mezégazdasagi igazgatasi szerv az eljarasa soran hatosagi
jovahagyasat megadja.

20. Eladé a tulajdonjogat a teljes Vételar medfizetéséig fenntartja az Ingatlan
vonatkozasaban. Eladé feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul és
. Felek kdzdsen kérik a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatalt — 8230
Balatonfiired, Fels6 kéz 2. — hogy az Ingatlanra Vevé javara 1/1 tulajdoni
aranyban az ingatlan-nyilvantartasrél szélé6 2021. C. torvény 48.§ (1)
bekezdése, valamint az ingatlan-nyilvantartasrol szé6l6 2021. C. térvény
végrehajtasarél sz6lé 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45.§ alapjan
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevéi jogot jegyezzen be azzal,
hogy a Felek a tulajdonjog bejegyzési engedélyt jelen Szerzédés
alairasatol szamitott 6 (hat) honaponvbeliil benyuijtjak.

T -
Kompordayné Dr. Kaiman Anuica w..y..ta Térés Zsolt Tibor Dr. Csertan Baldzs,-tigyvéd
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Felek tudomasy veszik, hogy ezen tulajdonjog-fenntartéshoz kapcsolods vevij
jognak a hatalya megegyezik Szerzédésen alapulé elidegenitési és terhelésij
tilalomra Vonatkozg bejegyzés hatalyava.

21. Eladé jelen Szerzédas alairasaval egyidejtileg Dr, Csertan Balszs tgyvédneél
(székhe!y: 8251 Zanka, Naplemente utca 6.; KASZ: 36081066) letétbe helyez 6
(hat) példany altala alairt, és Dr. Csertan Balazs lgyvéd alta) ellenjegyzett kalsn
nyi!atkozatot, amelyben feltétlen es visszavonhatatlan beleegyezaset adja
ahhoz, hogy a tulajdonjogot— adasvéte/ Jogcimén - Vevéd javara 1/1 tulajdonj
aranyban a Veszprém Vérmegyei Korma'myhivatal - 8230 BalatonfUred, Felsg
kéz 2, - gz Ingatlanra a7 ingatlan-nyilvéntarta’sba bejegyezze (a tovabbiakban:
i ulajdonjog bejegyzési engedély”).

22. Dr. Csertan Balazs Ugyvéd akkor kiteles s jogosult a tulajdonjog bejegyzési
engedelyt Vevének kiadni, amikor hitelt erdemléen meggyo6zadik arrol, hogy a
Vételar teljes 0sszege Eladgs reszére hianytalany| Mmegfizetésre kertit, Dr.
Csertan Balazs ellenjegyzé Ugyveéd Vevs tulajdonjogénak bejegyzésahez
Szlkséges iratokat, g tulajdonjog-véltozés bejegyzéset engedélyezg
kormanyhivatalj hatarozat Véglegessé valasat kovetéen jogosult &s kételes
benydjtani az illetékes Féldhivatalhoz,

23. Felek kijelentik, hogy magyar éHampolgérok, cselekvéképesek, elide_gen'itési,
illetve tulajdonszerzgs; képességik korlatozva nincs., ,

24. Felek Mmegallapodnak ag k(‘jtelezettséget vallalnak, hogy a jelen Szerzdes
targyat képezs jogugylet teliesedésbe menetele  érdekében egymassal
m_esszemenc’ikig egyuttmikodnek €s  minden Szukséges nyilatkozatot
késedelem nélkiyl megtesznek, igy kulénes jelen Szerzédest az illetékes
Foldhivatal gg egyeéb hatosag felhivasara maédositjak, kiegészitik.

25. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzédés Mmegkotéseve| kapcsolatos
koltség, Ugyveédi munkadij, foldhivatalj igazgatasj Szolgaltatssi dij, tovabbs a

tulajdoni lap(ok) beszerzasi koltsége Vevéket terheli,

26. Felek meghatalmazzak Dr. Csertan Balazs Ugyveédet (székhely: 8251 Zanka,

Naplemente utca 6.; KASZ: 36081066), hogy jelen Szerzédest Mmegszerkessze,
ellenjegyezze g képviseletiiket a Foldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdése
Szerinti kézlési eljarasban, tovabbs a Féldforgalmi térvény 23-30. § szerinti
hatés&gi jovahagyasi eljarasban ellassa, majd a mezc’Sgazdaségi igazgatasi
SZerv jévahagyssa utan jelen Szerzédést az illetékes Foldhivatalba benyuijtsa,
az eljaras soran barmely hivatalna’l, hatésagnal 5 képviseletﬂket ellassa. Dr.
Csertan Balgzs Ugyved a meghatalmazast jelen Szerzédés ellenjegyzésével

kifejezetten elfogadija,

27. Felek hozzajarulinak ahhoz, hogy Dr, Csertan Balszs Ugyvéd a Pénzmosas és 3

28. Felek jelen Szerzédés alairasava| kifej / ten hozzajaruinak ahhoz, hogy az
eljaré ugyved a torvény szerinti étvilégl'ées r3n a részére atadott okmanyokrs|

Komporday};;é"lif.- Kalman Andrea Brigitta Téros Zsolt lb'c':r“ Dr. Csentan t:sa.lé.zlls.,. ugy\/e/d
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fénymasolatot készitsen, és adataikat a megbizas keretében kezelje. Felek
hozzajarulnak ahhoz, hogy térvény szerinti, mas szolgaltato altal végzett ugyfél-
atvilagitashoz a megbizott Ugyvéd az atvilagitas soran rogzitett azonosito
adatokat atadja. Az eljaré Ugyvéd a Felek adatait a személyes adatok
vadelmérdl és a kozérdeki adatok nyilvanossagarol szolo térveény rendelkezései
alapjan kizarolag jelen Szerzédeshez kapcsolédd megbizas és a fent hivatkozott
torvényben foglalt kotelezettségeinek teljesitéséhez, ennek érdekében
kezelheti.

29. Felek tudomasul veszik, hogy jelen Szerzédest szerkesztd és ellenjegyz6
igyved az ugyvedi tevékenyseégrol sz6l6 2017. évi LXXVIIL. térvény alapjan
jogosuit Felek személyazonossaganak megallapitasa céljabol a személyi adat-
és lakcimnyilvantartas, dtiokmany-nyilvantartas, jarmévezetdi engedéely -
nyilvantartas adatait feldolgozo hatésagot megkeresni és a fenti célbol igényelni.
Felek az ellenérzés elvégzéséhez jelen Szerz6deés alairasaval hozzajarulnak.

30. Eljaré ugyvéd a Felek szemelyes adatainak kezelését a GDPR (2016/679 EU
rendelet), az informéacios onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol
sz6l6 2011. évi CXII. térvény,.valamint az egyéb vonatkozo jogszabalyok teljes
kort figyelembevételével végzi. Felek nyilatkoznak, hogy az adatkezelésrol
részletes tajékoztatast kaptak.

- 31. Jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Foldforgalmi torvenyt,
valamint a mez6- és erdégazdasagi féldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII.
torvénnyel 6sszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol sz6l6
2013. évi CCXII. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

32. Jelen Szerzédés 6 (hat) szamozott oldalbdl all, 7 (hét), egymassal teljesen
_ megegyezd eredeti példanyban készilt, amelyekbél 1 (egy) eredeti peldany
Elado példanya, 1 (egy) eredeti példany Vevé példanya, 1 (egy) eredeti példany
~ Dr. Csertan Balazs tigyvéd példanya, 4 (négy) eredeti példany, amelybdl 1 (egy)
példany biztonsagi okmanyon készilt, az illetékes kormanyhivatalhoz kertl -
benyuijtasra, 2 (kettd) eredeti példanyt, Dr. Csertan Balazs ugyvéd maganal tart
a szikséges eljarasok intézesének céljabol. Felek jelen Szerzodes Oket .
megilletd példanyanak atvételet elismerik és nyugtazzak.

Felek jelen Szerzédést elolvastak, megértették és azt, mint akaratukkal mindenben
megegyezét jovahagyolag alalrtak. ~

Alairas helye és kelte: Zanka, 2026. julius 22. napjan

———
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Kompordayné Dr. Kdlman Andrea Térés Zsolt Tibor
Brigitta _ Vevd
Eladé

Készitettem és ellenjegyzem Zankan, 2026. julius 22. napjan:

Dr. Csertan Balazs jgyved
KASZ: 36081066,

Eladd Vevd KASZ: 36081066
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