Decs zartkert 2363/2, 2360 hrsz VA
Ingatlan Adasvételi Szerzédés

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Melv Iétreistt egvrészrél Nagy Tiinde e TRV fem *
— 7144 Decs, 8z8l6hegy: ¢ .

2360 Hrsz. alatti lakos, mint e [ a d 6. masrészrél pedig Igndcz Ferenc :

) - 7144 Decs, Széll Judit u. 20. szam alatti lakos mint v e v d kozott az alabbiak
szerint:

1.Felek megallapitjak, hogy Eladé kizarélagos tulajdonat képezi a Decs zartkerti, Jarasi
Féldhivatal ingatlan-nyilvantartasaban 2360 hrsz. alatt felvett, 6366 nm alapteriiletii

a.) alrészlet alatt szant6 miivelési 4gi — 4. mindségi osztaly, 1176 nm, 2,76 AK -
b.) alrészlet alatt gyiimélesos miivelési 4gli — 3. mindségi osztaly, 1222 nm, 4,03 AK -
c.) alrészlet alatt sz616 miivelési agli — 4. mindségi osztaly, 2863 nm, 22,88 AK —
d.) alrészlet alatt kert miivelési agn — 3. min6ségi osztaly, 1105 nm, 3,65 AK -

6366 nm Osszalapteriiletii és 33,32 AK dsszértékii valamint

a Decs zartkerti, Jarasi Foldhivatal ingatlan-nyilvéantartasdban 2363/2 hrsz. alatt felvett, 5071
m2 alapteriilet(i, szint6é miivelési agu, 2. minéségi osztilyid, 16,28 AK értékii ingatlan — a két
ingatlan a tovabbiakban: ingatlan - melyeket Eladé Vevonek elad a kéleséndsen kialkudott
18.500.000,- Ft azaz Tizennyolcmilli6-6tszazezer Forint vételarért. ( Egybefoglalt vételar )

Vevé az 1. pontban irt ingatlant az ott irt &ron megveszi.

Az ingatlan Decs kiilteriiletén, egymads szomszédsagdban talalhato.

2. Elad¢ tajékoztatja Vevoét, hogy az atruhazni kivant ingatlan per-, teher- és igénymentes, azt
ado- és egy€b koztartozas sem més egyéb tartozds nem terheli, azon Harmadik személynek nincs
olyan joga, mely Vevé tulajdonszerzését, birtokba Iépését korldtozna vagy kizarna, melyért teljes
szavatossagot véllal. Elado szavatolja, hogy az ingatlan vonatkozasaban eltitkolt informécio

vagy rejtett hiba nem 4ll fenn. Az ingatlan eladé hasznalataban 4ll. .
Fv/AK

3. Felek az ingatlan szerz6déses, 18.500.000,- Ft osszegili vételarat - 372.983,87,-
értékben szamitva - az aldbbiak szerint bontjdk meg:
2360 hrsz. alatt ingatlan vételar részei alrészlet szerint:
a.) alrészlet alatt szanté mivelési 4gi — 4. mindségi osztaly, 1176 nm, 2,76 AK — 1,029.435,- Ft
b.) alrészlet alatt gyiimélesos miivelési 4gt — 3. mindségi osztaly, 1222 nm, 4,03 AK -1.503.125,- Ft
c.) alrészlet alatt sz616 mivelési 4ghi — 4. mindségi osztaly, 2863 nm, 22,88 AK — 8.533.871,- Ft
d.) alrészlet alatt kert miivelési 4gi — 3. mindségi osztaly, 1105 nm, 33,32 AK - 1.361.391,- Ft
Osszesen: 12.427.822,- Ft
2363/2 hrsz. alatt ingatlan vételara:
szdnté miivelési 4gl, - 2. mindségi osztaly. 5071 nm, 16.28 AK — 6.072.177 - Ft
mindosszesen: 18.499.999 .- Ft — 1 Ft kerekitéssel — 18.500.000,- Ft
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Decs zartkert 2363/2, 2360 hrsz
Ingatlan Adasvételi Szerzédés

Vevét a fenti 1./ pontban részletesen megjelolt foldrészletekkel — Decs zdrtkert 2363/2 ¢?(sz ésa AWUI
Decs zartkert 2360 hrsz. - kapcsolatban a mezo- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szQ].o 2013 /
évi CXXII t6rvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi térvény) 18. § (1) bekezdés d./ \pontj.él’“”t
ﬁgyelemmel az 5 § 7 és 9/a. valammt—a—l—S—&H—)-bekezdes—a—/—-peﬁtjﬁﬁbﬂ—fegl - a]aplaﬁ: _’;/';_,/

helyben laké természetes személy, akinek az életvitelszerii lakashasznélatanak helye legalébb 3
éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi teriiletén az adasvételi szerzddés targyat

képezé f6ld fekszik.
Vevé regisztracids szama:

A Foldforgalmi térvény 19. § (5) bekezdése a./ pontja alapjan a fenti foldek egybefoglalt
vételdaron torténd eladasanak jelen jogiigylettel kapcsolatos akadalya nincs, mivel azok

egymassal szomszédosak.

4./ Nevezett vevl ezennel megveszi a fenti 1./ pontban részletesen megjeldlt - Decs zdrtkert
2363/2, és Decs zartkert 2360 hrsz — ingatlanokban az elad6 tulajdoni hanyadat az ott rogzitett
egybefoglalt vételarért. mely vételarat a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg elado

vezetett és a nevére sz616 zamu
bankszamldjara 4tutalta aki annak a hianytalan atvételét jelen szerzddés alairasaval is elismeri €s

nyugtatja.

Alulirott eladé kijelenti, hogy a fenti bankszamlajara t6rténd teljesitést (utalast) a sajat kezeihez
torténd joghatalyos teljesitéseként ismeri el.

Az utalas akkor tekintheté teljesitettnek, amikor az elad6 fentiekben megadott bankszdmldjan
jévairasra kertilt.

4./ A jelen adasvételi szerz6dés alairasaval eladd feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsat
adja ahhoz, hogy hogy vevd tulajdonjoga 1/1 és 1/1 tulajdoni hanyadban — a Decs zdrtkert
2363/2, és Decs zartkert 2360 hrsz alatt felvett ingatlanok vonatkozdsdban -, adasvétel
jogcimén - kifiiggesztés és hatdsdgi jovahagydst kivetden - Jarasi Foldhivatal altal vezetett
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzést nyerjen.

5./ Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a jelen adasvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyashoz
kotott.

A Foldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdése alapjan a fold eladasa esetén a foldre vonatkozd, a
tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban:
adasvételi szerz6dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel -
a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell
kiildeni jévahagyas céljabol az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben foglaltak szerint.

A 21. § (1a) pontja szerint, ha a 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményeként a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz8dés jovahagyasat, akkor —a
20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre vald
alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag

nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatosagi jovahagyasanak.
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Decs zartkert 2363/2, 2360 hrsz
Ingatlan Adasvételi Szerzédés

3.0ldal

A 21. § (1b) pontja alapjan a mez6gazdasagi igazgatasi szerv az (1a) bekezdés szerinti dontését
kozli az eladdval, az adasvételi szerz8dés szerinti vevovel, valamint az adasvételi szerzédést
megkiildi a fold fekvése szerinti illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzdjének. A jegyz6 — az €
torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi uton kozli az
adasvételi szerzddést a térvényen vagy megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival.

A Foldforgalmi torvény 22. § (1) bekezdése alapjan a jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva llo
hataridd leteltét — a 21. § (3) bekezdés alapjan az elévasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszto
hatdridon beliil tehet az adasvételi szerzodésre elfogadd, vagy az elévasarlasi jogardl lemondd
jognyilatkozatot - kdvetd 8 napon beliill a beérkezett, illetve a 21. § (4) bekezdésében
meghatarozottak szerint atvett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt a 21. § (la)
bekezdésben foglalt esetben az e torvény végrehajtdsara kiadott rendeletben foglaltak szerinti
kozzétételre vonatkozd zaradékkal ellatott, anonimizélt adasvételi szerzddés, valamint a
jognyilatkozatok és a kormanyzati portalt miikodtetd szervezet altal a kozzétételrdl és a levételrdl
kiildétt igazolas masolataval egyiitt elektronikus uton megkiildi a mez6gazdasagi igazgatasi szerv

részére.

A Foldforgalmi torvény 23. § (1) bekezdése szerint a mezOgazdasagi igazgatasi szerv a részére
jovahagyas céljabol megkiildott okiratok koziil az adasvételi szerzodést eloszor - kizardlag annak
tartalma és alaki kellékei, tovabba kozhiteles nyilvantartasban szereplé adatok alapjan - az
érvényességi €s hatalyosulasi feltételeknek valé megfeleléség szempontjabol vizsgalja meg,
illetve ellendrzi.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést hoz
az adasvételi szerzOdés jovahagyasanak a megtagadasarol, vagy - a 20. §-ban foglalt esetek
kivételével - végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a
szerzodés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg feihivja a fold fekvése szerint illetékes
ingatlaniigyi hatésagot a fold tulajdonjoganak &truhazasara iranyuld szerzédés benyujtasa
tényének bejegyzése érdekében.

A Foldforgalmi torvény 23. § (5) bekezdése szerint ha a (3) bekezdés alapjan a mezdégazdasagi
igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés jovahagyasat vagy a (3a) bekezdés
alapjan nem rendeli el a szerzédés ismételt kozzétételét, és az eldvasarlasra jogosult nyujtott be
elfogado6 jognyilatkozatot, a mezégazdasagi igazgatasi szerv - a (6) bekezdésben meghatéarozott
eset kivételével - az eldvasarlasra jogosultat vagy jogosultakat, valamint az adasvételi szerz6dés
szerinti vevét a térvény altal meghatarozott sorrend alapjan rangsorolja, és arrdl jegyzéket készit.
A Foldforgalmi térvény 23/A. § (2) bekezdése szerint a 23. § (3) bekezdésben meghatarozott
esetben a mezOgazdasagi igazgatasi szerv a rendelkezésére allé okiratok, a jegyzékben szerepld
valamennyi el8vasérlasra jogosult elfogadd jognyilatkozata és az altala készitett jegyzék
megkiildésével haladéktalanul elektronikus tton megkeresi a helyi foldbizottsagot

allasfoglalasanak beszerzése céljabol.

A Foldforgalmi térvény 24. § (1) bekezdése szerint a helyi foldbizottsdg a feladatkorébe tartozo
iigyben a mezOgazdasagi igazgatasi szerv megkeresésének beérkezésétdl szamitott 30 napon

beliil adja ki az allasfoglaldsat.
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Decs zartkert 2363/2, 2360 hrsz
Ingatlan Adasvételi Szerzddés

4.0ldal

A Foldforgalmi térvény 30. § (1) bekezdése szerint ha a 27. §-ban foglaltak nem éallnak fenn, és a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja az adas-vételi szerz6dést a jegyzék szerinti sorrend
alapjan els6 helyen 4ll6 vagy a 29. § szerint kijelolt el6vasarlasra jogosulttal, akkor az adas-vételi
szerz6dés szerinti vevd helyébe az eldvasarlasra jogosult 1ép be. A jovahagyasrol a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv - a helyi foldbizottsag allasfoglalasanak beérkezése napjat kovetd
napt6l szamitott 15 napon belil - 6nalld hatarozatot hoz, és ezzel egyidejiileg kiallitja az

adasvételi szerzodéshez kapcsolodd zaradékot.

A (2) bekezdés alapjan, ha a 27. §-ban foglaltak nem allnak fenn, és a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv az elado és a vevd kozott létrejott adas-vételi szerzédést a 23. § (6)
bekezdésének a) vagy b) pontjdban foglalt esetek fennélldsa alapjan jévahagyja, az (1)
bekezdésben meghatarozottak szerint jar el, azzal, hogy zaradék nem tartalmazza az (1)

bekezdés a) és b) pontjaban foglaltakat.
A (4) bekezdés szerint a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az (1)-(3) bekezdésben meghatarozott

dontését kozli az eladdval, az adasvételi szerzddés szerinti vevédvel, valamint azokkal az
eldvasarlasra jogosultakkal, akik az adasvételi szerzddésre elfogadd jognyilatkozatot tettek,

tovabba a helyi foldbizottsaggal.

Abban az esetben, ha a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az elado és a vevd kozdtt a jelen
adasvételi szerz6dést jovahagyja, ugy ©Onallé hatirozatot hoz az iigyben, és az adasvételi

szerzbdést zaradékkal latja el.

Amennyiben a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jelen adasvételi szerz6dést sem valamely
elévasarlasra jogosulttal, sem a jelen adasvételi szerz6désben meghatarozott vevével nem hagyja

jova, gy a szerzddés nem jott 1étre.

Amennyiben a mez6gazdasagi igazgatasi szerv valamely el6vésarlasra jogosulttal hagyja jova az
adasvételi szerzodést, ugy a jelen szerzédésben megnevezett vevd szerzdédésben foglalt

kételezettségei megsziinnek.

6./ Vevd az ingatlanok birtokaba a jelen adasvételi szerzddés mezOgazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyd hatarozatanak atvételét kovetden, a teljes egybefoglalt vételar megfizetésének a napjan
lép, € naptdl jogosult szedni azok hasznait és viselni terheit.

7./ A vevd kijelenti, hogy Foldforgalmi térvény 5. § 2./ pontja alapjan belfoldi természetes
személy.

Vevd a Foldforgalmi torvény 10. § (2) bekezdésében foglaltak szerint akként nyilatkozik, hogy a
birtokdban all6 fold teriiletnagysiga a jelen adasvételi szerz6déssel megszerezni kivant foldek

tertiletnagysagaval egyiitt sem haladja meg a 300 hektart.

Vevé kijelenti és vallalja a tulajdonszerzési jogosultsag feltételeit a Foldforgalmi toérvény 13. §
(1) bekezdés szerint - ide nem értve a 11. §-ban, a 17. §-ban, valamint a 36. § (1)
bekezdés d) pontjaban foglalt eseteket -, hogy a foldek hasznélatdt mésnak nem engedi at, azt
maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja,

hogy a foldeket a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben

meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.
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elado . vevd

L Dr. Otés /
iigyvéc
Szekszard'2000

Lajstromszam: Szekszardi Ugyvédi Kamara-180 \ O e 7y
OS2 2a0 "J‘r,\’\/

Kamarai Azonosito Szam.: 36066564
7100 Szekszard, Tinodi utca 4.f5zt.3.




Decs zartkert 2363/2, 2360 hrsz
Ingatlan Adasvételi Szerzédés

S.oldal

A Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdésére tekintettel vevd nyilatkozik arrdl, hogy nincs a
foldhasznélatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitéséb6l eredd semmilyen  korabbi
foldhasznélattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennalld dij- vagy egyéb tartozésa, és a
(2) bekezdés alapjan kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6éz6 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott.

Ignacz Ferenc vevd biintetdjogi felelossége tudatdban kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 16.
§ (1) bekezdése szerint, a jelen szerz6dés alapjan térténd ingatlanszerzésnek jogszabalyi akadalya
nincs, mivel az Gsszességében a mar tulajdonaban 1évé és keriild, és a haszonélvezetében 1évo
foldek teriiletnagysdga nem haladja meg a 300 hektart, a (2) bekezdésben foglaltak szerint
tovabba kijelenti, hogy a mar birtokaban 1évé fold teriiletnagysaga pedig nem haladja meg az

1200 hektart.

8./ Ignacz Ferenc vevd az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény (Inytv)
végrehajtasardl sz6lo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-dban foglaltaknak megfelel6en
akként nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

9./ Alulirott Ignicz Ferenc vevé a Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdés a./ és b./ pontjai
alapjan tovabba akként nyilatkozik, hogy amennyiben a jelen adasvételi szerz6dés targyat
képezo, altala megszerzett foldek harmadik személy hasznalataban lennének, abban az esetben
kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallo foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem
hosszabbitja meg és a megsziinését kdvetd idore a fenti, Foldforgalmi torvény 13. § (1)
bekezdésében foglalt kitelezettségeket természetesen tovabbra is vallalja.

10./ Nagy Tiinde elad6 a Decs zartkert 2363/2 hrsz. alatt felvett ingatlanban lév6 1/1 és
tulajdoni hanyadaval kapcsolatban akkéni nyilatkozik, hogy az ingatlanban 1év6 tulajdoni
hanyadét nem érinti foldhasznalati szerz6dés.

Nagy Tiinde eladé a Decs zartkert 2360 hrsz. alatt felvett ingatlanban lévd 1/1 tulajdoni
hényadaval kapcsolatban akként nyilatkozik, hogy az ingatlanban 1évé tulajdoni hanyadat nem
érinti foldhasznalati szerzdés.

11./ Szerz6d6 felek megallapodasa értelmében a jelen adasvételi szerzédés elkészitésével és a
tulajdonjog foldhivatali bejegyzésével kapcsolatosan felmeriildé mindennemi koltség és illeték
kizarolag a vevot, mig az ingatlan esetleges tehermentesitésének koltsége kizardlag az eladot

terheli.

12./ Ignéacz Ferenc vevo, és mint vagyonszerzd a szerz8dés elkészitésével annak ellenjegyzésével
a Decs Nagykozség Jegyzoje, a Tolna Varmegyei Foldhivatal Foldhivatali Féosztaly €s a Tolna
Véarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya Foldhivatali Osztaly 5. (Szekszard) eldtti
képviseletiikkel, eladé tulajdonjoganak toroltetésével, vevd tulajdonjoganak bejegyeztetésével, az
esetleges elirasi hibak kijavitasaval Dr. Otos Attila iigyvédet — iroddjanak cime: 7100 Szekszdrd,
Tinodi utca 4. fszt.3., Telefon: +36 30204 66 97, -elektronikus Ilevelezési cim:
drotosattilaugyved@gmail.com - bizzék meg. A megbizds a jogiigyletek teljes befejezéséig tart.
Ugyvéd a megbizasokat elfogadja azzal, hogy Jelen szerz6dés eljard tigyvéd részére adott

megbizas tényvazlataként is szoloAl
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Kifuggesztés idpontja; 2026 .08 15. p
Kozlés kezdd napia: 2026 . o8, Al.
Elbévasarlasra eléhaszonbérletre jogosultak jog-

nyilatkozatanak megtételére nyitva allé hataridé: [

Decs zdartkert 2363/2, 2360 hrsz
Ingatlan Adasvételi Szerzédés

6.oldal

13./ Szerz6d6 felek biintetdjogi feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy mindketten
cselekvéképes, magyar allampolgarok, igy a szerzédéskotési képességiik nem esik korlatozés ala.

14./ Szerz8d6 felek egyebekben a Ptk. és a Foldforgalmi térvény rendelkezéseit tekintik
iranyadonak.

Szerz8dé felek a jelen adasvételi szerzddést felolvasas és megmagyarazas utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezét, helybenhagydlag alairtak.

Zaradék:

Elado jelen szerzddés aldirdsdval visszavonhatatlanul kitelezettséget vallal arra, hogy abban az
esetben amennyiben a kifiiggesztés idétartama alatt jelen szerzédés vevdje helyébe harmadik
személy eldvdsdrldsi jogosult lép gy a szerzédés oly modon keriil megkotésre, hogy a
szerzodéses vételdr vevs, mint Igndcz Ferenc részére keriil kozvetleniil, szerz6dés aldirdsdval
egyidejiileg, egy dsszegben dtutaldsra. Eladé erre vonatkozo, kizokiratba foglalt nyilatkozata

Jjelen szerzédés elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

Kelt Szekszard, 2026. augusztus 3.

O =1acz Ferenc
elado vevd

Az egyenként hat (6) szamozott oldalbdl allé okiratot nyolc (8) eredeti és egymdssal sz6 szerint
mindenben megegyez6 példdanyban szerkesztettem és Szekszdrdon, 2026. augusztus 3. napjin

ellenjegyzem:

TVew

KASZ: 5056564

2026.09. 4.
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