Kormdnyzati portalon toriénd kazzététel iddpontjar.. :_-_'_ L op 1l de

MasoLxTkesziT:  E1OVasariasra jogosult lognyliax_kma'nm.k[Iﬁegtetblbre Fth o VaACITICS) *;“‘ j" ?'\h" it
ALAD: ";gi\i3‘::&{*;‘?;&??3‘:{‘1"?!!\'3‘&40 hatar mo qun nap;a o6, f AY, W W R it li Foos taly 1
A7 FREDET] P{;{ﬁ;ﬁ:{iﬁgﬁgzér{%mnmaérﬁ%ﬁd * { (5 a’t 7:_-’—'— e |1~T:"l i .Lh ‘ 49 &% ZGZE_{[-{L Z !l. nap 1
A MASOLATKESZITES! SZABALVZAL 4172023, Aottt BS!FCI 7 . mm_'j,:.’._g-,-.qgl
W e ’”%' 9t f«“,"f"m""uéﬁi‘f{:"é adigerar | aoffe™" 1;
amely 1étrejétt cgyrészrol TOTH ATTILA TIHAMER (Sziletési neve: Anyja nede’ |
; Sziiletési ideje: zilletési hely: lampolgarhégl{_fm 0 )’Agggaﬂmeiyl azonositdja:
Lakohely: 5600 BEKESCSABA WESSELENYI UTCA 11; Adéazonosité jele: nt-Ehadé; S
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NINCS: Foldmiives nyilvantartasba vételi hatdrozat szama: ; regisztrélt fildmives), mint Vev8, a tovibbiakban egyiitt —

Felek kozott az alabbi feltételekkel, a mai napon és helyen.

1. Az adésvételi szerz6dés tirgya

1. Eladé &sszesen 1/1 (2/2) ardnyi tulajdondban all a BE](_E_}C@&BA, kiilteriilet 0280/26 helyrajzi szami, 1 ha 7439 m2
sszteriiletd, 67.67 AK kataszteri jovedelmd, (a) kivett beépitett tertilet, udvar, ut, (b) kert, (c) kivett gazdasagi ¢pillet, (d) kivett udvar, (f)
kivett udvar, gazdasgi éptilet, (g) kivett udvar mivelési dgi/kivett megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

% Az Ingatlan tekintetében az Elad6t megillet 1/1 ardnyu tulajdoni hényad felek 4ltal kdzosen megéllapitott forgalmi értéke
Gsszesen 3.500.600 Ft, azaz hdrommillio-otszdzezer forint, melybd! az (a) alrészletl kivett beépitett teriilet, udvar, Gt forgalmi értéke
290,000 Ft, a (b) alrészleti kert forgalmi értéke 2.500.000 Ft, a (c) alrészleti kivett gazdaségi épiilet forgalmi értéke 300.000 Ft, a (d)
alrészletii kivett udvar forgalmi értéke 100,000 Ft, az (f) kivett udvar, gazdasigi épiilet forgalmi értéke 300.000 Ft, és a (g) kivett udvar
forgalmi érteke 10.000 Ft.

Az Ingatlanon egyéb tltetvény, felépitmény vagy agrotechnikai létesitmény nem talélhato.

B Az Ingatlan tulajdoni lapjénak 1. részén az alébbi bejegyzések szerepelnek:

1/2. Onallé szbveges bejegyzés. Az /1. alatti ingatlan a békéscsabai 0280/13 hrsz-ii ingatlan megosztdsa soran keletkezett (Bejegyzd
hatérozat: 31470/2003.01.24)

1/3. On4llo szdveges bejegyzés. Az /1. alatti ingatlanhoz atjegyezve a 0280/15 hrsz-ii ingatlan 8672 m2 terillettel Ssszevonés alapjén

(Bejegyz6 hatérozat: 39582/2011.06.07)
1/4. Onall6 szbveges bejegyzés. Eptletfeltintetés és mlivelési dg véltozas (Bejegyz0 hatérozat: 38242/2017.06.30)

Az Ingatlan tulajdoni lapjénak [11. részén az alabbi bejegyzések szerepelnek:

111/2. Vezetékjog. A vazrajz és teriiletkimutatds szerinti 24 m2 terilletre. Jogosult: NKM ESZAK-DEL FOLDGAZHALOZATI ZRT, 6724
Szeged Pulcz utca 44 (Bejegyz hatérozat: 35062/2019.05.13)

111/3. Foldhasznalati jog. Jog terjedelme: terilleti mértékben meghatarozott rész. 418 m2. A foldhasznélatra a kdvetkezo ingatlan mindenkori
tulajdonosa jogosult: Békéscsaba kiilteriilet 0280/26/A. (Bejegyz0 hatdrozat: INYER/2026/379758/3)

111/4. Foldhasznalati jog. Jog terjedelme: teriileti mértékben meghatérozott rész, 41 m2. A foldhasznélatra a kovetkezd ingatlan mindenkori
tulajdonosa jogosult: Békéscsaba kiilteriilet 0280/26/B. (Bejegyzb hatarozat: INYER/2026/379758/3) :

A Vevd kijelenti, hogy a fent rogzitett terheket ismeri és elfogadija, azokkal egyiitt is meg kivénja szerezni az Ingatlan tulajdonjogat. Az
Ingatlan egyebekben per-, teher és igénymentes.

4, Felek rogzitik, hogy a helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL tbrvény szerinti, a helyi dnazonossag védelmére
vonatkozb rendeletet az ingatlan fekvése szerinti nkormdnyzat nem hozott, illetve olyan jogvédelmi eszkdzt nem vezetett be, amely az
ad4svétellel érintett ingatlanra vonatkozd tulajdonszerzésre hatéssal lehet, tovébbé az Méptv, szerinti elévasarlési jog sem all fenn.

IL. A vételdr kifizetése

I Szerz6dé Felck megéllapodnak abban, hogy az Eladé addsvétel jogeimen dtruhdzza a fenti ingatlanon 6t illetd tulajdonjogot
3.500,000 Ft, azaz hdrommillié-Gtszdzezer forint dsszegil vételdron 4 Vevo javéra, aki azt megveszi.
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2 A vételir megfizetése akképpen tdrténik. miszerint Vevo a teljes vételarat a mez6gazdasigi igazgatdsi szerv addsvételi
szerzBdést jovahagyé hatirozatirdl valé tudomisszerzést kévets 8 napon beliil fizeti ki, itutaldssal az Elado

Ami bankszdmldjara, A vételdr akkor mindsiil megfizetetinek, amikor az Elado altal itt megnevezett bankszamlén jovéirdsra
keriilt. A vételdr hisnytalan teljesitésérdl a felek irdsban kételesek nyilatkozni az eljéro ligyvédnek.

IIL. Birtokbaadds

L. Felek rogzitik, hogy az ingatlan kert miivelési 4gban nyilvantartott 1 ha 6227 m2 tertiletli, 67.67 AK kataszteri jovedelmil b)
alrészletének 2045, december 31-ig a PEKARIK LASZLO (5600 BEKESCSABA JOKAI UTCA 34) Vevd a foldhasznal6ja, haszonbérlet
jogeimen 200,000 Ft/ha/év, azaz évenkénti és hektdronkénti kettbszazezer forint dsszegii haszonbér ellenében.

1V. Szavatossag

1. Az Eladé a jelen szerzddésben nevezett ingatlan tekintetében szavatossdgot véllal tulajdonjoga ~ fent emlitetteken feliili — per-,
teher- és igénymentességért a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisban torténd dtvezetéséig!

V. A tulajdonjog dtszilldsa

Iy PEKARIK LASZLO 1/1 arinyt tulajdonjoga a BEKESCSABA, kiilteriilet 0280/26. hrsz. alatti ingatlan tekintetében a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv szerzddést jovahagyé hatérozatét és a vételdr megfizetését kovetben. az alapjan kertlhet bejegyzésre,

adésvétel jogeimén!

2. Az Eladé a Vevd tulsjdonjoganak bejegyzésére szolgdlé, Inytv. szerinti tartalmd és formai kivetelményeknek megfeleld
bejegyzési engedélyt/feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjérulast a mai napon az okiratszerkeszté iigyvédnél letétbe helyezi 4 eredeti
példényban. A letéti szerzbdés értelmében mind az Eladé, mind a Vevd jogosultak igazolni a vételar megfizetését az okiratszerkeszto
tigyvéd részére, aki ennek hitelt érdemld. okirati Gton val6 igazoldsa utén, kbteles a bejegyzési engedélyt benydjtani az illetékes
foldhivatalhoz tovabba kételes a tulajdonjog Atruhdz4s érdekében az ingatlan-nyilvéntartasi eljardst meginditani.

3. A felek kijelentik. hogy a mezbgazdasigi igazgatdsi szerv addsvételi szerzodést jovahagy6 hatdrozatdt és a vételdr megfizetését
ktvetben legkésBbb 30 napon beltl ingatlan-nyilvantartasi eljérast inditanak a Vevé tulajdonjogénak bejegyzésére, melynek soran az Elad6
visszavonhatatlan és feltétel nélkiili hozzajérulasat adja a Vevé tulajdonjoganak bejegyzéséhez! A felek kérik az illetékes féldhivatalt, hogy
a kijldn okiratban foglalt bejegyzési engedély alapjan, a Vevd tulajdonjogét a jelen adésvételi szerzdésben nevezett ingatlan tekintetében,
adésvétel jogcimén jegyezze 4t az ingatlan nyilvéntartdsban!

VI. Nyilatkozatok

A Foldforgalmi torvény (Fftv. - 2013. évi CXXIL tv.) eldirdséra figyelemmel a Vevé az aldbbi nyilatkozatokat teszi:

A. A Fftv. 13. §. (1) bekezdése szerint kijelenti, hogy a fold hasznlatst mésnak nem engedi &t, azt maga hasznilja, és ennek sordn
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjété] szdmitott 5 évig - a
fent nevezett térvény 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - més célra mem hasznositja. Felek akként
nyilatkoznak, hogy a jelen szcrz8dés térgyat jelentd ingatlannak a Vevo a bejelentett hasznéloja. Vevd mar most kttelezettséget
vallal arra, hogy a fenndllé foldhasznélati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg és megszlinését kdvetd iddre a Fitv. 13. §
(1) bekezdésében eldirt eldbb részletezett kitelezetiséget véllalja.

B. Jelen teljes bizonyité ereji maganokiratban kijelenti tovébba, hogy nines a foldhasznélatért jard ellenszolgaltatdsanak teljesitéscbol
eredd barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapesolatos jogerbsen megéllapftott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban
cgyiitt: foldhasznélati dijtartozas).

C. Jelen teljes bizonyftd erejii maganokiratban kijelenti tovabb4, hogy vele szemben a szerzést megeldz6 5 éven belill nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kotott.

D. Vevd kijelenti, hogy a fent nevezett térvény 16. § (1) bekezdésében irt foldszerzési maximumot nem é&i ¢l. Kijelenti tovabba, hogy a
jelen szerzGdéssel tulajdondba kerillé term6ftld terlilet, valamint a mar tulajdondban 4ll6 terméftldek terillete a Foldforgalmi
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térvényben meghatérozott foldszerzési maximumot (300 hektdrt) nem éri el. Kijelenti tovabba, hogy az altala jelen szerzddéssel
megvédsdrolt termdfold. valamint a birtokdban mér meglévd termoftldek egyiittes teriilete nem haladja meg az 1200 hektart
(birtokmaximum). Vevé az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLL tv. végrehajtasérdl szo16 109/1999. (XI1.29.) FVM
rendelet 68/C, §. rendelkezése szerint nyilatkozik, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik. igy a belfdldi magénszemély
Vevd tulajdonszerzésének a mezd és erddgazdasagi fildek forgalmérdl sz616 2013, évi CXXIL. tv. szerint nincs akadalya.

E. Vevd kijelenti tovabba. hogy megfelel a mez6- és erdogazdasagi f6ldek forgalmardl sz6l6 2013. CXXIL t6rvény 40. § (1)4{4)
bekezdésében foglaltaknak, valamint a 41. §-ban foglalt feltételeknek,

F. PEKARIK LASZLO kijelenti tovébba, hogy a mezi- és erdgazdasdgi foldek forgalmérél sz616 2013, évi CXXII, térvény
(Ffev.) 18, § (1) bekezdés d) pontja alapjin ~ mint olyan féldmiivest, aki helyben lakénak mindsil - tovdbbi ezen jogosulti
csoporton beliil az Fftv. 18. § (4) bekezdés b) pontja alapjdn  fiatal foldmives - elbvisiridsi jog illeti meg. PEKARIK
LASZLO kijelenti, hogy foldmiivesnek mindstl, a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv szamon vette
nyilvantartasba, életvitelszer lakashasznalatanak helye tobb, mint 3 éve BEKESCSABA telcpillésen van és az elovasérlasi jog
gyakorldsa idopontjdban clmult 16 éves. de a 45. életévét még nem tdltdite be.

VII. Vegyes rendelkezések

I: Szerzddb felek kijelentik. hogy magyar dllampolgdrok, szerzési képességitk nem korlatozott, cselekvoképességik teljes. A felek
kijelentik. hogy jelen szerzbdés aldirdsakor nem dlitak semmilyen akaratot befolydsolé tényez0 hatdsa alatt, egymaést nem ejtették vagy
tartottdk tévedésben. vagy erbszak alatt. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy az jelen okiratokban foglaltak a val6s helyzetet rogzitik.

2 A tulajdonosvéltozdsnak az ingatlan-nyilvéntartasba valé bejegyzésével kapcsolatos koltségei (a foldhivatali eljards 10.600 Ft-os
dija) és a tulajdon atruhézasi illeték (a forgalmi érték 4%-a) az adott 0j tulajdonost terhelik.

3. Szerz6d6 felek elismerik. hogy a jelen szerzBdést készitd és ellenjegyzd igyvéd megfeleld tadjckoztatast adott a vonatkozé dsszes
hatdlyos jogszabalyrol (kiilonosképpen Ptk., Itv., Inytv., Fftv.; Fétv.), tovabba széleskorii tajékoztatist adott az tigymenetrdl. A felek
tudomasul veszik. hogy a jelen szerzbdésben foglaltak valamennyi, az adasvétellel kapesolatos tényélldsi elemet tartalmazzak, igy a jelen
okiratot, mint iigyvéd! tényvizlatot is aldirjdk. Jelen szerzbdésben foglaltak az tigyvédi tényvézlattal egyezoek. Szerz6dé felek kijelentik,

hogy 2 jelen addsvételi szerzfdéssel felmeriilé adozisi, és illetékfizetési kitelezettségiikkel tisztdban vannak.

4. Szerzodd felek hozzdjarulnak ahhoz. hogy a jelen szerzbdést készith &s ellenjegyzd iigyvéd a pénzmosas €s a terrorizmus
finanszirozédsa megelbzésérdl és megakaddlyozasardl szolé 2017. évi LIIL tGrvény és az iigyvédi kamara vonatkozé elbfrdsainak
megfelelden a szerz8dd felek szemelyes adatait tartalmazé személyazonositdé igazolvanyré! fénymadsolatot készitsen, €s a masolatot
irattdraban a vonatkozo jogszabalyban megjeltlt hatdridd keretei kzott megdrizze.

5. Szerzodo felek (Eladé és a Vevd) az addsvételi szerzodés elkészitésével — beleértve ebbe az Inytv. Vhr. 127. § rendelkezések
szerinti javitdst is — valamint 2 mezgazdasigi igazgatdsi szerv el6tti és az ingatlan-nyilvantartdsi hatésagl (féldhivatali) eljirds
kapesdn meghizzak Dr. Hevesi Szilvia ligyvédet jelen adasvételi szerzdésbil eredd keépviselettel, azzal, hogy a képviselet jelen
jogiigyletbdl eredben a Vevé tulajdonjogénak ingatlan-nyilvéintartisha valé bejegyzésére és az Eladé tulajdonjogénak térlésére vonatkozik.
Dr. Hevesi Szilvia egyéni ligyvéd (5600 Békéscsaba, Andréssy Ut 10., KASZ: 36061504) a meghatalmaz4st elfogadja.

6. A felek a fentiekkel egyetértve elolvasas, felolvasds és értelmezés utdn, mint digyleti akaratukkal mindenben megegyezit sajat
kezlileg aléirjak jelen okiratot az okiratszerkesztd tigyveéd elott, és egyben kijelentik, hogy mést nem kivénnak szabélyozni. E szerz8désben
nem szabdlyozott kérdésekre az Fftv, az Fétv. és a Ptk. irdnyad6 rendelkezései alkalmazandok.

Jelen szerzédést a felek megbizasabol Dr. Hevesi Szilvia egyéni iigyvéd (5600 Békéscsaba, Andrissy at 10. /3., KASZ: 36061504)

szerkesztette és ellenjegyezte. Jelen adasvételi szerzdést, amely 3 (hérom) szdmozott oldalbdl és VII (hét) pontbol all, elolvasis és
kélesdnds érielmezés utdn, 8 (nyolc) eredeti példanyban jovahagydlag az aldbbiak szerint irjak alé:

Kelt. Békéscsaba, 2026.07.23.

TOTH ATTILA TIHAMER eladé PEKARIK LASZLO vevé
Ellenjegyzem ¢s készitettern Békéscsaba, 2026.07.23. napjan: S o _

Dr. Hevesi Szilvia egyéni ligyvéd (5600 Békéscsaba, Andréssy ut 10. 1/3., KASZ: 36061504)
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