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Amely létrejott egyfeiél

"JONUCZ BEATA ANNA (Sziil.név: Jonucz Beata Anna, Anyja szilletési neve: , Sziil.hely, id6:
), 1 ., Szem.sz: , Adoazonosité jele: , Lakcim: 2315 Szigethalom,
Kolozsvari utca - 25., értesitési cim a 'lakcimmel megegyezik, = személyi ig.szdma: e-mail cim:
ionut.beata@gmail.com), mint Eladé, ' ' v
masfeldl . e
KISS ATTILA (Sziil.név: KISS ATTILA, Anyja sziiletési neve: _ Sziil.hely, d8:
~, Szem.sz: Adébazonosito jele: : , Lakcim: 1039 BUDAPEST, HOLLOS KORVIN
LAJOS UTCA 18. 9. em. 28. a, értesitési cim a lakcimmel megegyezik, személyi ig.szdma: ‘e-mail:

skagen@freemail.hu),mint Vevé, a tovabbiakban egyiittesen Szerzdd felek kozott; a mai alulirott napon az alabbi feltételek
szerint: - - , ' s o ,

1. A felek rogzitik, hogy Eladé 1/1-ed aranyi tulajdonat képezi a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 10. 4ltal Halasztelek, Kiilteriilet, 053/56 hrsz. alatt felvett, szdnté megnevezésli, minddsszesen
800 m? alapteriiletli ingatlan, melynek aranykorona értéke: 1.06 min.o.:5. (a -tovabbiakban: ‘Ingatlan.). Elad6
tulajdonjogét az INYER/TULLAP/20260627/1345 tigyazonosité szamon lekért tulajdoni lappal igazolta. Az ingatlan
jogi jellege: Hidrogeologiai védésvezet "A" véddzona. B '

A szerzédd felek rogzitik tovabba, hogy az ingatlan per-, teher — és igénymentes.

2. AzEladé eladja, a Vevd pedig megveszi az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat, adasvétel jogcimen. .

3. Felek tudomasul veszik, hogy az Ingatlan szant6 miivelési dgu nyilvantartdsa miatt a jelen adédsvételi szerzédés a
Foldtorvény (2013. évi CXXIL torvény) hatélya ald esik, melyre tekintettel jelen szerz6dés a mezOgazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasahoz kotott, azaz Kizardlag a mezBgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyéasaval 1ép hatdlyba, tovabba
elévasarlasi jog illeti meg a Foldtérvényben meghatérozott személyeket az ott meghatarozott sorrendben. o

4. A Felek az ingatlan értékeét és vételarat 15.000.000,- Ft-ban, azaz tizenttmillié forintban hatarozzak meg, amelyet vevd
az alabbiak szerint fizet meg Eladé részére. A Foldforgalmi térvény értelmében a fold tulajdonjoganak atruhazasa esetén
a szerzbdésben szerepld ellenértéket banki dtutaldssal vagy iigyvédi letét alkalmazasaval kell teljesiteni, a felek ett6]
eltérd megallapodasa semmis. i
- Vevé jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg atutalds tjan megfizetett 500.000 Ft-ot, azaz otszazezer forintot, foglald
jogefmen, Eladénak a K&H Bank Zrt-nél vezetett HU19 1040 4247 9565 8320 0143 0000 szamu szdmldjara, mely
teljesitést eladé a sajat kezeikhez torténd teljesitésként ismeri el. F elek a foglalé jogi természetével tisztaban vannak, az
arra vonatkozo tigyvédi tajékoztatist megériették. - -

-Vevd véllalja, hogy a fennmarad6 vételarrészt, 14.500.000,-Ft-ot, azaz tizennégymillio-otszdzezer forintot a
szerz6désnek a mez6gazdasagi szerv dltali jovéahagyésat kovetd 3 (harom) napon beliil fizeti meg étutalds Utjan, utolsé
vételarrész jogcimen eladénak a K&H Bank Zrt-nél vezetett HU19 1040 4247 9565 8320 0143 0000 szamu szamlajéra,
mely teljesitést eladé a sajat kezeihez torténd teljesitésként ismeri el.

Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a Foldtorvényben foglaltak szerint jelen adéasvételi szerzddésre eldvasarlasi
joggal rendelkez6 személy tesz elfogado jognyilatkozatot, a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv hatirozata alapjan jelen
szerzodés szerinti Vevé helyébe az elévasérlasra jogosult 1ép. Ebben az esetben Elado; mint engedményez6 jelen okirat
alairasaval az el6vasarlasi jog gyakorl6javal szemben fenndllé, Vevo dltal megfizetett vételarrészt (foglald) a Vevdre,
mint engedményesre atruhdzza. Egyebekben a vevo helyébe 1épd elévasarlsra jogosultat az adasvételi szerz6désnek a
vevére vonatkozo rendelkezései jogositjak és kotelezik.

5. A jelen Szerzédés aldirdsaval egyidejlileg az Elado jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzd ligyvédnél - dr. Lorinczi
Laura iigyvéd, székhely: 2310 Szigetszentmiklds, Kossuth Lajos u. 29/4.- (tovébbiakban a "Letéteményes") letétbe
helyezi azon ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban és modon, egy példanyban biztonsagi okmanyon
kiallitott nyilatkozaténak 6t eredeti példanyét (tovébbiakban a "bejegyzési engedély™), amelyben feltétlenil, kifejezetten
és visszavonhatatlanul lemond a tulajdonjogdrél és hozzajarul ahhoz, hogy a Vevonek az Ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyaddra a tulajdonjoga, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre kerliljon Elado tulajdonjoganak a
térlésével egyidejiileg. Amennyiben barmelyik fél frdsban igazolja letéteményes tigyvéd felé, miszerint a vételar a fenti
médon kiegyenlitésre keriilt, Ggy letéteményes iigyvéd a bejegyzési engedélyt kiadja jogosult (vevé) részére, a
tulajdonjog bejegyzéshez szilkséges példényokat, a jovahagyott adasvételi szerzédéssel egyiitt benyjtja a foldhivatalba.
Eljar6 iigyvéd a letétbehelyezés tényét ezaton igazolja.

6. Az Eladé a tulajdonjog atruhdzasén felill koteles az ingatlan birtokénak Atruhazasdra is. Az Eladd a teljes vételir
kifizetésével egyidejiileg ruhazza 4t az ingatlan birtokdt Vevore. Vevo a birtokatruhdzas napjatol kezdve szedi annak -
hasznait és viseli terheit, valamint ett6] kezdve szall 4t a kdrveszély is. Az ingatlanon villany kdziizem talalhato.

Az Eladé nyilatkozik, hogy az Ingatlan vonatkozasaban telekadé-tartozdsa nem all fenn. Az Elad6 szavatossagot véllal

tovabbé azért, hogy az ingatlannak altala ismert és eltitkolt hibdja nincs.
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Vevd. vallalja hogy a fold hasznalatat masnak nem enged1 4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szdmitott 5 évig a
Fsldtérvény 13. § (3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével-mas célra nem hasznositja. Vevé nyilatkozik, hogy
nincs a foldhasznélatért jaré ellenszoloaltatasanak teIJeSItesebol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos .
jogerGsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozdsa. Nyilatkozik tovabba, hogy a szerzést megel6z0 5 éven
beliil nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére irdnyul¢ jogiigyletet ktott. Nyilatkozik, hogy a
birtokdban 4116 foldteritlet nagységa a megszerezni kivant foldteriilet nagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektdrt.

Vevd nyilatkozik, hogy nem minésiil foldmiivesnek. Vevé nyilatkozik, hogy elévasarlasra nem Jogosult Eladé és Vevd
nyilatkoznak, hogy egymasnak nem kozeli hozzitartozéi. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan jogi helyzetét ismeri, az
Ingatlan hasznosit4si lehetéségeinek kelld koriiltekintéssel utanajért. Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. éviC. torvény
végrehajtasarol szol6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42.§-ban foglaltaknak megfeleloen Vevé nyilatkozik, hogy nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal az ingatlan vonatkozdsdban.’

Eladé és vevé kijelentik, hogy cselekvokepes nagykori magyar allampolgarok igy ehdegemte51 és szerzési
képességiik korlatozva nincsen.

Elado kifejezetten szavatolja az adasvetel targyat képez6 1ngat1an per-, teher- és 1genymentesseget és azt, hogy az
ingatlant koztartozas nem terheli. Elad6 szavatolja tovabba, hogy 3. szemelynek nincs az ingatlanon - a Foldtorveny
szerinti elovasérlasi jogosultakon kiviil - elévasarlasi 1lletve més olyan Joga amely Vevd korlatozastol mentes
tulajdonszerzését akadalyoznd, korlatozna vagy kizarna.

A Szerz6dé felek ezen addsvételi szerz6dés elkeszxtesevel és ellenjegyzesevel az Ugyvedekrol 52616 2017. évi LXXVIIL

torvény alapjan dr. Lérinczi Laura iigyvédet (2310 Szigetszentmiklos, Kossuth Lajos u. 29/4., nyilvantarté kamara:.
Pest Varmegyel Ugyvédi Kamara) bizzdk meg és ezen adédsvételi szerzodést teljes korii ugyvedl tényvézlatként és
‘meghatalmazasként is fenntartjak. A meghatalmazas kiterjed tovabba valamennyi, a szerzédés kifiiggesztésével és
Jjovdhagydsaval kapesolatban indult hatésdgi eljdrdsban torteno tel;eskoru kepv1seletre is. Eljaré tigyvéd a

-meghatalmazast jelen okirat alairdsaval elfogadja...

Eljérd tigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosas megelozesérol és megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIIL
torvény — a tovabbiakban Pmt. - alapjan azonositéasi kotelezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek adatai a
Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgdltatdsa és az ltaluk bemutatott,
személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatésa alapjan. Felek jelen szerz6dés
alairasaval biintet6jogi felelésségik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzodés alairdsa soran sajat neviikben, illetbleg
érdekiikben jarnak el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas soran megadott
adatokban bekovetkezett valtozdsrél a tudomaésszerzéstdl szamitott 5 napon belill kételesek eljard tigyvédet irdsban
értesiteni. Felek jelen szerz6dés alirdsaval kifejezetten hozzajarultak ahhoz, hogy eljard tigyvéd a személyi adataikat
kezelje. Felek adatait az eljdré ligyvéd az informacios énrendelkezési jogrél és az informéaciészabadsagrol sz616 2011.
‘évi CXIL torvény és GDPR rendelkezései alapjén, kizardlag a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti. Felek nyilatkoznak tovabba, hogy nem minésiilnek kiemelt kdzszereplének.

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerz6déskotéssel kapesolatos visszterhes ingatlan vagyonétruhazasi és ingatlan-
nyilvantartasi eljarasi illetéket és egyéb koltségeket a Vevo viseli. Felek kijelentik és elismerik, hogy az okiratot készitd
igyvédtdl a szitkséges felvilagositdst az addjogi kotelezettségek és az illetékfizetési kotelezettségek targydban

megkaptak és tudomasul vették. .
Eljar6 tgyvéd tajékoztatja feleket, hogy a 176/2008. (VI 30) Korm. r. rendelkezése szerint jelen esetben energia

taniisitvanyt nem kell késziteni.

Felek rogzitik, hogy a Felek fent rogzitett e-mail cimiikre, tovabbd eljaré jogi képviseldnek a
lorinczi_laura2004@yahoo.co.uk és laura.lorinczi@gmail.com- cimére megkiildott kiildeményeket is joghatalyos
koézlésnek ismerik el.

Szerzddé felek a jelen adasvételi szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, kolcsénds elolvasas és
megmagyardzds utan jovéhagyolag aldirtak, mert az okirat teljes koriien hianytalanul és egybehangzoan, valamint
helyesen tartalmazza el0zetes tirgyaldsaik és egyeztetéseik soran kolcsénosen kialakitott szerzodéses akaratukat, amely
a jelen szerz6désben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

A szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény, az ingatlan-nyilvantartasrél szolé térvény és a
Foldtorvény rendelkezései a mérvadoak.

Szigetszentmiklds, 2026. 07. 14.
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Készitettem és ellenjegyzem Szigetszentmikldson, 2026. julius 14-én:
dr. Lorinczi Laura iigyvéd /2310 Szigetszentmiklds, Kossuth Lajos u. 29/4./ KASZ:-36064,762
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