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ADASVETELI SZERZODES
Amely létrejott egyrészr6l

Péntek Jozsef

Sziiletési csaladi és uténeve: |
Sziiletési hely és id6: . )
Anyja neve: .
Lakcime: ¢ -

‘Személyi azonosité széma:

Adébazonosité jele:

Allampolgarsag:

Bankszamlaszam: ** (a tovabbiakban: Bankszamlaszam 1.)
mint elad6 1. — a tovabbiakban: Eladé 1. —, valamint

Papp Bélané

Sziiletési csaladi és uténeve: .
Sziiletési hely és id6:

Anyja neve:

Lakcime:

Személyi azonosit6 szama.
Addazonosité jele:
Allampolgérsag;
Bankszamlaszam: (a tovabbiakban: Bankszamlaszam 2.)
mint eladé 2.— a tovabbiakban: Eladé 2.—, tovabba

Sandli Andras

Sziiletési csaladi és uténeve:
Sziiletési hely és idd: .
Anyja neve: ~

Lakcime:

Személyi azonositd szama:
Addazonositd jele:
Allampolgarsag:

mint eladé 3. — a tovabbiakban: Eladé 3. — illetve

Papp Béla
Sziiletési csaladi és utdneve:
Sziiletési hely és id6: ~

Anyjaneve: |
Lakcime: -
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Személyi azonositd szama:

Addbazonositd jele: «

Allampolgarsag: ...

Bankszamlaszam: = ' (a tovabbiakban: Bankszamlaszdm 3.)
mint eladé 4.— a tovabbiakban: Eladé 4.—, tovabbé (Eladé 1., Elad6 2. Elad6 3. és Elado 4. a
tovabbiakban egyiitt: Eladok) - masrészrél

Utassy Zsuzsanna

Sziiletési csaladi és utoneve:

Sziiletési hely és id6:

Anyja neve:
Lakcime:

Személyi azonositod szama: -

Addbazonosito jele: .. __—

Allampolgéarsag: . _

mint vevé — a tovabbiakban: Vevé, Eladok és Vevd a tovébbiakban egytitt: Felek vagy Szerz6do
Felek — kozott a mai napon, az alabbiak szerint:

1.

I. Az adasvétel tirgya és a tulajdonjog atruhazasa

A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy

az Elad6 1. 220/1080-ad arényt, Eladé 2. 430/1080-ad aranyt, Elado 3. 430/1080-ad
ardnyu (osszesen 1/1-ed aranyu) tulajdonat képezi a Zalamerenye Zartkert 809
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, gyiimdlesds és gazdasagi épiilet, kert megjelSlést,
egylittesen Osszesen 1.946 m? alapteriilett, 5,46 AK értékii, amelybdl gyiimolesos és
gazdasagi épiilet 1.295 m? alapteriiletii (ebbdl a gazdasagi épiilet 15 m? nagysagu), 5.
mindségi osztalyy, 4,16 AK értéki és kert megj eldlésti, 651 m? alapteriiletli, 7. min&seégi
osztalyt, 1,3 AK értéki fold (a tovabbiakban: Fold és Ingatlan), ugyanugy

az Eladé 1. 220/1080-ad aranyt, Eladé 2. 215/1080-ad aranyu, Eladd 3. 430/1080-ad
aranyd, Eladé 4. 215/1080-ad aranyi (Osszesen 1/1-ed aranyu) tulajdonat képezi a
Zalamerenye Zartkert 820 helyrajzi szaim alatt nyilvantartott, sz616 és kert megjelolést,
sszesen 2.220 m? alapteriiletdi, 6,38 AK értékii f6ld, amelybdl sz616 753 m? alapteriiletii,
6. minBségi osztalyy, 2,55 AK értéki, kert megjelolést, 828 m? alapteriiletd, 7. minGségi
osztalyd, 1,66 AK érték, illetve tovabbi sz616, ami 639 m? alapteriiletii, 6. mindségi
osztalyu, 2,17 AK értékil fold — (a tovabbiakban: Fold 2.), Fold és Ingatlan, Fold 2.
egyiittesen: Foldek, mely a jelen adasvételi szerz6dés targyat képezik egylittesen.

2. Az Eladék rogziteni kivanjdk, hogy a Foldek egy birtoktestet képeznek a Foldforgalmi
torvény 19. § (5) bekezdése szerint egymassal szomszédosak, ezaltal egybefoglalt
vételaron torténik értékesitésiik. Az Eladok tovabba rogziteni kivanjak, hogy a Foldek
egyiitt nagyobb hasznalati és forgalmi értéket alkotnak, ezért az eladas soran a céljuk az
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volt, hogy a Foldeket egyiitt, egy egészként, dologdsszességkeént, egybefoglalt vételaron
értékesitsék.

3. Az Eladok a Foldeket valamennyi térvényes és természetes tartozékéval és alkatrészével
egyiitt jelen szerz6déssel eladjdk a Vevének. A Vevs a Foldeket valamennyi térvényes és
természetes tartozékaval és alkatrészével egyiitt jelen szerz8déssel Eladoktél megvasarolja.

4. A Szerz8d§ Felek rogzitik, hogy a Foldek e-hiteles tulajdoni lapja 2026. julius 7. napjan
az okiratszerkeszté iigyvéd altal a Takarnet rendszerbél lekérdezésre keriilt, amely
szerint az INYER/TULLAP/20260707/17137 és INYER/TULLAP/20260707/17175
tulajdoni lapjait kozésen megvizsgaltdk, a rajta szerepl§ adatokat egyeztették és
megallapitottdk, hogy a Foldek tulajdoni lapjai tehermentesek.

5. Az Eladok szavatossagot vallalnak arra, hogy a Foldek a tulajdoni lapokon kiviil is per-
igény- €s tehermentesek, tovabbé szavatolnak azért, hogy harmadik személynek olyan jogot
nem engednek, illetve engedtek, amely a Vevé korlatozasmentes tulajdonszerzését és
birtokba 1épését akadalyoznd. A Vevd a Foldeket per- igény- és tehermentesen kivanja
megvasarolni.

II. VETELAR, FIZETESI FELTETELEK

1. A Szerz8d6 Felek a Féldek vételarat gy allapitjak meg, hogy

- Fold és Ingatlan telekteriiletének vételara 500.000,- Ft, azaz Otszazezer forint, az azon
clhelyezkedd felépitmény vételara 280.000,- Ft, azaz Kettészaznyolcvanezer forint
(egyittesen Fold és Ingatlan vételara: 780.000,- Ft, azaz Hétszaznyolcvanezer forint, a
tovébbiakban: Vételar 1.) és

- Fold 2. vételara 500.000,- Ft, azaz Otszazezer forint (tovabbiakban: Vételar 2.), Vételar
1. és Vételar 2., egyiittesen: 1.280.000,- Ft, azaz Egymillio-kettoszaznyolcvanezer
forint 6sszegben éllapitjak meg (a tovabbiakban: Teljes Vételar).

A Felek nyilatkoznak, hogy Fo6ld és Ingatlan tekintetében romos, kézmiivesitetlen
felépitmény taldlhaté, ezen felil Fold 2. vonatkozasiban iiltetvény, felépitmény vagy
agrotechnikai létesitmény nem taldlhatd.

2. A Felek rogzitik, hogy Vevd a Teljes Vételarat az Adasvételi szerzédés Vevd altali
aldirasanak napjan (azzal, hogy Eladé 2. és Elad6 4. altal a szerzédés tav-ellenjegyzéssel
késziil, igy a vételar megfizetésének igazolasa kiilon iigyvéd éltal ellenjegyzett iven kel) az
alabbiak szerint fizeti meg:

2.1. Vev6 a Foldek utan kialkudott teljes vételarbdl, azaz 1.280.000,- Ft-b6l Eladé 1
tulajdoni hianyada ellenében, Eladé 1. felé, bankszamlaszamara 280.000,- Ft, azaz
Kettdszaznyolcvanezer forint 6sszeget megfizet banki 4tutalds utjan, jelen szerz8dés
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alairasaval egyidejiileg, amely vételarat az eladd sajat kezeihez torténd teljesitésnek
ismer el.

2.2. Vev6 a Foldek utan kialkudott teljes vételarbdl, azaz 1.280.000,- Ft-bol Elado 2
tulajdoni hinyada ellenében, Eladé 2. felé, bankszamlaszdméra 300.000,- Ft, azaz
Haromszazezer forint dsszeget megfizet banki atutalas utjan, jelen szerzédés Eladé 2.
altali aldirasdval egyidejlleg, amelyrdl vételar megfizetési nyilatkozat készil és a
vételarat az elad¢ sajat kezeihez torténé teljesitésnek ismer el.

2.3. Vevé a Foldek utdn kialkudott teljes vételarbdl, azaz 1.280.000,- Ft-bél Eladé 3
tulajdoni hanyada ellenében, Elad6 3. felé, 500.000,- Ft, azaz Otszazezer forint
Osszeget megfizet készpénzben, jelen szerz8dés alairasival egyidejlileg, amely vételarat
az elad¢ sajat kezeihez torténd teljesitésnek ismer el.

2.4. Vevo a Foldek utan kialkudott teljes vételarbol, azaz 1.280.000,- Ft-bol Eladé 4
tulajdoni hanyada ellenében, Eladé 4. felé, bankszdmlaszamara 200.000,- Ft, azaz
Kettszazezer forint Osszeget megfizet banki atutalds utjdn, jelen szerz6dés Eladé 4.
altali alairasdval egyidejiileg, amelyr8l vételar megfizetési nyilatkozat késziil és a
vételarat az elado sajat kezeihez torténd teljesitésnek ismer el.

3. Az Eladék jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten kijelentik, hogy a Vételar teljes 6sszegének
megfeleld kovetelését a Vevire engedményezik arra az esetre, ha mas elévasarlasra jogosult
gyakorolja az el6vasarlasi jogat és/vagy a mez6gazdasagi igazgatési szerv a Vevé helyett mas
elévasarlasra jogosult javara hagyja jova az adasvételi szerz6dést és az Eladok és Vevd kozott
jelen adasvételi szerz6dés nem megy teljesedésbe. Amennyiben maés el6vasarlasra jogosult
gyakorolja az el6vasarlasi jogat, az engedményezésre tekintettel az el6vasarlasi jog jogosult
koteles a teljes Vételarat és az Adasvételi szerzdés elkészitésével felmerild tgyvédi
koltségeket az elovasarlasi jog gyakorlasaval egyidejlileg a Vev6 részére megfizetni.

III. TULAJDONJOG ATSZALLASA, BIRTOKBAADAS

1. Az Eladdk a teljes Vételar megfizetésére tekintettel jelen okirat alairdsaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a Fold és Ingatlan
vonatkozasaban Elado 1. 220/1080 aranyi, Elado 2. 430/1080-ad aranyid és Elado 3.
430/1080-ad aranyi (6sszesen 1/1-ed aranyu), mig Fold 2.-re nézve Eladé 1. 220/1080-ad
aranyu, Eladé 2. 215/1080-ad aranyid, Elado 3. 430/1080-ad aranyu és Elado 4.
215/1080-ad aranyi (Osszesen 1/1-ed aranyu), tehit Foldeken fennallo Gsszesen 1/1-ed
aranyu tulajdonjoguknak egyidejii torlése mellett a Vevo tulajdonjoga a Foldekre 1/1-ed
aranyban adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba (Bejegyzési
engedély).
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Az Eladdk a Foldeket a mezGgazdasagi igazgatasi szerv Vevd Javara torténd jévahagyasarol
valo tudomasszerzést kévet nyolc napon belil Vevé birtokdba adja. A birtokbaadasig
Eladok viselik a Foldek terheit, a kéarveszélyt és szedik annak hasznait. A birtokbaadastd]
Vevé viseli a Foldek terheit, a kérveszélyt és szedi annak hasznait. A Vevé a Foldeket
megtekintett és ismert 4llapotban vasérolja meg.

IV. Vegyes rendelkezések
A Szerzédé Felek kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykorti magyar allampolgarok, akik
szerz6déskétési-, valamint tulajdonszerzési korlatozas vagy tilalom hatalya alatt nem 4llnak.

A Vevé nyilatkozik, hogy A mez5- és erd6gazdasagi fold forgalmardl szél6 2013. évi
CXXII. térvény (a tovabbiakban Foldforgalmi tv.) 10. § (2) bekezdésébe foglaltaknak
megfeleléen a_birtokiaban allo fold teriiletnagysiga a megszerezni kivant foldek
teriiletnagysigaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

A Vevé nyilatkozik, hogy a Foldek tekintetében a Foldforgalmi tv. szerinti el6vasarlasi
joggal nem rendelkezik.

Az Eladdk jelen szerz6dés alairasaval mar most ugy nyilatkoznak, hogy t6bb, a Vevével
azonos ranghelyen 4ll6 elévéasérlasra jogosult elfogadé nyilatkozata esetén Utassy Zsuzsannét
valasztjék a Foldek adasvételénél szerz6dé félnek.

A Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerz6dést kozolni kell
hirdetményi uton a Foldforgalmi tv. szerinti elévasarlasra Jogosultakkal az illetékes telepiilés
Jjegyzdje Gtjan, tovabba hatésagi jovahagyis, illetve allasfoglalas céljabdl is meg kell kiildeni
a mez8gazdasagi igazgatési szerv, valamint az Agrarkamara (helyi foldbizottsag) szdmara.

A Vevé a Foldforgalmi tv. 13-15. § -ban foglaltaknak megfeleléen az alibbi

nyilatkozatokat teszi:

6.1. A Vevé villalja, hogy a Foldek hasznalatit mésnak nem engedi at, azokat maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a f6ldhasznositasi kotelezettségének. A
Foldforgalmi tv. 13. § (2) bek. alapjan nem minésiil a hasznalat atengedésének, ha
valamely érvényes jogcimen a Vevé a Foldek hasznalatat féldmiivesnek mindsiils kozeli
hozzitartoz6ja, legalabb 25%-ban tulajdonaban, vagy a kozeli hozzatartoz6janak
legaldbb 25%-ban tulajdonéban allé mezdgazdasagi termelGszervezet javara engedi 4t,
vagy olyan csaladi mez8gazdasagi tarsasdg javara, amelyben tag, illetve tarsult
erd8gazdalkodast folytat, az erdének mindsiilé foldet erdSkezelésbe adja, vagy osztatlan
kdz6s tulajdonban 4116 erdének minésiilé fo1d hasznalati jogosultsagat tulajdoni hanyadot
meghaladé mértékii tobblethasznalati megallapoddssal masik tulajdonostarsnak engedi 4t
vagy vet8magtermeléshez sziikséges teriilet biztositisa c€ljabol engedi 4t a hasznalatot
valamely érvényes jogcimen méas személy részére.
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6.2. A Vevd tovabba vallalja, hogy a Foldeket a tulajdonszerzés id8pontjatél szamitott 5 évig
- a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra
nem hasznositja.

6.3. A Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a Foldek jelenlegi hasznal6javal fennalld
f6ldhasznalati jogviszony idStartaméat nem hosszabbitja meg, és annak megsziinését
kovetd idére a IV/6.1. és IV/6.2. pontban foglalt kételezettségeket vallalja.

6.4. A Vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatisanak
teljesitésébdl ered6 barmilyen korabbi foldhasznalattal —kapcsolatos jogerGsen
megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa.

6.5. A Vev@ nyilatkozik, hogy vele szemben a Féldek megszerzését megel6zdé 5 éven beliil
nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogligyletet
kotott.

7. A Vev6 az ingatlan-nyilvantartisrél sz6lé 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szold

179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (Inytv. vhr.) 42. §-ban foglaltaknak megfeleléen

nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

8. Az Eladdk tajékoztatjdk a Vevét, hogy a Foldek tekintetében foldhasznalé nem keriilt
bejegyzésre a foldhasznalati nyilvantartasba.

9. A Vev6 tudomésul veszi, hogy a jelen adasvételi szerzé6dés megkotésével, a
tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartdsba valé bejegyzésével kapcsolatos koltségei a
Vevét terhelik.

10. A Felek kijelentik, hogy a Foldek értékesitésével osszefiiggésben esetlegesen keletkezd
ad6zdsi, valamint a vagyonszerzéssel dsszefliggé illetékfizetési kotelezettségiik tekintetében
adozéasi szakembert vesznek igénybe, melyre tekintettel az okiratszerkeszt§ iigyvédtdl
felvilagositast nem kémek.

11. A Szerz8d§ Felek jelen adasvételi szerz8dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, tovabba a
Vevé tulajdonszerzése érdekében lefolytatott minden hatésagi eljarasban az illetékes jegyzd,
foldhivatalok és egyéb hatosdgok, Nemzeti Adé és Vamhivatal (Agrarkamara, helyi
foldbizottsag, NAV) el6tt jogi képviseletiik ellatisaval Dr. Bir6-Utassy Patricia Egyéni
Ugyvédet (6726 Szeged, Bérkert utca 54.; a tovabbiakban: okiratszerkeszté iigyvéd: Dr.
Bir6-Utassy Patricia, KASZ szdm: 36085923, adészama: 92088696-1-26;) bizzak meg, mely
megbizast az okiratszerkeszto iigyvéd elfogad. Helyettesitésre jogosult Dr. Ifj. Szilagyi
Janos egyéni ligyvéd.
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12. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen adésvételi szerzédésben foglaltakat egyben tigyvédi
tényvazlatnak tekintik.

13. A Felek a Pmt. 8. § (1) bek. el8irdsanak megfeleléen nyilatkoznak, hogy jelen iigylet soran
sajat nevikben jérnak el. A Felek hozzajaruldsukat adjék ahhoz, hogy okiratszerkesztd
tgyved a Pmt. szerinti tigyfél-atvilagitas sordn bemutatott okiratokr6l mésolatot készitsen, a
felek adatait a jelen ligylethez kapcsolédé iigyvédi megbizas teljesitése keretében rogzitse,
kezelje.

14. A jelen adasvételi szerz6désben nem szabalyozott egyéb kérdések tekintetében a Szerzédé
Felek kozott A mez6- és erdégazdasagi fold forgalmardl szo6lé 2013. évi CXXIL térvény
(Foldforgalmi tv.), A mez6- és erdégazdasagi fold forgalmardl szo6l6 2013. évi CXXIIL.
torvénnyel &sszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol sz6lé6 2013. évi
CCXIL térvény (Fétv.), a Polgari Térvénykényvrsl szélé 2013. évi V. tv., valamint a
kapcsolédé mindenkor hatélyos torvényi rendelkezések iranyadok.

Jelen szerzédést a Felek elolvasas és értelmezés utén, mint akaratukkal mindenben megegyezot
jovahagyolag irjak ala.

..... PRI (O, ——
Papp Bélané Papp Béla
Eladé 2. ~Elads 4.
e ! .

ANRMLIRAL, 506 /(u'fg

Péntek Jozsef™ Sandli Andras Utassy Zsuzsa¥iia
Eladé 1. Elado6 3. Veve
Elenjegyzem és a Szerz8désbgen a részemre adott meghatalmazast elfogadom:
5 ....’f’}?.@, 2026.... [0 Moden,
¢, A
' ha DR. BfRO-UTASSY PATRICIA
...... egyéni tigyvéd

e . : L, , Bé&rkert u. 54.
dr. Biré-Utassy Patritra; ugyvéd (egyéni ugyvedfl%%sszz‘ﬁfgzog;egs-1-26

KASZ: 36085923/ |/ KASZ: 36085923
Székhely: 6726 Szeged, Bérkert utca 54.

A Felek zléirését az Uttv. 44, § (1) bek. c-d) pontja vonatkozasdban az Uttv. 44. § (2) bek. alapjan, a 2026.
LR napjan (a Magyar Ugyvédi Kamara elndkének 1/2019. (VIL 31.) MUK elnéki hatrozata
értelmében auditaltnak mindsiild, Google Meet elektronikus hirkézl6 eszkdz segitségével készitett videofelvételre is
tekintettel ellenjegyzem

Bélyegzo helye:

STl help DR. BIRO-UTASSY PATRICIA
egyéni figyvéd
6726 Szeged, Bérkert u. 54.
Adodazdm: 02088686-1-26 ;

Minden oldal alairandé! KASZ: 36083923 .



