ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott

egyrészrol Barcsak Tamas sziil: Barcsak Tamas
Barcsak Attilané sziil: Géczi Aniko Maria

mint eladok

masrészrol Molnar Zsolt sziil- Malnar Zanlke

mint vevd
kézott az alabb megjeldlt helyen és idopontban a kovetkezo feltételekkel:

1. Eladok osztatlan kozos tulajdonat képezi egymas kozt egyenld aranyban az Arnét 1587. helyrajzi szimu,
1457 m2 teriilett, 3,22 AK értékd, ,.,szanto és sz6l6” miivelési agi zartkerti ingatlan, valamint az Arnét
1588. helyrajzi szami, 1455 m2 teriiletii, 2,78 AK értéki, ,,szantd” miivelési agu zartkerti ingatlan.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanokon foldhasznalatra iranyulé jogviszony nem all fenn.

Felek rogzitik azt is, hogy az ingatlanokon semmilyen iiltetvény nem talalhatd, azok elhanyagolt
allapotiak. Eladok nyilatkoznak, hogy az Armot 1587. hrsz-ii ingatlan nem hegykézség borszolo
termohelyi kataszterében nyilvantartott fold.

Felek rogzitik azt is, hogy az ingatlanok egymassal szomszédosak; felek eladasi illetve vételi szindéka
kizarolag a két ingatlanra egyiittesen vonatkozik. Mivel az ingatlanok egymassal szomszédosak, ezért a két
foldnek egybefoglalt vételaron torténd eladasara sor keriilhet.

Felek nyilatkoznak, hogy az ingatlant illetve a jelen adasvételt nem érinti a ,helyi Onazonossag
védelmérdl” szolo torvény alapjan bevezetett Gnkormanyzati rendelet.

2. Eladok eladjak, vevd pedig megveszi az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlanokat — a mai napon
megtekintett allapotukban — kolcsondsen kialkudott 600.000.- (azaz Hatszazezer) forint vételarért. A
vételarbdl az egyes ingatlanok vételara: 300.000.- (azaz Haromszazezer) forint.

3. A szerzodo felek tudomasul veszik, hogy a mezo- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi
CXXILI. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) értelmében a termofold vonatkozasaban tobb személyt
elovasarlasi jog illet. Ahhoz, hogy az el@vasarlasi jogot gyakorolni lehessen, a jelen szerzodést a felek
alairasatol szamitott 8 napon beliil az eladoknak a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell
kiildeni jovahagyas céljabol. Ha az el6zetes vizsgalat eredményeként a mezOgazdasagi igazgatasi szerv
nem tagadja meg az adasvételi szerzodés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerzodés
kozzétételre vald alkalmassagiat és hivatalbdl elrendeli a szerzodés kozzétételét. Amennyiben olyan
személy tesz elfogadd nyilatkozatot, aki a vevot sorrendben megel6zi, és a szerzOdést a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv vele hagyja jova, ugy az adasvételi szerzodés ezzel az 0 vevovel jon létre. Tudomasul
veszik felek azt is, hogy a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa kell a tulajdonszerzéshez.

Vevd a jelen szerzodés alairasaval biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel
megszerzett tulajdonjoga nem sérti a Foldforgalmi tv. 16. § (1) - (2) bekezdéseiben foglaltakat, azaz hogy
a foldmiives a fold tulajdonjogat - a mar tulajdonaban €s a haszonélvezetében 1€vé fold teriiletnagysaganak
a beszamitasaval - 300 hektar mértékig szerezheti meg (foldszerzési maximum), tovabba hogy a foldmiives
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a fold birtokat - a mar birtokaban lévo fold teriiletnagysaganak a beszamitasaval - legfeljebb 1200 hektar
mértekig szerezheti meg (birtokmaximum).

Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja alapjan — mint az olyan
Jfoldmiives, akinek az életvitelszerii lakdashasznalata helye vagy a mezégazdasagi tizemkozpontja legalabb
3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvo telepiilésen van, amelynek kozigazgatadsi hatara az addas-vétel
targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol kozuton vagy kozforgalom eldl el
nem zdrt magdanuton legfeljebb 20 km tavolsdagra van — jogosult elévdsarlasra.

. Vevo a fenti vételarat a jelen szerzédés hatoésagi jovahagyasa kézhez vételétél szamitott 15 napon beliil
fizeti meg az eladoknak a fent megjeldlt bankszamlaikra torténd utalassal; a vételar maradéktalan
megfizetését az eladok a tulajdonjog bejegyzési engedélyt is magaban foglalo, ellenjegyzett okiratba
foglalt nyilatkozatban fogjak nyugtazni. Eladok nyilatkoznak, hogy a vételar fent megjeldlt bankszamlakra
torténd utalasat kifejezetten kérik, azt a sajat kezeikhez torténo teljesitésnek fogadjak és ismerik el.

. Vevo a tejes vételar kifizetésének napjan lép a megvasarolt ingatlanok birtokaba, a birtokba Iépése
napjatol élvezi azok hasznait és viseli Gsszes terheit. A birtokba adasig keletkezett valamennyi koltség és
teher az eladokat terheli.

. Vevé villalja, hogy a foldek hasznalatat masnak nem engedi at, azokat maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés
idopontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. Vevo vallalja, hogy az ingatlanokra — amennyiben
azok harmadik személy hasznalataban vannak — a fennallo foldhasznalati jogviszony idotartamat nem
hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd idore vallalja, hogy a foldek hasznalatat masnak nem engedi at,
azokat maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldeket 5 évig mas célra nem hasznositja.

Vevo nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalldé dij-, vagy egyéb tartozasa.
Nyilatkozza tovabba vevo, hogy vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

Vevo nyilatkozik, hogy regisztralt féldmiives, valamint részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

. Eladok az 1. pontban koriilirt ingatlanok per-, teher- €s igénymentességéért szavatolnak.

. Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, az elidegenitést ¢és a tulajdonszerzést jogszabalyi
rendelkezések nem akadalyozzak, illetve nem korlatozzak.

. Eladok feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezo
ingatlanok tulajdonjogat a vevé javara - adasvétel jogcimén - az ingatlan-nyilvantartasba a teljes vételar
kifizetéskor kiadasra Keriil6, kiilon okiratba foglalt és iigyvédi letétbe helyezett nyilatkozatuk
alapjin, a tulajdonjoguk egyidejii torlése mellett, 1/1 aranyban bejegyezzék. Eladok a tulajdonjogukat a
teljes vételar kifizetéséig fenntartjak.

Eladok a vevo tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges hozzajaruld nyilatkozatuk 5 eredeti példanyat
(bejegyzési engedélyét) a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg az eljard tigyvédnél iigyvédi letétbe
helyezik azzal, hogy a letétbehelyezés tényét a letétkezeld iigyvéd irasban igazolja a felek részére. Felek
rogzitik, hogy a bejegyzési engedély tligyvédi letétbol torténd kiaddsara a teljes vételar kifizetésének
barmely fél altali igazolasat kbvet6 5 napon beliil keriil sor a felek, illetve a Foldhivatal felé. A bejegyzési
engedély az adasvételi szerzodessel egyiitt keriil benyjtasra a Foldhivatalba.

A teljes vételar kifizetésének igazolasa akként torténik, hogy annak megtorténtét az eladok haladéktalanul
kotelesek jelezni az eljard tigyveéd részére, illetve vevd az atutalast igazold hiteles banki bizonylatot
bemutatja. Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vételar fenti bankszamlan torténd jovairasarol
haladéktalanul elektronikus levélben értesitik az eljard iigyvédet a hozsuzsanna.dr@gmail.com e-mail
cimen.



10. A jelen szerzédés megkotésével, valamint a tulajdonszerzéssel €s annak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével kapesolatban felmeriilo illetékek és koltségek a vevot terhelik.

11. Felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatos SZJA- és illeték-jogszabalyokrol az eljaro iigyvéd
Oket kioktatta, azok rendelkezéseit ismerik.
Eladok tudomasul veszik azon tajékoztatast, miszerint az ingatlan eladasabol szdrmazd bevételiik utan
SZJA-fizetési kotelezettségiik azon ingatlanilletoségekre jutd vételarrészek utan keletkezhet, melyeknél a
tulajdonszerzés 5 éven beliili.
Vevd kijelenti, hogy a tulajdonszerzése: terméfoldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében torténd
megszerzése, igy az Itv. 26.§ (1) bek. p) pontja alapjan mentes a visszterhes vagyonszerzési illeték alol.
Ehhez kijelenti, hogy a birtokbaadastol, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap
utolsé napjatol szamitva 5 évig a term6foldek tulajdonjogat nem idegeniti el, a termo6foldeken vagyoni
értékii jogot nem alapit, és a term6foldeket mezé-, illetve erdogazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

12. Vevdé megbizta dr. Horvath Zsuzsanna iigyvédet (székhely: 3526 Miskolc, Kassai u. 58. fsz. 3.,
nyilvantartasi szam: B.A.Z. Varmegyei Ugyvédi Kamara V1/42., KASZ: 36061835) a jelen szerzodés
megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint felek meghatalmazzak azzal, hogy az illetékes
Foldhivatal elott a tulajdonjog valtozasanak bejegyzése irant eljarjon.

Eladok meghatalmazzak az eljaro tigyvédet azzal, hogy a 3. pont szerinti kdzzétételi eljaras soran a
neviikben és képviseletiikben a B.A.Z. Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztalya elétt teljes
jogkorrel eljarjon.

Felek meghatalmazzak az okiratszerkesztd ligyvédet azzal is, hogy az esetleges név-, adat-, szamelirds,
vagy nyilvanvalé szamitasi hiba tekintetében e hibakat kozvetleniil a szerzédés szovegébe torténd irds
Utjan alairassal és bélyegzovel ellatva kijavitsa. Az ilyen kijavitas nem mindsiil szerzédésmodositasnak.
Vevd meghatalmazza az eljard iigyvédet azzal is, hogy képviseletében a NAV B400 Adatlapot kitdltse, és
azt a NAV-hoz benyijtsa.

Eljaro ligyvéd a megbizast és a meghatalmazasokat elfogadja. A jelen szerzddés egyben tényvazlatként is
szolgal. A jelen szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.-nak az adasvételre vonatkozo

rendelkezései az iranyadoak.

13. Felek kijelentik, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasarol
rendelkez6 2017. évi LIIL. torvény tartalmardl tajékoztatast kaptak, és hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen
adasvételhez bemutatott okiratokrol, igazolvanyokrdl az eljaré tigyvéd masolatot készitsen, adataikat a
megbizas keretében kezelje, és a személyazonossaguk igazolasara szolgdlé okmanyok érvényességét,
valamint a feltiintetett adatok valosagnak valo megfelelését ellendrizze a Jogiigyletek Biztonsagat Erdsitd
Adatszolgaltatasi Keretrendszer atjan.

Szerzddod felek ezt a szerzodést elolvasias és megértés utdn azzal irtak ald, hogy az abban foglaltak az
akaratuknak mindenben megfelelnek.

Miskolc, 2026. jalius 17.

Barcsak Tamas elado Molnar Zsolt vevd

Barcsak Attilané elado Ellenjegyzem: e P AN

Miskole, 2026.07.17.







