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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

TERMOFOLDRE
amely létrej6tt egyrészrol
Kovacs Gyula (sziletési név: Kovéacs Gyula. anyja neve: . -~ , sziletett:
- szemelyi azonositd jel: . ad6 azonositd jel:

, lakcim: 5234 Tiszaroff, Aradi ut 5., tartézkodasi hely : 5234 Tiszaroff, Bartok
Bélaut1.) elado, tovabbiakban eladé

masrészrol
Miklos Attila (sziiletési neve : Miklos Attila, anyja neve: , sziil.:
, lakik: 2360 Gval, Bethlen Gébor utca 10., szem. szdm :
" 5, addigazgatdsi szam 1 . . ) mint vevd, tovabbiakban vevé kozott az alulirott

nelyen és idében, az alédbbi feltételekkel.

A szerzédb felek kozort 2026. mdjus 14. napjdan aldivdsra keriilt az aldbb részletezett
ingatlanra sz0l6 addsvételi szerzédés, amelynek jévahagydsat a Pest Megyei Kormdnyhivatal
523.290/2026. szdmu hatdrozataval megtagadta. Ezt a szerzddést a felek felbontjdk és az
alabbiak szerint vjra kotik.

1. Felek megéllapitjak, hogy Elad¢ tulajdonat képezi az ingatlan nyilvantartasban Inarcs.
kilteriileten 0171/74 hrsz. alatt nyilvantartott, 1468 m2 teriiletii, 0.23 kataszteri tiszta
jovedelmli, 7 mindségi osztalyba sorolt kozségi mintatér, fasitott teriilet miivelési agu,
kiilteriileti ingatlan, 1/1 tulajdoni illetdséggel. A szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlan
tulajdoni lapjan 73 m2 teriiletnagysagra vezetékjog van bejegyezve az ELMU Halozati
Eloszto Kft javéra. tovabba 126753/2025.06.18. szamon szerepel Foldmindsitési mintaterek
elhelyezését biztosito hasznalati jog a Pest Varmegyei Kormanyhivatal javara.

2. Egyebekben az ingatlan — az 1.) pontban régzitetteken tdl - per-, teher és igénymentes,
amelyért Eladé szavatol.
3. Elad6 eladja, Vevd megvasarolja a jelen szerzédés 1.) pontban meghatarozott

term6fold ott megjelslt 1/1 tulajdoni illetoségét.

4. Felek az 1. pontban megjeldlt termdfold kialkudott vételarat 7.000.000.-Ft azaz
Hétmillié forintban édllapitjak meg, amely vételar-Gsszeget a vevd a jelen szerz6dés hatdsagi
jovahagyasat kovetd § napon belill fizeti meg az eladd részére, az eladd bankszamlajara
torténd utalassal.

5.

Szerz6ddé Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés megkotése seram a 2013. évi CXXII.
torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

A vevd a 2013. CXXIL tv. 18.§ és 19.§-aban rogzitett elovasarlasi joggal sem jogszabaly. sem
szerz6dés alapjan nem rendelkezik.

A vevé jelen foldvasarlassal kapcsolatban — biintetdjogi feleldssége tudataban - az

alabbi nyilatkozatokat teszi:

a) Vevd — a 2013. évi CXXII. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozottak

szerint — vallalja, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja,

¢és ennek sordn eleget tesz a f6ldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy
~a foldet a tulajdonszerzés idOpontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

kivéve a 2013. évi CXXII. térvény 13. § (3) bekezdésében foglalt eseteket.

b) Vevo — a 2013. évi CXXIL torvény 14. § (1) bekezdésében meghatarozottak

szerint — nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgéltatdsanak
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teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen
megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa.

c) Vevé — a 2013. évi CXXIIL térvény 14. § (2) bekezdésében meghatarozottak
szerint — nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliill nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet
ko6tott.

d) Vevé kijelenti, hogy Magyarorszag teriiletén a tulajdonaban 1évé terméfold a
most megszerzeésre keriild, Inarcs 0171/74 hrsz-u 1468 m2 teriiletii terméfolddel
egylitt nem haladja meg a 300 hektart, illetve a 6000 aranykorona értéket.

e) Vevd nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

6. Felek megallapodnak abban, hogy Vevé a jelen adasvételi szerzédésben meghatarozott
vételar megfizetését kdvetben keriil az ingatlan birtokdba és a birtokba 1épéstd] viseli az
ingatlan fenntartdsdval jar6 terheket és a mdsra nem hdrithaté karokat, valamint htizza
hasznait.

7. Eladé a jelen adasvételi szerzddés alairasaval — feltétleniil és visszavonhatatlanul —
hozzajarul ahhoz, hogy az 1.) pontban rogzitett ingatlan 1/1 ardnyu tulajdonjoga, vétel
Jogeimén - a hatosagi jovahagyast és a vételar megfizetését kovetden - a vevd javara — az
elado tulajdonjoganak torlésével egyidejileg - az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre
keriiljon.

8. A jelen szerzddés, mint a 2013. évi CXXII. torvény 21. §-a szerinti, a tulajdonosok 4ltal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzddés annak aldirasanak napjan 1ép
hatalyba azzal, hogy amennyiben Vevét megel6z6 sorrendben 4ll6 el6vasarlasra jogosult
személy €l el6vasarlasi jogaval, akkor a jelen szerz6désnek az iratban megjeldlt Vevére
torténd tulajdonjog atruhdzasara nem alkalmazhato.

9.

Felek rogzitik, hogy a jelen okirat a 2013. évi CXXIL t6rvény 21. §-a szerinti a tulajdonos
altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe kell foglalni, amelyet
a tulajdonosnak a felek alairdsatol szamitott 8 napon belill a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
részere meg kell kiildeni el6zetes jovahagyés céljabdl. Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti
elozetes vizsgalat eredményeként a mezégazdasagi igazgatdsi szerv nem tagadja meg
az adasvételi szerz8dés jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerz8dés kozzétételre
valo alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzddés kozzétételét. A kozzétételre vald
alkalmassag megallapitasa nem mindsiil az adasvételi szerzddés hatdsagi jovahagyasanak.
A mezbgazdasagi igazgatasi szerv dontését kozli az eladbval, az adasvételi szerz8dés szerinti
vevével, valamint az adasveteli szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
Onkormanyzat jegyzojének. A jegyzd — az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben
meghatdrozottak szerint — hirdetményi tton kozli az adasvételi szerzédést a térvényen vagy
megallapodason alapulé elévasarlési jog jogosultjaival.

A jelen szerz6désben nem részletezett kérdésekben a 2013. évi CXXII. térvény, és az ezzel
Osszefliggd egyes rendelkezésekrol €s dtmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi CCXIL. t6rvény,
valamint a Polgari Toérvénykényv vonatkozd rendelkezései és a kapcsolodd egyéb
rendelkezések az iranyaddk. )
A szerz6dé felek tudomadssal birnak arrol, hogy a jelen adasvételi szerzodés
mezoégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyassal valik hatalyossa.
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10. A felek megéllapodasa alapjan a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatban felmeriilé
koltségek, az ingatlan-nyilvantartasi eljaras dija stb. Vevét terheli.

11. Vevé nyilatkozik az adohatésag felé, hogy az ingatlanok birtokbaadastél, de
legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kivets 12. honap utolsé napjatél, de
legkésébb az illetékkitelezettség keletkezését kivets 5. év utolsé napjatol — szamitva 5
évig a termo6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméfoldon vagyoni értékii jogot nem
alapit, és a terméféldet mezé-, illetve erdégazdasdgi tevékenység céljara hasznositja, igy
az illetékekrdl sz6lo 1990. évi CXIIL. torvény 26. § (1) bekezdés p) pontjdban rogzitett
illetékmentességgel élni kivan.

12. Szerzéd6 felek kijelentik, hogy cselekvoképes, nagykorti magyar allampolgarok,
akiknek szerzési, valamint tigyletk&tési képességiik korldtozas ala nem esik.

13.  Eljaré tugyvéd tajékoztatja a szerzddé feleket, hogy a pénzmosas megelézésérsl és
megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIIL térvény (Pmt.) és a 2017. évi LXXVIIL (Utv.) 32.§
/9/ bek. alapjan azonositasi kotelezettség terheli Eladok és Vevék adatai vonatkozaséban, A
szerz6d6 felek adatai a Pmt. alapjan jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a felek
adatszolgaltatdsa és az 4ltaluk bemutatott - személyi azonossag igazoldsara a Pmt. szabalyai
szerint alkalmas - okiratok alapjan. Felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten
hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd személyi adataikat azonositd okirataikrol
fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. Ebben a kérben Felek eléadjdk. hogy az iigylet
soran sajat neviikben és javukra jarnak el.

14. A szerz6dé felek jelen okirat aldirasaval megbizast és meghatalmazést adnak dr. Pottondi
Edit tigyvédnek (lajstromszam : 12723, KASZ szam : 36067393, ( 47. sz. Ugyvédi Iroda,
székhelye : 1097 Budapest, Gubacsi ut 30.), - aki a megbizast elfogadja - a jelen adasvételi
szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, a NAV adatlap benyujtasdra, és az ingatlan
nyilvantartdsi eljards meginditasara, a képviseletre az illetékes f6ldhivatalnal azzal, hogy a
jelen szerzédés tartalmat a felek az tigyvédi megbizas tekintetében tényallasnak is tekintik.
Szerz6d6 felek a 3 oldalbdl 4llé, a 2013. évi CXXII. torvény 8. §-a szerinti biztonsagi
kellékekkel rendelkezd okmanyra nyomatatott (1 pld.) szerzédést atolvasds és kelld kdzds
értelmezés utdn, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyezOt, jovahagyolag Gsszesen 8
példanyban irtak ala.

Kifiiggesztés idipontjn:. 2228 0L . A2.
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