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adbazonosito jele: ! ) 4 /41 Jankmajtis, Ady L. u. 3 1. sz. alatti lakos, mint Eladé, (a tovabbiakban: Eladé)

masrészrd)

VINCZE SZABOLCS s7n (szil: . .. $Zem. azonosito: ,an:
addazonosito je ). NAK azonosité: 4741 Jankmajtis, Ady E. u. 50. sz alatti lakos,

mint Vevd (tovibbiakban: Vevd) kézott az alulirott helyen és napon az alabbi [cliéiclekkel.

1. Az Lladé kizarGlagos tulajdondt képevi a jankmajtisi 023/14 hrsz alatt felvett. a természetben Jankmajtis kiiltertiletén
taldlhaté. 3989 m? teriilett, 8.34 AK értékl, szantd mivelési agl ingatlan. A 2026. julius 28. napjan kelt tulajdoni lap
masolat szemle tanisiga szerint az ingatlan per-, teher-, és igénymentes, melyet az Eladd szavatol. A tulajdoni lap
szljegyzést nem lartalmaz. Felek rogzitik, hogy az ingatlanon tiltetvény, felépitmény, agrotechnikai létesitmény nem
talalhato. Az ingatlan vételdra 1.193.477.-Ft. Az Eladé kizardlagos tulajdonat képezi a jdnkmajtisi 023/15 hrsz alatt
felvett. a természetben Jankmajtis kiiltertiletén talalhato, 6038 m? teriileti, 12,62 AK értékl, szanté mivelési agh
ingatlan. A 2026. julius 28, napjin kelt tulajdoni lap masolat szemle tanusdga szerint az ingatlan per-, teher-, és
igénymentes, melyet az Eladd szavatol. A tulajdoni lap széljegyzést nem tartalmaz. Felek rogzitik, hogy az ingatlanon
tltetvény, felépitmény, agrotechnikai létesitmény nem taldlhato. Az ingatlan vételdra 1.806.523,-Ft. Felek rogzitik, hogy
Jankmajtisi 023/14 és 023/15 hrsz-0 ingatlanok bejegyzett ftldhaszndldja a Vevo haszonbérlet jogeimén 2029. december
06. napjéig terjedd hatdrozott idétartamra. A haszonbérleti dij mértéke sszesen 100.000,-Ft/év. Az Eladd 1706/5475-6d
aranyi tulajdonat képezi a jankmajtisi 0200/18 hrsz alatt felvett, a természetben Jankmajtis kiilteriiletén talalhato, 1 ha
4332 m? teriiletlh, 29,95 AK értéki, szdnt6 miivelési agh ingatlan. A 2026. jalius 28. napjan kelt tulajdoni lap médsolat
szemle tanisdga szerint az ingatlan per-, teher-, és igénymentes, melyet az Eladé szavatol. A tulajdoni lap széljegyzést
nem tartalmaz. Felek rogzitik, hogy az ingatlanon iltetvény, [elépitmény, agrotechnikai létesitmény nem talalhatd. Az
ingatlanrész vételara 1,500.000,-Ft. Felek rogzitik, hogy az ingatlan bejegyzett fldhasznaldja a Vevd haszonbérlet
Jogeimeén 2029, december 20. napjdig terjedd hatdrozott idétartamra. A haszonbérleti dij mértcke 46.740,-Fi/év.

2. AzEladé az 1. pontban részletesen kariilirt ingatlanokat ¢s ingatanrészt a jelen szerz6désben foglalt feltételekkel eladja, a
Vevo pedig ugyanilyen [eliételekkel megvasarolja az altala megismert s megtekintett allapotnak megfelelden per-, teher-
. ds igénymentesen.

- Szerz6dé Ielek az 1) pontban részletesen korilirt ingatlanok ¢s ingatlanrészek forgalmi ériékét ¢és vételdrat az 1. pontban
irt Osszegben. 6ssvesen a kélesonosen kialkudott 4.500.000,-Ft-ban, azaz Négymillio-ctszazezer [orintban (ezen beliil a
Jjankmajtisi 023/14 hrsz-0 és a jankmajtisi 023/15 hrsz-0 ingatlanokét egyiittesen 3.000.000,-F1-ban) allapitjak meg és
fogadjak cl. melv vételdrat a Vevd jelen szerzddés alaivscdio apy dsszegben banki dtutaldssal megfizetett meg az Eladé
részére, annak -nél vezetel szamu lakossdgi folyoszamldjara torténd teljesitéssel.
Felek a teljes vételar jovdirdsanak a megtorténtét jelen szerz6désen az ellenjegyzd ligyvéd el6tt tett aldirasukkal is
elismerik ¢s nyugtzzak. Felek rogzitik, hogy a jankmajtisi 023/14 hrsz-u és a Jjénkmajtisi 023/15 hrsz-G ingatlanok a
Foldforgalmi t6rvény 19. § (5) bekezdése alapjan egybefoglalt vételdron keriilnek értékesitésre, mivel azok egymassal
szomszédosak, igy a Fétv 19. §-anak rendelkezései értelmében az eldvasarlisra Jjogosult ezen ingatlanokra csak teljes
cgészEben tehet elfogado nyilatkozatol.
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4. Az Llado az 1. pontban részletesen korulirt ingatlanokat ¢s ingatlanrészt jelen szerzodes végleges hatosagi
Jjovihagyasdval egyidejileg adja a Vevé wlajdonaba és birtokdba, aki attél az id6td! szedi annak hasznait, viseli az azzal
kapcsolalos terheket ¢s a karveszélyt.

5. Az Eladé jelen szerzodés aldirasaval adja leltétien és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoy, hogy az 1. pontban
részletesen koralirt ingatlanok és ingatlanrész vonatkozasaban az Eladé tulajdonjoga torlésre. a Vevé tulajdonjoga pedig
bejegyzésre kerliljon az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel Jogeimén per-, teher-, és igénymentesen.

6. A Vevo kijelenti, hogy valamennyi ingatlan vonatkozasaban a 2013. ¢vi CXXII. torvény (tovabbiakban Foldlorgalmi tv.)
18. § (1) bekezdés d. pontjdban -figyelemmel a Foldforgalmi térvény 5. §. 7. pontjaban, és » 18. § (4) hekezdés a,

pontjaban foglaltakra is —helyben lako féldmives (8stermelék csaladi gazdasdganak a tagja, L lgye ook
Jjogszabdlyhelyek alapjan clovasarlasi jog illeti meg (foldmiives nyilv. szdma: A Vevo kbtelezettséget 'E; a
vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerzdéssel megszerzett fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, 3

¢s ennck sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fSldet a tulajdonszerzés e
idopontjatol szamitott 5 évig - a I'dldforgalmi t6rvény 13. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra & ?;\1\\ o e
nem hasznositja. A Vevé a Foldforgalmi tv, 14, § (1) bekezdése alapjan kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért Jéaré W
ellenszolgaltatdsanak teljesitésébél eredd barmilyen kordbbi fSldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és
fennalld dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovibbiakban egyiitt: f5ldhasznalati dijtartozas). A Vevd a Foldforgalmi tv. 14. §
(2) bekezdése alapjan kijelenti. hogy vele szemben a szerzést megelozd 5 ¢éven belil nem 4llapitottak meg, hogy a
srerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kot A Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy az esctlegesen
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harmadik személy javara [ennallo féldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, ¢s a megsziinését kivetd
idore vallalja a Féldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kételezetiségeket.

7. Felek rogzitik. hogy az Eladé kotcles a jelen szerzddést elozetes vizsgalat céljabol az illetékes foldhivatali fbosztalyhoz
megkiildeni, amely annak pozitiv elbfrélasa esetén azt 30 napos kozzétételre megkilldi a Jankmajtisi Kozos
Onkorméanyzati Hivatal Jjegyzbje részére, és megkeresi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot a fold tulajdonjogéanak
atruhdzasara irdnyuld szerzodés benyijtdsa tényének bejegyzése céljabdl. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés
hatdlyosulasanak a feltétele annak hatésagi jovahagydsa. Felek ugy allapodnak meg, hogy amennyiben a kozzététel
id6tartama alatt a Vevdt sorrendben megelézé elovasarldsra jogosulttél éevényes clfogadé nyilatkozat érkezik, abban az
esetben az adéasvételi szerz8dés az érvényes elfogadd nyilatkozatot tevével, mint aj Vevovel jon lére. Amennyiben
esellegesen az adasvételi szerzGdést az illetékes hatésdg nem hagyja jové, és a meglagadasi ok nem orvosolhatd. ugy
felek a jelen adasvételi szerzdést felbontjak és egyméssal elszamolnak,

8. A Vevs kijelenti, hogy ~figyelemmel a Foldforgalmi tv 16. § (4) és (5) bekezdésben loglaltakra is - a jelen szerzodés
targyat képezd ingatlanok és ingatlanrész megszerzésével sincs a tulajdondban ¢és haszonélvezetében 300 ha teriileti. ¢
nincs a birtokaban 1200 ha teriiletd féld. A Vev6 kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

9. A tulajdonvaltozssal kapcsolatban felmerilé valamennyi kdliség ¢s a vagyonatruhdzasi illetek meglizetése teljes
mértékben a Vevdt terheli. A Vevd kételezettséget vallal arra, hogy a most megvasarolt terméfold tulajdonjogat —
birtokbaadastol, de legkésobb az illetékkdtelezettség keletkezdsét kovetd 12. honap utolsd napjatol - vagyoni értéki
Jjoggal terhelt term6fold szerzése csetén a vagyoni értékli jog megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésobb az
illetékkatelezettség keletkezését kivetd 5. év utolsd napjitd] - szamitva 5 évig nem idegeniti el a termd(6ldon vagyoni
¢rickli jogot nem alapit, és a termofoldet cgyéni vallalkozoként, mezégazdasagi 6stermeldként vagy csaladi
gazdalkoddként mez6-, illetve erd6gazdaségi tevékenység céljara hasznositia. A Vevd az illeték kiszabasanal keéri e ényt
figyelembe venni az 1990. évi XCIII térvény 26.§ (1) bekezdés p. pontja alapijan.

10, A szerzodést készitd és cllenjegyzo tigyvéd a feleket kioktatta a jelen tgylethez kapesolddé adé-, és illetékfizetési
kotelezettségekre.

11. A Vevd kotelezeliséget véllal arra, hogy a jelen adasvételi szerzodést annak végleges hatdsdgi jovahagyasatol
szamitott 30 napon belil tulajdonvéltozds és illetékkiszabas céljabol az illetékes fldhivatali osztilyhoz el6terjeszti,

12, Felek jelen szerz$dds aldiraséval meghatalmazzak a sze1z0dést készits és cllenjegyz6 Dir, Komlddy Mikids iigyvédet
(4765 Csenger, Rakdezi u. 4. fszt. 4. sz.) hogy helyettik és neviikben az Eladé tulajdonjogénak t6riése, valamint a Vevd
tulajdonjog bejegyzése targyaban az illetékes [Sldhivatali osztalynal eljarjon valamint szerzbdés hatosagi jovéhagyasa
irdnti  eljarasban Oket teljes jogkorrel képviselie. A meghatalmazott iigyvéd a meghatalmazast jelen okirat
ellenjegyzésével elfogadja. Felek jelen szerzédést egyben tényvazlatnak is tekintik.

13.  relek kijelentik. hogy mindketten nagykor magyar allampolgarok, szerz6déskotési képességiik korlatozva nincs.

14.  Felek rogzitik. hogy ket az okiratot cllenjegyz6 tigyvéd az Uttv. a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara 4ltal hozott
egységes szabélyzat rendelkezéseinek megfeleléen azonositotta. Felek kijelentik, hogy a jelen iigylet sordn sajat
nevitkben jarnak el. Felek kijelentik, hogy nem mindsiilnek kiemelt kozszereplonek, illetve annak kézeli
hozzatartozojanak. Felek tudomésul vették az okiratszerkeszté tigyvéd arra vonatkoza tajékoztatasét, hogy adataikat a
GDPR 6. cikk (1) bekezdés c. pontja alapjan kezeli.

15.  Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforgalmi tv és a Fétv rendelkezései az irdnyaddak.
Jelen adasvételi szerz6dést felek elolvasas gs értelmezés utan, mint szerzddési akaratukkal mindenben cgyczit az

ellenjegyz6 tigyvéd eldtt jovahagydlag irtdk ala.

Kelt: Csenger, 2026. julius 28. napjan
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum TISZA
SZILVIA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.12. 15.21.54

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: TISZA SZILVIA
Sziiletési hely: FEHERGYARMAT
Sziiletési datum: 1974.01.12.

Anyja neve: KICSKA JOLAN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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