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Amely egyrészrol Banhidai Zsolt LdszIo (sz. . v an.:
, Szem.sz. ,aa.; 9461 Lovd, FG utca 66.szdm alatti lakos, magyar
dllampolgdr, mint elado
mdsrészrél Virkonyiné Czupy Aniko (sz. an.:

Szem.sz.: aa.: ) 9461 Lévd, F6 utca 36.szdm alatti lakdhellyel és 9461
Lovs, FS utca 45.szdm alatti tartozkoddsi hellyel rendelkez6 magyar dllampolgdr, belfoldi
természetes személy, a Gydér-Moson-Sopron Virmegyei Kormdnyhivatal dltal 518734/2/2024.11.035.
hatdrozattal nyilvintartasba vett foldmiives, a Nemzeti Agrdrgazdasdgi Kamara S946100482757
azonositészdmi tagia és a NEBIH kozhiteles nyilvantartdsdban OCSG-00060522 nyilvdntartdsi
szdmon bejegyzett Gstermeldk csalddi gazdasdgdnak tagja, mint vevd

kizétt az aldbbi napon és feltételek mellett jott létre:
1.)Az elado az aldbbiak szerint tulajdonosa a Gybr-Moson-Sopron Virmegyei Kormdnyhivatal

Foldhivatali Féosztdly Ingatlan-nyilvdntartdsi Osztdly IV. Sopron dital nyilvantartott tabldzatban
Selsorolt killteriileti ingatlanoknak:

helység hrsz megnevezés | min.o | teriilet (ha) AK | tulajdoni hinyad
LOVO 0130/3 szanto 3 1,6246 62,06 8/36
LOVO 0130/4 sz4nté 3 2,7308 104,32 2/9
LOVO 0185/10 szanto 4 0,2296 5,4 12/36

A felek rogzitik, hogy a vevd a fenti ingatlanokban 1évé tulajdoni hdnyadokra vonatkozéan
megvdsdrldsdra vételi ajanlatot tett, melyet az eladok elfogadtak. Ezt az elfogadott vételi ajdnlatot
a felek a jogszabdlyban foglaltak szerint a jelen addsvételi szerzédésbe foglaltdr.

Az ingatlan-nyilvdntartdsi adatok régzitése az E-ing rendszerbél INYER/TULLAP/20260729/7573
tigyazonosito szam alatt lekért E-hiteles tulajdoni lap — szemle mdsolatok adatai alapjdn, az
azokban foglalt adatokkal egyezben keriilt sor.

A szerzddé felek a tulajdoni lapok adatait ditekintették, az eljdré iigyvéd tulajdoni lappal
kapcsolatos tdjékoztatdsdt megértették, tudomdsul vették.

2)A 0185/10 hrsz alatti ingatlant I1l/1.sorszam alatt a Magyar Posta Rt. javdra bejegyzett
vezetékjog, IIl/S.sorszdm alatt az EGAZ-DEGAZ Foldgdzeloszté Zrt. javdra bejegyzett
banyaszolgalmi jog, III/6.sorszdm alatt Lovs Kozség Onkormdnyzata javdra bejegyzett vizvezetési
szolgalmi jog terheli.

A felek rogzitik, hogy a 0130/3 és a 0130/4 hrsz alatti ingatlanban 1évé tulajdoni hdnyadokra az
eladé sajdt haszndlata kerillt bejelentésre, a 0185/10 hrsz alatti ingatlan nincs mds
haszndlataban.

Az eladd kijelenti, és szavatossdgot vdllal azért, hogy az ingatlanhdnyadai egyebekben per- teher-
és igénymentes, illetve, hogy azokat per- teher- és igénymentesen adja a vevd tulajdondba és
birtokdba.



3.) A felek tudomdssal birnak arrél, hogy az arra jogosultakat és a Magyar Allamot az ingatlanokra
elovdsdrlasi jog illeti meg.

4.) Az eladé eladja, a vevé pedig megvdsdrolja az 1.) pontban megjelolt

- 013073 és 0130/4 hrsz alatti ingatlanban 1év6 tulajdoni hdnyadokat a kblcsondsen kialkudott
2.903.400.-Ft, azaz Kétmillio-kilencszdzhdromezer-négyszdz forint Osszegil egybefoglalt
vételdron, az Fftv. 19.§ (5) bekezdésének a) pontjdnak alkalmazdsdaval, mivel a foldek
egymdssal szomszédosak.

A felek az Fftv. 8/A§ (4) bekezdésében foglaltak szerint ill. az adohivatal elStti eljdrdshoz, a
0130/3 hrsz alatti ingatlanhdnyad értékée  1.083.000.-Ft,. mig a 0130/4 hrsz  alatti
ingatlanhdnyad értékét 1.820.400.-Ft osszegben dllapitjak meg

- 0185/10 hrsz alatti ingatlanban az eladé tulajdoni hdnyadait a kolcsondsen kialkudott
Gsszesen 229.500.-Ft, azaz Kétszdzhuszonkilencezer-otszdz forint dsszegil vételdron. . .

5)A felek megdllapoddsa alapjdn a vevé a teljes 3.132.900.-Ft (2.903.400.-Ft + 229.500.-F¢)
vételdrat a szerz6déskotést megelzden az eljdré iigyvéd Erste Bank Hungary Zrt.-nél HUF
pénznemben vezetett 11600006-00000002-06982371 szdmii iigyvédi letéti szamldjdra, tigyvédi
letéttel megfizette. A felek tudomdsul veszik az ugyintézd tdjékoztatdsdt, miszerint a teljes
3.132.900.-Ft azaz Kétmillié-szdzharminckétezer-kilencszdz forint vételdr a letéti szamldra

megérkezett.
Az eljdré sigyvéd a letétet a Letétkezeld Nyilvdniartdsi Rendszerben rogzitette. A letéti azonosité

szama: MdTr60S.

A felek Kijelentik, hogy a letéti nyilvantartdsban tortént rogzitésrdl az igazoldst diveiiék.

Az eladé aldirdsaval kijelenti és elismeri, hogy a fentiekben megjelolt tigyvédi letéti szamldra
16rténd teljesitést sajdr kezeihez torténd, joghatalyos teljesitésnek fogadja el.

6.)A felek megdllapoddsa szerint az eljaré uigyvéd koteles a letéttel teljesitett vételdrat legkésGbb
hatésdgi jovahagyds kézhezvételét kovetd 15 munkanapon belill az elado részére készpénzben

koteles kifizetni.

7)Az elado a teljes vételdr kifizetésére tekintettel a jelen szerz@dés aldirdsdval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjdruldsét adja ahhoz, hogy megjelolt Lové 0130/3 hrsz alatti ingatlanban
lév 8/36, a Lové 0130/4 hrsz alatti ingatlanban 1évé 2/9 és a LoV 0185/10 hrsz alatti
ingatlanban 1évé 12/36 tulajdoni hanyadokra vonatkozéan tulajdonjoga a hatésdgi jovdhagydst
kivetGen torlésre, mig a vevd tulajdonjoga ezen ingatlanhdnyadokra vonatkozéan vétel jogcimén
az ingatlan-nyilvdntartdsba bejegyzésre keriljon.

8.)A felek kijelentik, hogy abban a nem vdrt esetben, ha a hatésdg az engedélyét nem adja meg,
akkor az a jelen szerzédést felbontja, és a szerz6dd felek kozott az eredeti dllapot
helyredllitdsdnak van helye, melyre tekintettel az eljdré vigyvéd a vevé dltal ndla letétbe tett
osszegeket a hatésdgi hatdrozat kézhezvételét kivetd 8 munkanapon beliil — amennyiben a
jogosult félt6] mds irdsos rendelkezés nem érkezik - koteles az arra jogosult (azt utalo) félnek
arra a bankszdmldra visszautalni, ahonnan az érkezett.

9.)A vevd kijelenti, hogy a Fftv. 5.§ 7. pontja szerint ,, foldmitives”. Az Fftv. 18.§ (1) bekezdésének d)
pontja alapjdn, mint olyan foldmiives, aki helyben lakénak mindsiil, és egyebekben a 18.§ (4) bek
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a) pontja alapjdn, mint legaldbb egy éve dstermellk csalddi gazdasdga tagja is, elévdsdridsra
jogosult.

10.) A felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy a 0130/3 és 0130/4 hrsz alatti ingatlanokban 16vé
tulajdoni hdnyadokra csak a sajdt haszndlat kerilt bejelentésre, illetve a 0185/10 hrsz alatti
tulajdoni hdnyadra nincs bejelentett foldhaszndld, a vevd a hatésdgi jovdhagyds kézhezvételét
kovetden léphet a megszerzett ingatlanhdnyadok birtokdba. A vevd tudomdssal bir arrdl, hogy az
ingatlanokra nem késziilt haszndlati megosztds, igy foldhaszndlata bejelentésére csak a haszndlati
megadllapodds megkotését kovetden keriilhet sor.

11.) A vevd az alabbi kotelezettségvdllaldsokat és nyilatkozatokat teszi:
- Kijelentem, hogy a fenndllo foldhaszndlati jogviszony tartamdt nem hosszabbitom meg.

- Kijelentem, hogy a birtokba lépésemet kovetSen a fildek haszndlatdt (13.8 (1)) mdsnak nem
engedem dt, azt magam haszndlom, és a haszndlat sordn eleget teszek vdllalt foldhasznositdsi
kotelezettségemnek. Vdllalom, hogy a foldet tulajdonszerzésem idépontjdtol szdmitott 5 évig —a
2013.évi CXXII torvény 13.5 (3) bekezdésében meghatdrozott eseteket kivéve - mds célra nem
hasznositom;

- Kijelentem, hogy nincs a foldhaszndlatért jaro ellenszolgdltatds teljesitésébdl eredd bdrmilyen
kordbbi féidhaszndlatml kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és fenndllé dij vagy egyéb
tartozdsom és a szerzést megelézé 5 éven beliil nem dllapitotidk meg, hogy a szerzési
korldtozdsok megkerilésére irdnyuld jogiigyletet kotottem.

- Kijelentem, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezem és hogy a vétel tdrgydt. képezd
ingatlanok — megszerzésével —a  tulajdonomban  és  haszonélvezetemben Iévd  fold
teriiletnagysdgdnak beszdmitdsdval egyiitt nem lépem tul a hatdlyos jogszabdlyoknak megfelels
birtokmaximumot, igy tulajdonszerzésem e tekintetben sem iitkozik jogszabdlyba.

- Kijelentem, hogy a 2013.évi CXXIL torvény 10.§ - 15.9-ban szerepld tulajdonszerzési
Sfeltételeknek megfelek, a termdfoldek megszerzése a Fftv-ben rogzitett szerzési korldtozdsba nem
litkozik, velem szemben a vonatkozo jogszabdlyok szerint kizdrdsi okok sem dlinak fenn.

12.) A felek kijelentik, hogy cselekvdképes, nagykorii magyar dllampolgdrok, igy iigyletkotési, ill.
szerzési képességiik semmilyen korldtozds ald nem esik, tovdbbd a szerzddés aldirdsdval
biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy sajdt neviikben jdrnak el.

13) Az elado tudomdssal bir arrdl, hogy az aldirdst kiévetd 8 napon beliil — a sziikséges
mellékletekkel egyiitt — kozzétételi kérelmet koteles benyvjtani az addsvételi szerz8dés hirdetményi
uton torténd kozlése irdant.

Szerzédo felek tudomdsul veszik, hogy jelen addsvételi szerzédés alapjdn a vevd csak akkor
szerezheti meg a tulajdonjogot, ha a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv tulajdonszerzését
Jjovahagyja.

14.) Az eladé kijelenti, hogy az ingatlanhdnyadokkal kapcsolatban semmiféle, tulajdoni lapra rd
nem vezetelt tartozdsa, hdiraléka, igy kiilonosen koziizemi, adé tartozdsuk nincs, ilyet nem
keletkeztet. Az eladd tudomdsul veszi, hogy az elévdsdrldsi jogra vonatkozé eljdrds
lefolytatdsdnak idGbeli elhizdddsdra tekintettel a tulajdonjog dtszdlldsdig szavatossdgi
kotelezettséggel tartozik.



Ennek megfeleléen az ingatlanhdnyadokat meg nem terheli, és vdllalja, hogy az
ingatlanhdnyadokkal kapcsolatban harmadik személynek nincs olyan, az ingatlan-nyilvdntartdsba
be nem jegyzett joga, amely vevd tulajdonjoga bejegyzésének akaddlya lenne, vagy vele szemben
barmiféle kotelezettségkent jelentkezne.

15.) Az eladé tudomdssal bir arrdl, hogy az alapszabdlyok szerint az ingatlan értékesitésébdl
szdrmazé jovedelem utdn, amennyiben a tulajdonszerzéstl 5 év még nem telt el, jovedelemadot
kell fizetni, errdl bevalldst kell késziteni. Nem kell bevallani a bevételt akkor, ha abbdl jovedelem
nem keletkezik, Az eladlt ennek megfelelSen tulajdonszerzésének iddpontidra tekintettel sem
bevalldsi, sem pedig addfizetési kotelezettség nem terheli.

16,) A felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a jelen szerz6dés foldhivatali benyijtdsdval egyidejiileg
a szerz6dés adatai alapjdn kitoliott B400OE adatlap a NAV részére kozvetleniil keril az eljdrd

tigyvéd dltal bekiildésre.

17) A vevé kijelenti, hogy mint foldmiives, ellenérték fejében torténd tulajdonszerz6, a
birtokbaaddst, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését (azaz a szerzddés hatésagi
jévdhagydsdt) kovets 12. hénap utolsé napjdtdl szamitva 5 évig a megszerzett termdfold
tulajdonjogdt nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termdfoldet mezo-
illetve erdbgazdasdgi tevékenység céljdra hasznositja.

Tudomdsul veszi, hogy ha nem e nyilatkozatnak megfelelGen jdr el, tigy az egyébként jard illeték
kétszeresét kell megfizetnie. A vdllalt hatdridd tekintetében hosszabbitds nem kérhetd.

A vevd fenti nyilatkozataira tekintettel kéri az Itv. 26.§ (1) bekezdés p) pontja alapjdn az
illetékmentesség alkalmazdsdt.

13.) A felek megdilapoddsa szerint az ingatlanszerzéssel, a szerz6déskotéssel és az iigyintézéssel

felmerild valamennyi kéltség a vevd terhe.

19.) A szerzédd felek hozzdjdruldsukat adjdk ahhoz, hogy az eljdro iigyintéz6 a bemutatott

személyazonosité okmdnyokrdl mdsolatot készitsen, adataikat a szerzGdéshez kapcsoldds
meghizds teljesitése és a pénzmosds megeldzésérdl és megakaddlyozdsardl szolo torvényben
foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelje.
A felek tudomdsul veszik és kifejezetten hozzdjdrulnak ahhoz, hogy az eljdrd tigyvéd a bemutatott
okmdnyaik nyilvdntartdsi adatokkal valé egyezdségének és érvényességének ellendrzése céljdbol
megkeresheti a személyi adat- és lakcim-, az Ui okmdny-, és jarmiivezetdi engedély-, és a kozponti
idegenrendészeti nyilvdntartdst és a jelen szerz0dés adatait feldolgozo hatésdgot.

20) A szerzddd felek és a kozremitkodd iigyvéd kijelentik, hogy jelen okiratot 1igyvédi megbizdsi
szerzGdésnek és egyben tényvdzlatnak tekintik,

21.) A felek irdsos értesitése az elad részérdl a személyi részben megadott cimen, a vevs részérdl
az ancsancsa@email.com e-mail cimre, mig az eljdré iigyvéd {irdsos értesitése a
drfrechh@gmail.com e-mail cimen torténik.

22) A felek ezennel meghatalmazzdk dr. Frech Hajnalka (nyilvdntartdsi szdm: 07-031076,
igazolvdnyszdm: U-114656, lajstromszdm: 164/111/98, KASZ: 36060230) 9400 Sopron, Szinhaz u.
29, szém alatti digyvédet, hogy Oket a jelen szerzédés és az ahhoz kapcsolddo okiratok
megszerkesztésével, az iigylethez kapcsolédéan a teljes hatosdgi Jjovahagydst érintd és foldhivatali
eljdrdsban beleértve a tulajdonjog torlése/bejegyzés eljdrdsdt is, is teljes jogkorrel képviselje. Az
eljdré iigyvéd a szerzédés aldirdsdval/ellenjegyzésével a meghatalmazdst elfogadja.



4 jelen meghatalmazds kiterjed arra, hogy az iigyvéd az ingatlan, vagy az azzal kapcsolatos jog
megszerzését bejelentse illetékkiszabdsra, az esetlegesen hidnyzé iratokat az adohatdsdg részére
megkiildje — az illeték kiszabdsdval kapcsolatos addhatésdigi eljdrds sordn torténd Jogi
képviseletre azonban nem.

A felek kiilon rogzitik, hogy_ezen meghatalmazds kifejezetten vonatkozik arra is, hogy
valamennyi jelen szerzédés alapjdn eljird hatdsdg mindkét fél részére (akdr egyiittesen vagy
kiilon) az iratokat vgy kézbesitse, hogy azokat kizvetleniil az eljdrd jogi képviseldnek kiildi,

Szerzddd felek felhatalmazzdk eljdrd vigyvédet, hogy iratokat akdr postai kiildemény tjdn is
tovdbbitsa a résziikre.

23.) A szerzédés 5 szdmozott oldalbél és 23 pontbdl dil.

A Szerzédd Felek rogzitik, figyelemmel az Ugyvédi Tv. 43, $ (4) bekezdésére, valamint arra, hogy a
Jelen szerzddés lapjait az ellenjegyzd digyvéd digy fiizte ossze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne
legyen megbonthatd, nem sziikséges a szerzédés minden oldaldt a Jeleknek vagy arra az okiratban

meghatalmazott félnek kézjegyével elldmia.

A felek a szerzédést elolvastdk, megértették azt, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
Jovdhagydlag aldirjdk.
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