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" INGATLAN
ADASVETELI SZERZODES

A hatarvidé jogveszid

amely létrejott egyrészrol

csaladi név: Adam uténév: Janos
sziiletési csaladi név: sziiletési uténév:
sziiletési hely: sziiletési id6:

anyja neve: személyi azonositoja:
allampolgarsag: adoéazonosito jel:

lakéhely: 3261 Abasar, Ady Endre at1/A.
mint elado (tovabbiakban: eladd)

masrészrol:
csaladi neve: Gerencsér-Dér uténeve: Beata
sziiletési csaladi neve: sziiletési utoneve:
sziiletési helye: sziiletési ideje:
anyja neve:

személyi azonositdja:
lakcime: 3261 Abasar, Radnéti Miklés ut 4.
allampolgarsaga:
addéazonosito jele:
regisztralt foldmiives nyilvantartasi bejegyzd hatirozat szdma: .
mint vevo (tovabbiakban: Vevd)
t, a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1)
Adam Janos Eladé kizardlagos — 1/1 — aranya (I1/2.) tulajdonat képezi az alabbi ingatlan:

- a Heves Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Foéosztaly Foldhivatali Osztaly 3.
abaséri ingatlan-nyilvantartasaban a kiilteriileti 040/70. hrsz. alatt nyilvantartott ,,sz616”
miivelési agl, 1362 m? nagysag, 7,57 AK értékil ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) annak
minden természetes és jogi tartozékaival, valamint alkotorészeivel.

3.5

Az ingatlan nyilvantartds tanisaga szerint az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelynek
meglététért az Elado a jelen okirat aldirasaval egyidejiileg kifejezetten kotelezettséget vallal.

A foldhasznalati nyilvantartds tantsaga szerint az Ingatlan fldhasznéléja az Adam Janos Eladé sajat

fulajdon jogecimén.

Vevé az Ingatlant megtekintett allapotban vasarolja meg. Eladé a Vevét az Ingatlan tényleges
allapotarél kifejezetten tajékoztatta, amelynek megtorténtét a Vevé a jelen okirat alirasaval
egyidejiileg elismeri.

Adéam Janos Elado eladja, Gerencsér-Dér Beata Vevo pedig kizarélagos — 1/1 - ardnyban megvésarolja
a per-, teher- és igénymentes Ingatlant adasvétel jogcimén a kolcsdndsen kialkudott minddsszesen
130.000,-Ft, azaz Szazharmincezer forint vételarért,

Szerz6dd felek rogziteni kivanjak, hogy a Foldforgalmi térvény 8/A. § (3) bek. alapjin a fentiek szerint
kialkudott vételaron beliill az Ingatlan fold ellenértéke 65.000,-Ft, illetve az azon taldlhaté iiltetvény
ellenértéke 65.000,-Ft. Az Ingatlan-illetéségben jelenleg kékfrankos széld iiltetvény van iiltetve. Az
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Ingatlan jelenleg semmilyen épiilet felépitménnyel sem rendelkezik, illetve a hasznait ngveld agrotechnikai
létesitmény ellenértéke 0,-Ft, tekintettel arra, hogy az Ingsatlan nem rendelkezik semmilyen ilyen
agrotechnikai létesitménnyel.

3.)

A felek az Ingatlan vételarat kolcsondsen 130.000,- Ft-ban, azaz Szazharmincezer forintban
allapitottdk meg. Vevd a jelen okirat aldirisit megelézéen sajat eréként és banki atutals Otjan
megfizetett minddsszesen 130.000,-Ft azaz Szédzharmincezer forintot teljes vételar jogcimén az
Elad6 részére az Eladé altal megjeldlt és sajat nevén 1évd és az Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett
12032006-01581827-00100009 bankszamlaszamra.

Eladé a jelen okirat alairdsival egyidejiileg kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a Vevé a fentiek
szerinti teljes vételar Osszegét a jelen pontban megjeloltek szerint az Eladd A4ltal megjelolt
bankszédmlaszdmra utalja el, azt szerzédésszert, sajat kezéhez térténd teljesitésként az Eladé elfogadia.

Szerz6do felek kifejezett rendelkezése szerint amennyiben a jelen Adasvételi szerz6désben foglaltak
azért nem hatdlyosul, mert a vev helyett mas eldvésarlasi jogosulttal jon létre a jelen szerzédés, vagy
amennyiben az illetékes mezOgazdasagi igazgatési szerv, vagy a Heves Megyei Korményhivatal
Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 3. barmely okndl fogva jogerésen elutasitja a jelen
szerzOdéshez torténé hozzdjarulast, Ggy az Eladd kételes az Ingatlan vételaranak teljes Osszeget
készpénzben vagy banki atutalds (tjan visszafizetni a Vevd részére.

4.)

Az Adam Janos Eladé e szerzédés alairasaval egyidejileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, valamint a szerzé6dé felek egyiittesen kérik, hogy tulajdonjogat az ingatlan-
nyilvantartasbol térsljék, és az abasari kiilteriileti 040/70. hrsz, alatti ingatlanra a Gerencsér-Dér
Bedta vevd tulajdonjogat adasvétel jogeimén kizérdlagos — 1/1 — aranyban bejegyezzék a teljes vételar
Elado részére torténd megfizetésére tekintettel.

5)

Az Elad6 az Ingatlant e szerz6dés alirasaval egyidejiileg adja a vevd birtokaba, aki ekkortdl kezdve
szedheti az Ingatlan hasznait, viseli-azok koltségeit, vallalja a karveszélyt. Az ingatlan tulajdonjogénak
atruhdzdsaval a vev6 megszerez az ingatlanhoz kapcsolédd minden egyéb jogot is. (tdrténelmi
bazisjog, tamogatasi jog, stb.)

6.)
Az elado az 4truhazott ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallal és
kijelenti, hogy azon harmadik személynek sincs olyan joga, amely a vevé tulajdonszerzését vagy
birtoklaséat akadalyozna vagy korlatozna.

7.)
Az eljaré ligyvéd tdjékoztatja a feleket arrél, hogy a foldhasznalé a hasznalatot annak megkezdésétol
szamitott 30 napon beliil kételes az ingatlaniigyi hat6sdghoz nyilvantartasba vétel céljabol bejelenteni.

A Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdésének értelmében: Ha a tulajdonjog dtruhdzdsdrél szélé
szerzddés targydt képezd fold harmadik személy haszndlatdba van, a szerzd félnek kitelezettséget kell
vdllalnia, hogy a fenndll foldhaszndlati jogviszony

a) iddtartamdt nem hosszabbitia meg, és

b) megsziinését kovetd idére az (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallalja.

Vevé a jelen okirat alairasival egyidejiileg kifejezetten kotelezettséget vallalnak a Foldforgalmi
térvény 13. § (4) bekezdésében foglalt kitelezettségek teljesitéséért, azaz kotelezettséget vallal arra,
hogy az Ingatlan tekintetében bejegyzett foldhasznélat esetén a fennallé foldhasznalati jogviszony

—
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idotartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idére a Foldforgalmi térvény 13. § (1)
bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallaljak.

8.)

A felek tudomassal birnak arrél, hogy a mezé- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi
CXXIL tv. 21.§ (1) bekezdése alapjan a fold eladasa esetén a féldre vonatkozd, a tulajdonos altal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzodésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzédés)
kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek alairasatél szamitott 8 napon beliil - mezbgazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol — az e térvény végrehajtisara kiadott
rendeletben meghatarozottak szerint — meg kell kiildeni az e térvényen, valamint mas térvényen vagy
a megallapodason alapulé elovasarlasi jog jogosultjaival hirdetményi Gton vald kozlés érdekében.

A felek tudomassal birnak arrdl, hogy a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szélo 2013. évi
CXXII. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 7. § (1) bekezdése értelmében a tulajdonjog
atruhazasarol szold jelen szerzodeést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova. A mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagydasa a jogszabalyban elbirt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem
potolja, tovabba nem pétolja mas hatosagok eldzetes engedélyét, illetve jovahagyasat, amelyek a
jogiligylet létrejottéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek.

A vevd kijelenti, hogy A mezd- és erdigazdasdgi foldek forgalmdardél szolo 2013. évi CXXIL tv. 5. § 7.
pontia alapjan foldmiivesnek mindsiil, valamint a 18. § (1) bek. d) pontjaban szabdalyozott elévasdrldsi
Jog illeti meg.

A vevo a jelen szerzodés alairasaval vallalja, hogy az atruhazasra keriilé f61d hasznalatat masnak nem
engedi at, azt maguk hasznalja és ennek sorian eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig — a foldforgalmi térvény
13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. A vevd a jelen
szerzbdés aladirasaval nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatdsnak
teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld
dij-, vagy egy¢b tartozésa. (a tovdbbiakban egyiitt: foldhasznélati dijtartozas). A vevd nyilatkoznak
tovabba arrdl, hogy vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott. A vevd a jelen szerzddés alairasaval
nyilatkozik, hogy a birtokdban &ll6 fold jogellenes mas céli hasznositasa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag - az adas-vételi szerzddés kozlését megel6z6 5
éven beliil - jogerosen féldvédelmi birsagot nem szabott ki.

Vevo a jelen okirat alairasaval egyidejiileg - hivatkozva a - 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet az
ingatlan-nyilvdntartdsrél szolo 2021 évi. C. torvény végrehajtisi rendelet 42.§-ra tekintettel -
kifejezetten kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal, tovabba, a tulajdondban Aall6
részarany-tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és
haszonélvezetében 4llo, tovabba a megszerzésre keriilé foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének
egylittes dsszege nem tébb mint 300.

9.)
A szerz6dd felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes nagykorii magyar allampolgarok,
amelyet érvényes magyar személyi igazolvannyal igazolnak, a felek kijelentik, hogy iigyletktésiiknek
térvényes akadalya nincs. 4 vevd kijelenti tovabbd, hogy tulajdonszerzése a mezd- és erddgazdasdgi
Joldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIIL torvényben meghatdrozott korldatokba nem iitkozik.
A szerzOdés megkotésével kapcsolatos minden koltséget, igy kiilondsen az igazgatasi dijat, a
visszterhes vagyonatruhazasi illetéket, a tulajdoni lap koltségét, és ligyvédi munkadijat a vevd viseli.

10.)
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Az eladok tudomdssal birnak arrél, hogy ingatlan 5 éven beliili értékesitése esetén SZJA bevallasi
kotelezettségiik keletkezik, amelynek teljesitésére és az esetleges személyi jovedelemadd
megfizetésére kizarolag az eladok kotelesek.

11.)
Vevo a jelen jogiigylet kapcsan tudomasul veszi okiratszerkeszté tigyvéd téjékoztatasat az illetékekrol
sz0l6 1990. évi XCIIL. torvény (a tovabbiakban: Ttv.) 19. § (1) -, a 21. § (1) bek.-nek, valamint 68. § -
71 § rendelkezéseirdl.

Vevd kéri az adohatosag illetékfoosztalyat, hogy az illeték kiszabdsa sordn sziveskedjék figyelembe
venni az Itv. 26. § (1) bek. p, pontjaban foglalt 6t megilletd illetékmentességet az ingatlan
tekintetében.

12.)

A szerzbdd felek, tehat az Adam Janos Elad és a Gerencsér-Dér Beata Vevé megbizzak dr. Szabd
Viktor iigyvédet (3200 Gydngyds, Bliza Gt 5. fsz. 2.) a jelen szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével
és meghatalmazzdk a tulajdonjog fOldhivatali bejegyzésével kapcsolatos eljardsban vald
képviseletiikkel, a szerz6dés hirdetményi titon torténd kozlésére irdnyuld eljardsban valéd képviselettel,
az illetékes szakigazgatési szerv és egyéb illetékes hatosagok eltt, amely megbizast okiratszerkesztd
ligyvéd a jelen okirat alairasaval egyidejiileg elfogad. A felek rogzitik. hogy az eljaré iigyvéd
meghatalmazdsa nem terjed ki a tulajdonjog-bejegyzési iratok &tvételére, ezért eziton kérik a
foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési hatarozatot kdzvetleniil a felek részére kiildje meg,

Szerz6d6 felek jelen okirat aldirdsdval meghatalmazzak a jelen okiratot szerkesztd iigyvédet, hogy a
szerzbdésben, illetve az ingatlan-nyilvantartasi kérelemben eléfordulé esetleges szdm-, betli-, vagy
névelirdst kijavitsa és azt aldirdsaval (szigndjaval) lassa el, tovabba tiintesse fel a javitds tényét és
annak idejét.

A felek ezen szerzédést, mint akaratukkal mindenben egyezét, belatisi képességiik birtokdban
helybenhagyodlag irjak ala, a szerz8dés tartalmat tigyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

Gyongyos, 2026. jilius 10.

Adam J{nos ”éerencsér-nér Beita
Elado Vevo

[ —

Szerkesztettem és ellenjegyzem
2026. jalius 10. napjan, Gyongydstn
dr. Szabo Viktor iigyvéd

3200 Gydngyds, Buza at 5. fsz. 2.
Tel./Fax: +36 (37) 300103

E-mail: viktor@szabodr.hu
KASZ.:36069026
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