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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél ~ ZAMBO GYORGY

4354
Fébianhdza, Zo1dfa utca 15. szdm alatti lakos, mint eladé (a tovabbiakban: elad6),

mésrészrsl  TOTH_ATTILA . ~

EE N

. R 4354 Fabianhaza Petofi
Sérndor utca 88. szdm alatti lakos, mint vevd (a tovabbiakban: vevs)

(Eladé és Vevd egylittesen a tovibbiakban: Szerzédd Felek) kozott az alulirott helyen és idben az alébbi feltételekkel:

L A SZERZODES TARGYA
1. Szerz6dé Felek az ingatlan-nyilvantartds adatai alapjan megéllapitjak, hogy a
Fabidnhaza kiilteriilet 0112/15. hrsz.

alatt felvett, szant6 miivelési agl, 3220 m?teriiletti, 3,71 AK érték(i ingatlan az Eladé 11/3. sorszdm alatt bejegyzett 1/1
arény( tulajdonat képezi. _
Tulajdoni lap lekérdezés iigyazonositdja: INYER/TULLAP/20260730/1347

2. Elado eladja, Vevé megveszi az 1) pontban megjel6lt ingatlant az dltala megtekintett és megismert, korbejart dllapotban,
ugy ahogyan a mai napon a természetben megtalalhato.

3. Szerz6do Felek kijelentik, hogy az adédsvétel targyat képezd ingatlan a mez6- €s erd6gazdasagi foldek forgalmardl szolo
2013, évi CXXII. térvény (Fsldforgalmi tv.) 5. § 17. pontjidban megjellt mezd-, erdégazdasigi hasznositast foldnek
mindsiil. Szerz6d6 Felek nyilatkozatnak, hogy a Foldforgalmi térvény 18. §-dban megjeldlt eldvasarldsi jogokra
vonatkoz6 tigyvédi kioktatast megértették.

4,  Szerz6do Felek kijelentik, hogy a Vev§ altal tett, Elad6 aital elfogadott vételi ajanlatot jelen szerzédésben rogzitik.

IL A VETELAR, S ANNAK MEGFIZETESE

A kolesonosen kialkudott vételar 500.000 Ft, azaz Otszdzezer forint.

6. Elado jelen szerzédés alairdsaval elismeri és nyugtdzza, hogy Vevo a vételar teljes dsszegét jelen szerzddés aldirdsaval
egyidejiileg, tgyvédi letétbol torténd teljesitéssel megfizette részére, s kijelenti, hogy a vételar hinytalan kiegyenlitése
megtortént,

7. Eladé nyilatkozik, hogy abban az esetben, ha az illetékes mezOgazdasagi szakigazgatasi szerv jévahagyo zaradékkal
nem latja el a jelen szerz6dést Ggy semminemi anyagi kovetelést nem tdmaszt a Vevivel szemben, s a megfizetett
vételarat a megtagadé/megsziintetd hatirozat 4tvételétdl szdmitott 1 munkanapon beliil koteles Vevd részére
visszafizetni.

8. Amennyiben valamely elovasarldsra jogosult érvényesen gyakorolja ezen jogit, az elfogad6 nyilatkozatinak az Eladdval
torténd kozlése napjan a jelen jogiigyletben a Vevo helyébe 1ép.

9. Elbvasarlasra jogosult az elfogadé nyilatkozata benyfjtdsat megelozen koteles a vételdr dsszegét ligyvédi letétbe

helyezni, amelynek letétbe vételérol a letétkezeld ligyvéd letéti igazolast ad ki. Az eldvésarlasra jogosult koteles ezen

letéti igazolast az elfogad6 nyilatkozathoz csatolni.

o
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Elad6 a jelen szerzodés aldirdsaval a letétbe helyezett vételdrat a jelen szerzdés Vevéje részére engedményezi,
amennyiben a szakigazgatasi szerv eldvasarléval hagyja jova az adésvételi szerz6dést.

1. A BIRTOKATRUHAZAS

Elad6 az ingatlan birtokat jelen szerz6dés aldirdsdval egyidejiileg ruh4zza 4t Vevére, tovabbd Vevé jelen szerz6dés
alafrasaval egyidejiileg 1ép az ingatlan birtokaba is.

Vevs a birtok4truhdzds napjatol kezdve szedi az ingatlan minden hasznét, s viseli annak terheit, tovdbbd viseli a
karveszélyt. Az ingatlan 4tad4sa minden targyi és jogi tartozékdval egyiitt torténik.

Eladé jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy az ad4svétel targyét képezd ingatlan bejegyzett f5ldhasznéléja nincs, az
ingatlant nem érinti hatélyos vagy a jelen szerzddéskstés id6pontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznalati szerzddés
vagy tobblethasznélati megéllapodés.

1v. SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK

Elado kijelenti, hogy az adasvétel targy4t képezb ingatlan per-, teher- &s igény és szolgalommentes.

Eladd kijelenti, hogy az adéasvétel targyat képezé ingatlant teher nem terheli, és harmadik személynek nem 4ll fenn
olyan joga, amely Vevd tulajdonszerzését akadédlyoznd vagy korlatoznd, ill. nyilatkozik arrél is, hogy Vevd szamara
ismeretlen jogiigylettel kapcsolatosan, a jelen szerz8dést megel6zden az ingatlant nem terhelte meg, fedezetiil nem adta.

V. TULAJDONJOG BEJEGYZESI ENGEDELY

Eladé jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasit adja ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjogat
az 1.) pontban megjeldlt ingatlanra adédsvétel jogeimén, 1/1 ardnyban az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzék,
egyidejiileg tulajdonjogat toroljék.

VL ELOVASARLASI JOGOK

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdésének alapjan f51d eladdsa esetén a foldre
vonatkozd, a tulajdonos 4lial elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe {a tovébbiakban:
adasvételi szerz6dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek alairasatol
szamitott 8 napon belill a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kitldeni jévahagyés céljabol. Ha a 23. § (1)
bekezdése szerinti elozetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adésvételi
szerz6dés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetck kivételével - végzésben megallapitja a szerzddés kbzzétételre
val6 slkaimassdgét és hivatalbd! elrendeli a szerzddés kdzzétételét. A kdzzéidtelre vald alkalmassig megéllapitdsa nem
mindsiil az adasvételi szerz6dés hatésagi jovahagyasdnak. A mezbgazdasigi igazgatasi szerv az (1a) bekezdés szerinti
dontését kozli az elad6val, az addsvételi szerz6dés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerzddést megkiildi a f651d
fekvése szerint illetékes telepiilési Onkormanyzat jegyzOjének. A jegyzd - az e torvény végrehajtdsdra kiadott
rendeletben meghatarozottak szerint - hirdetményi titon kézli az adasvételi szerzbdést a térvényen vagy megéllapodason
alapul6 elévasérlasi jog jogosultjaival,

Vevét a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés d) pontja, tovdbbi a 18. § (4) bekezdés b) pontja alapjin elévésarlasra
Jjogosult,

VIL NYILATKOZATOK, KOTELEZETTSEGVALLALASOK

Vev6 a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdése alapjan véllalja, hogy a fold hasznalatat méasnak nem engedi at, azt
maga hasznélja, és ennek sorfn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovdbba véllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig - a Féldforgalmi térvény 13. § meghatérozott esetek kivételével més célra

nem hasznositja.

(la) * E torvény alkalmazdsaban f5ld mds céli hasznositdsdnak mindsiil az erdd termeiésbél valé iddleges vagy végleges kivondsa is.

(2} * Az.(1} bekez & an nem minbsil a hasindlat dtengedésének az, ha a tulajdon zerzd’

a) a fold haszndlatdt valamely érvényes jogeimen

aa) fSldmilvesnek min8sils kézeli hozzdtartozdja,

ab) * alegaldbb egy éve legaldbb 25%-ban tulajdondban, vagy a kbzeli hozzdtartozgjdnak legaldbb egy éve legaldbb 25%-ban tulajdondban dllé
mezdgazdasdgi termelbszervezet, vagy

ac) olyan csalddi mezégazdasdgi tdrsasdg, amelyben tag javdra engedi dt;

b} * tdrsult erdégazddlkoddst folytat, az erdének mindsiild. ﬁildel erdbkezelésbe adja, vagy osztatlan kozds tulajdonban dlli6 erdének mindsild fold
haszndlati jogosultsagdt tulajdoni hdnyadot meghaladd mértékii tobblet? dlati megdllapoddssal mdsik tulajdonostdrsnak engedi dt;

¢} * vetdmagtermeléshez szilkséges terilet biztositdsa célidbdl valamely érvényes jogc[men engedi dt a haszndlatot mds személy részére;

d) * gazdasdgdtaddsi szerz8dés keretében engedi dt a haszndlatot;

e) * a gazdasdgdtaddsi szerz6dés keretében dtengedett haszndlat idStartamdnak lejdrtdt kovetden, vagy a haszndlati jogviszonynak a gazdasdgdtaddsi
szerz6désben rogzitett idStartamot megeldzd megsziinése esetén engedi dt a haszndlatot,

D * arizstelephez tartozo fbld h Hlatdt engedi dt a rizstelep haszndldja részére, vagy

8 * haszonbérleti szerz0dés keretében engedi dt a haszndlatot.

(3) A f3Ild mds célra hasznosithatd a kdvetkezd célokbol:

a) talajvédelmet szolgdlo létesitmény megvaldsita

Kelt: Nyirbatorban, 2026. év julius h6 30. napjan
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¢) dntdz8esatorna és belvizesatorna létesitése;

d) tdjgazddlkoddsi céli vizpdtlo csatorna és viztdrozd létesitése;

e) védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv dltal jogszabdlyban, vagy e szerv alapité okiratdban foglalt, valamint kézosségi
vagy hazai kdltseg'vetész forrds felhaszndldsdval megvaldsuld természetvédelmi célii feladatok elldtdsa;

P * mezdgazdasdgi termeléshez, erdSgazddikoddshoz sziikséges gazdasdgi épillet és annak meghdzelitését szolgdlo, legfeljebb 200 négyzetméter terilleti
ut Ietesltése,

g * lakdépiilet és ahhoz tartozo, legfeljebb 500 négyzetméter teriletif udvar, illetve it létesitése;

h) a fold megkozelitését, illetve a fold hasznélatat biztosito it kialakitdsa;

i) * dllands jellegii ndvényhdz létesitése; :

J) ¥ a fold mivelési dgdnak megfelel miveléshez, bgazdasdgi termeléshez vagy erdOgazdasdgi tevékenységhez kozvetlenal kapesolédo eszkoz
telepltése vagy épitmény elhelyezése;

k) * ha a fold igénybevétele olyan terileten torténik, amelyet a Kormdny a Magyar Kézlonyben kozzétett hatdrozatdval beruhdzdsi célteriletté nyilvdnitott

Vevé a Foldforgalmi toérvény 13. § 4) bekezdése alapjan kotelezettséget vallal arra, hogy ha a jelen tulajdonjog
atruhazsar6l sz6l6 szerzddés targyat képezd fold harmadik személy hasznélatdban van, a fennallé foldhasznélati
jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovets idére az Foldforgalmi térvény 13. § (1)
bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallalja.

Vevé a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért jaré
ellenszolgaltatdsanak teljesitésébodl eredd barmilyen kordbbi fSldhasznilattal kapcsolatos joger6sen megéllapitott és
fennallé dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovdbbiakban egyiitt: foldhasznélati dijtartozas).

Vevo a Foldforgalmi torvény 14. § (2) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megelézé 5 éven
beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozésok megkertilésére iranyulé jogligyletet kotott.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy magyar allampolgéarok, belfsldi természetes személyek. Szerzdd6 Felek szavatoljdk,
hogy ingatlanszerzési, elidegenitési jogaik és képességeik nem korlatozottak.

Vevé jelen szerz0dés alairasaval nyilatkozik, hogy fiatal foldmiévesnek mindsiil, s megfelel a Fldforgalmi tv. 5. §-ban
meghatérozott feltételeknek. A fdldmiives nyilvantartasba bejegyzésre keriilt.

Vevo) jelen szerzddés aldirdsaval nyilatkozik, hogy nem esik a Foldforgalmi torvény 16. §-aban szabélyozott korlatozas
al4, mivel a jelen szerz6dés alapjdn megszerzett termofold beszdmitdsdval sem éri el a mér tulajdondban és a
haszonélvezetében 1évd fb1d a 300 hektar mértékben megdllapitott foldszerzési maximumot, tovabba a birtokéban 1évé
fold sem éri el az 1200 hektar mértékben megéllapitott birtokmaximumot. Vevd nyilatkozik tovabba hogy a mér
tulajdondban 4116 és megszerzésre keriilé részaranytulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes
dsszege nem éri el a 6000 AK-t.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a jelen addsvételi szerzodés tartalmazza a Foldforgalmi torvény 13-15. §-aiban eldirt
nyilatkozatokat.

Vevb az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021, évi C. térvény végrehajtasarol 179/2023, (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a
alapjan nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

VIIL MEZOGAZDASAGI IGAZGATASI SZERV JOVAHAGYASA

A Foldforgalmi torvény 7. § (1) bekezdése szerint a jelen tulajdonjog 4truhdzasarél szolé szerz6dést a mez8gazdasigi
igazgatdsi szerv hagyja jova. A mezOgazdasagi igazgatasi szerv jOvahagydsa a jogszabélyban eloirt egyéb érvényességi
feltételeket és kellékeket nem pétolja, tovabba nem pétolja méas hatésagok elézetes engedélyét, illetve jovahagyasdt,
amelyek a jogiigylet 1étrejittéhez vagy érvényességéhez ugyancsak szitkségesek.

IX. ILLETEKMENTESSEG

Vevd az 1990. évi XCIIL tv. 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjin nyilatkozik, hogy a jelen adasvétellel szerzett
term6ftldet a birtokbaadastdl, de legkéstbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsd napjatdl -
vagyoni értéki joggal terhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni értékli jog megszlinésétdl, megsziintetésctol, de
legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kvetd 5. év utolsd napjatol - szamitva 5 évig pa) a term6fold
tulajdonjogét nem idegeniti el, pd) a term6fSldén vagyoni értékil jogot nem alapit, és pe) a termofoldet mezo-, illetve
erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Vevd ezen nyilatkozata alapjan kéri az illetékes illeték fOosztalyt az
illetékmentesség megéllapitdsara.

X. EGYEB RENDELKEZESEK

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerzodésben foglalt tényeket, adatokat eljaréd tigyvéd kizardlag a nyilatkozataik
alapjan rogzitette, azok valGsagtartalmaért felelosséget vallalnak. Szerz8d6 Felek kijelentik tovabba, hogy szerzddési
akaratukat annak megfelel6en, jelen ingatlan adsvételi szerzédés teljes kortien tartalmazza.

Jelen szerz6dés egyben az igyvédi tényvazlat tényrogzitd és tdjékoztatd elemeit is tartalmazza.

Szerzddd Felek tudomasul veszik jelen szerzodésbol eredé add- és illetékfizetési, ill. bejelentési kotelezettségre
vonatkozé tajékoztatast, kiilongs tekintettel a B400 adatlap kitsltésére.

A jelen szerz8dés megkotésével felmeriil6 koltségeket, s az iigyvédi munkadijat teljes egészében a Vevo viseli. Vevd
kotelezettséget véllal arra, hogy jelen szerz6dés aldirdsaval az ingatlan-nyilvantartési, a telekalakitasi, a foldmérési és
térképészeti tevékenységgel kapcsolatos eljardsok, tovabba az ingatlan-nyilvantartdsb6l és az allami alapadatbazisokbol
torténd adatszolgaltatdsok igazgatasi szolgaltatasi dijair6l sz616 1/2024. (1. 30.) KTM rendelet 7. § (1) bekezdéseben

Kelt: Nyirbatorban, 2026. év jilius h6 30. napjén

ZAMBO GYORGY TOTH ATTILA
eladod vevh
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megéllapitott igazgatsi szolgaltatasi dfjat — amelynek dsszege a valtozassal érintett ingatlanonként- 10.600 Ft — kilén
felhivas nélkiil el6legezi.

A jelen szerz6dés médositisara csak frasban, mindkét fél altal alairt forméban keriilhet sor.

Az eljard ugyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és
megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL tdrvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan azonositasi kotelezettség terheli a
Szerz8d6 Felek vonatkozaséban. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a
Felek adatszolgéltatésa, és az 4ltaluk bemutatott személyazonossag igazoldséra a Pmt. szablyai szerint alkalmas okirat
bemutatdsa alapjan. A Felek tudomdsul veszik, hogy a szerzOdéses kapcsolat fennélldsa alatt az azonositds sorén
megadott adatokban bekdvetkezett véltozdsrdl a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek az eljard
igyvédet irasban értesiteni.

Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy az eljard tigyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és
megakadalyozdsardl 2017, évi LIII. torvény és az ugyvédi kamara vonatkozé elbirdsainak megfeleléen koteles a
szerzdd6 felek személyes adatait tartalmazé személyazonosité igazolvanyrdl fénymadsolatot késziteni és irattirdban a
polgéri jogi eléviilési hataridd keretei kdzott megbrizni.

Szerz6d6 Felek jelen adédsvételi szerz0dés aldirdsaval meghatalmazzik és megbizzak Dr. Kiizmos Imre iigyvédet, hogy a
jelen szerzddéssel kapcsolatos képviseletiiket — az iigyvédi tevékenységrol szolé torvényben foglaltak szerint — a
hat6sagok elétt elldssa, gondoskodjék a szerzédésben foglaltaknak ingatlan-nyilvantartisban torténd atvezetésérdl, azzal
hogy a meghatalmazés az ingatlaniigyi hat6sag el6tti eljarasban keletkezé6 dokumentumok kézbesitésére nem terjed ki,
azt a feleknek kozvetleniil kell megkiildeni.

A meghatalmazas kiterjed a jelen szerz8dés targyat képez6 ingatlan elévasarlasi jogosultakkal valé hirdetményi tton
torténd kozlésének érdekében szitkséges hatésdgok (illetékes jegyzo, illetékes foldhivatali osztdly, illetékes
mezbgazdasagi szakigazgatasi szerv) eldtti képviselet ellataséra is.

Szerz6dé Felek meghatalmazzik Dr. Kiizmds Imre tigyvédet, hogy az okiratban és az ingatlan-nyilvéantartasi
kérelemben esetleges elirdsok miatt szitkségessé valé javitdsokat egyoldaltan, a Felek kozremfikédése nélkiil
végrehajtsa.

Jelen meghatalmazas kiterjed a B400E nyomtatvany elektronikus, ONYA feliileten térténd kitoltésére és benytjtaséra,
azonban nem terjed ki az illeték kiszabéds4val kapcsolatos adéhatéségi eljaras sordn torténd jogi képviseletre.

Eljar6 tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekre a Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (Ptk.), a
mez8- és erdégazdasdgi f8ldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. torvény (Foldforgalmi tv.), valamint a mez6- €s
erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvénnyel dsszefiiggh egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti
szabdlyokrél sz616 2013. évi CCXIL térvény (Fétv) rendelkezései az irAnyaddak.

Szerz6dd Felek jelen szerzbdést elolvastuk, megértettitk €s mint akaratunkkal mindenben megegyezdt jovahagydlag alairtuk,

Jelen okirat 9 (kilenc), egyenként 4 (négy) szdmozott oldalbél, 37 pontbél 4llé6 magyar nyelvii példanyban késziilt, melybol
1 (egy) példény az Eladénak, 4 (négy) példiny a Szabolcs-Szatméar-Bereg Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldiigyi Igazgatasi Osztilynak, 2 (kettd) példany a Vevonek keriilt ataddsa, 2 (kettd) példany az iigyvédi
irattarban marad.

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Véarmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Igazgatdsi Osztaly részére
megkiildott szerz6déspéldédnyok 1 példanya a fold tulajdonjoganak 4truhézésat, vagy a fold tulajdonjogét érintd mas irasba
foglalt jogiigyletet tartalmazé papir alapi okmény biztonsagi kellékeir6l és kibocsatasainak szabalyair6l szol6 47/2014. (I1.

26.)

Zaradék:

Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése szerint biztonsdgi okmanyra lett nyomtatva,

A Kormanyzati Portalon tortén

kozzététe!

2¢. 08 /11 .
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Ez a hatérid6 jogvesztd!

Kelt: Nyirbatorban, 2026. év julius h6 30. napjan
ZAMBO GYORGY TOTH ATTILA
elad6 vevd

Az okiratot K&szitettem & ellenjegyzem Nyirbétorban, 2026, év jilius hé 30. napjan:
Dr. Kitzmos Imre tigyvéd  KASZ 36064272
Nyfregyhézi Ugyvédi Kamara 904.
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Nyirbéator, Martinovics utca 8.



