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INGATLAN ADASVETELI SZERZODE

amely létrejott, egyrészrol

Zahradkané Gyuris Maria (sziiletett, m
napian, anvia neve: , szemely1 szama:

DES

3, adoazonosno Jele

- ewnny 3200 GyOngyos, Napsugal utca 4. szam alatti lakos, magyar allampolgar), mint elado

(tovébbiakban »Elado”)
masrészrol

Székely Norbert (sziiletett, 1 ) )
neve: ,személyi szam ~ addazonositd
Gydngydspatak utca 20. szam alatti lakos, magyar allampolgar), mint v

napjan, anyja
3, 3200 Gyongyos,
evoO (tovabbiakban ,,Vevé™)

egyiittesen felek (tovabbiakban ,,Felek™) kozott alulirott napon €s helyen az alabbi feltételekkel:

1. Ingatlan leirasa

1.1. Elad6 kijelenti, hogy kizarélagos tulajdonat képezi a HVKH Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 3. (tovabbiakban ,Ingatlan-nyilvantartas”) adatai szerint nyilvantartott
Gyongydssolymos kiilteriileti  0170/23. helyrajzi szdmon vezetett 1052 m? alapteriiletil
., gviimdlesos ” miivelési 4gban nyilvantartott 2,92 AK értékii ingatlan (tovabbiakban ,,Ingatlan”).
Felek megéllapitjak, hogy Elad6 tulajdonjoga az Ingatlan tekintetében az Ingatlan-nyilvantartas
44085/2008.09.04. szam bejegyzd hatdrozatan, ajandékozas jogecimén alapul.

1.2. Az Ingatlan az Ingatlan-nyilvantartas adatai szerint per-, teher-, igény- €s széljegymentes.

1.3. Felek rogzitik, hogy fenti adatok megéllapitdsira az eljard okiratszerkeszto iigyvéd altal a
Takarnet Foldhivatali Informacids Rendszerébdl — 20260723/209 megrendelési szdmon - lekért
E-hiteles tulajdoni lap masolat felhasznalasa mellett keriilt sor.

2.Adasvétel, vételar

2.1. Elado eladja az Ingatlant, melynek tulajdonjogat Vevé — minden terhektdl és korlatozasoktol
mentesen, azonban minden természetes és jogi tartozékaval egyiitt — megvasarolja 80.000 Ft -
azaz nyolcvanezer forint — vételar (tovabbiakban ,Vételar”) ellenében. Felek rogzitik, hogy a
Vételar teljes dsszegéb6l a term6fdld 80.000 Ft, az iiltetvény értéket nem képvisel, tekintettel
arra, hogy az mar nagyobb részben kivagasra keriilt. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon
agrotechnikai létesitmény, valamint gazdasagi épiilet nincs.

2.2. Felek a kikotott Vételarat az Ingatlan forgalmi értékével aranyosnak tekintik, ezért Felek jelen
szerz6dés aldirasdval a jelen szerzddés feltind értékaranytalansag jogecimén vald
megtdmadasénak jogarol a Polgari Torvénykonyvrél szélé 2013. évi V. torvény 6:98 § (2)
bekezdése alapjan lemondanak.
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2.3. Vevé a jelen okirat aldirasaval egyidejiileg megfizet a Vételar teljes Osszege kiegyenlitéseként

2.3.

80.000 Ft-ot — azaz nyolcvanezer forintot - az Eladé javara, az Eladé egyenesagi
hozzitartozojanak, Gyuris Maridnak a nevén az Erste Bank Hungary Zrt-nél vezetett alabbi
lakosséagi folyoszdmlara torténd jelen okirat aldirasaval egyideiii atutalassal, mely teljesitést
Elad6, mint sajat kezéhez torténé teljesitést ismer és fogac ;
Elad6 a 80.000 Ft fentickben megjeldlt lakossagi folyoszamlan jelen okirat aldirdsaval
egyidejiileg tortént jovairasat, ekként a Vételar teljes Osszege javara tortént megfizetését jelen
szerz6dés alafrasaval elismeri és nyugtézza.

Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben nem a Vevé szerez tulajdonjogot az
Ingatlanon — mivel més elévasérlésra jogosult személy a jogszabalyban foglalt alaki és tartalmi
kovetelmények hidnytalan betartasval elévasarlasi jogaval él — gy az Eladé mar most feltétleniil
és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az eldvésarlasi jogaval é16 és a hatosag 4ltal is
jovéahagyott elovasarldsra jogosult vevd, a jelen szerzédés Vevédje altal okirattal igazoltan
megfizetett vételarat kozvetleniil a jelen szerzodés Vevdje, Székely Norbert részére fizesse meg
maradéktalanul.

Arra az esetre, amennyiben az elGvésarldsra jogosult harmadik személy fentieck ellenére
kozvetleniil a jelen szerzodés Eladojanak fizeti meg a jelen szerzédés Vevéije altal mér okirattal
teljesitett vételarat, (igy Eladé koteles a javara kétszeresen megfizetett Vételdrat 3 banki napon
beliil jelen szerz8dés Vevije, Székely Norbert részére kifizetni.

3. Tulajdonjog bejegyzésére, birtokatruhazasra vonatkozoé rendelkezések

3.1.

3.2.
3.3,

3.4.

Eladé a Gyéngydssolymos kiilteriileti 0170/23. hrsz. alatti Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada
tekintetében jelen Szerz6dés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz és kérelmezi, hogy az Ingatlan-nyilvantartis Vevé tulajdonjogat az Ingatlan-
nyilvantartisba adasvétel jogeimén bejegyezze, ezzel egyidejilleg az Elad6t az Ingatlan 1/1
tulajdoni hanyada tekintetében megilleté tulajdonjog az Ingatlan-nyilvantartas adatai koziil
torlésre keriiljon.

Az Ingatlant Vevé megtekintett allapotban vasarolja meg,.

Az Ingatlant Elad6 a Vevd tulajdonjoga Ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzése napjan
kételes Vevé birtokaba adni. Vevé a birtokbavétel napjatél viseli az Ingatlan terheit és szedi
hasznait,

Elad6 akként nyilatkozik, hogy az Ingatlan jelen okirat alairasanak idopontjaban semmilyen
jogeimen nem 4ll harmadik személy hasznalatdban. Az Ingatlan haszndlata Vevd altali
megszerzésének kiviilallo harmadik személy részérdl fenndllé akadalya nincs. Eladé szavatol
azért, hogy az Ingatlanrdl felvett - az Ingatlan-nyilvantartds altal vezetett - foldhasznalati
nyilvantartasban kiviilallé harmadik személy foldhasznaloként bejegyezve nincs.

4. Az adasvétel targyat képezé Ingatlanra, mint terméfoldre vonatkozoé rendelkezések

4.1.

4.2,

Jelen Szerz6dés alairisival Eladé akként nyilatkozik, hogy az Ingatlanon - a kiilon
Jogszabalyokban nevesitett eldvasarlasra jogosultakon kiviil - harmadik személynek semminemii
Jjoga, amely a Vevo tulajdonszerzését akadalyozné vagy korlatozna nem 4ll fenn, mely tényért
Eladé szavatossagot vallal,

A mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL tv. (tovabbiakban
»Foldforgalmi tv.”) 18. §-ban nevesitett személyeket elévasérlasi jog illeti meg az Ingatlanra,
mint term&féldre.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzodés alairasat kovetd 8 napon beliil Vevd jelen
szerz8dési okiratba foglalt vételi ajinlatit a Heves Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali
F6osztalyahoz jovahagyas iranti kérelemmel megkiildi.
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4.3.

Vevét az Ingatlan tekintetében eldvasarlasi jog nem illeti meg sem a mezod- és erddgazdasagi
foldek forgalmarél szolo 2013. évi CXXII. tv., sem egyéb jogszabaly alapjan.

5. Illeték, és adofizetésre vonatkozo rendelkezések

S.1.

5.2

3.3.

A Feleknek tudomasa van arrdl, hogy az Ingatlanok tulajdonjoganak megszerzése tulajdonszerzési

illeték megfizetésére kotelez, amely terhet Vevd kiteles megfizetni. Az illetékfizetés altalanos
mértékét az illetékrol sz016 1990. évi XCIIL tv. a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett
forgalmi érékének 4 %-aban hatdrozza meg. Vevét az Illetékekrdl szol6 1990. évi XCIII tv. Itv.
26.§ (1) bekezdés p) pontjanak alkalmazasaval nem illeti meg a visszterhes vagyonatruhazasi
illeték megfizetése aloli mentesség.

Eladé tudomasul veszi, hogy a jelen jogiigyletbol szarmazo bevétele utani adozas a személyi
jovedelemaddrol szold 1995. évi CXVIIL tv. (tovabbiakban ,,SZJA tv”) hatalya ala esik.
Tekintettel arra, hogy Eladé az Ingatlan tekintetében tobb mint 5 éve szerzett tulajdonjogot az
Szja tv. szerint jelen jogiigyletb6l szarmazoé jévedelme nem esik adofizetési kotelezettség ala.

Felek jelen szerzddes alairasaval nyilatkoznak arrdl, hogy eljaré okiratszerkesztd tigyvédtol
megfeleld tijékoztatasban részesiiltek a vonatkozd add- és illetékjogszabalyokat illetden,
melyeket megértettek.

6.Vevoi nyilatkozatokat

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Vevd jelen okirat alairasaval vallalja, hogy a jelen szerzodéssel megszerzett Ingatlan hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az Ingatlanat a tulajdonszerzésétol szamitott 5 évig mas
célra nem hasznositja. Vevd jelen okirat alairasaval vallalja, hogy a jelen szerzodéssel
megszerzett Ingatlan tekintetében a foldhasznalatot nem hosszabbitja meg, a jelenleg fennallo
foldhasznalati jogviszony lejartat kdvetden az Ingatlan hasznalatit masnak nem engedi at, azt
maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének.

Vevo jelen okirat alairasaval akként nyilatkozik, hogy jelen okirat alairasanak iddpontjaban nincs
a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozisa
(tovabbiakban egyiitt ,,Foldhasznalati dijtartozas”).

Vevd jelen szerzddés alairasaval akként nyilatkozik tovabba, hogy vele szemben jelen okirat
alairasat megel6z6 5 éven beliill nem keriilt megallapitisra, miszerint a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kitott.

Vevo kijelenti, hogy jelen okiratba foglalt term6foldszerzése — figyelemmel a 2013. évi CXXII tv-
ben foglalt szerzési korlatokra — nem korlatozott.

Vevo foldmivesként nyilvantartasba vételre nem keriilt.
Vevd nem tagja a Magyar Agrar -, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak.

Vevo jelen szerzodés alairasaval akként nyilatkozik, hogy vele szemben az Ingatlaniigyi Hatosag
az adasvételi szerzodés megkotését megel6zé 5 éven beliil jogerdsen foldvédelmi birsdgot nem
szabott ki a birtokaban allo fold jogellenes, mas céli hasznositasa, vagy a hasznositési
kotelezettség megsértése miatt.

Vevd akként nyilatkozik, hogy rendelkezik részarany-tulajdonnal. Vevd akként nyilatkozik
tovabba, hogy a tulajdonaban &ll6 részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 4llo, tovabbé a megszerzésre
keriild foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes Gsszege nem tobb mint 300.
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7.Vegyes rendelkezések
7.1. Vevo akkent nyilatkozik, hogy a jelen szerzddéssel tulajdonaba keriilé Ingatlan miiveléséhez
sziikséges mezogazdasagi termel6eszkdzokkel mar rendelkezik.

7.2. Felek valamennyien megbizzik és meghatalmazzak Dr. Misi Ildiké tigyvédet (3200 Gydngyds,
Kossuth u. 16/2.) jelen szerzodés elkészitésével, annak ellenjegyzésével, tovabba azzal, hogy ezen
jogiigylettel kapcsolatos eljarasban az Ugyvédi Térvényben el6irtaknak megfelelden a Foldhivatal
elétti eljarasban képviseletiiket ellassa, e korben kiilsndsen, de nem kizarélagosan az Ingatlan 1/1
tulajdoni hanyada tekintetében Vevé tulajdonjogénak adésvétel jogcimén torténd Ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzése, az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada tekintetében Elad6 tulajdonjoganak
Ingatlan-nyilvantartas adatai koziil val torlése érdekében képviseletiikben az illetékes foldhivatal
elétt eljarjon, mely megbizast okiratszerkeszté iigyvéd jelen okirat alairasdval elfogad, Felek
meghatalmazzak tovabbé okiratszerkeszté iigyvédet, hogy sziikség esetén az NAV 4altal kiadott
B400 tipusa adatlapot neviikben és képviseletikben aldirja. Felek meghatalmazzak
okiratszerkesztd iigyvédet azzal, hogy amennyiben a jelen szerzddésben név vagy személyi adat
elirdsi vagy szdmitasi hiba szerepel azt neviikben és képviseletiikben a szerzédés sziovegében
Javitsa. Felek ezen szerz8dést egyben tényvazlatként is elfogadjak. Felek kifejezetten kérik eljaro
tigyvédet, hogy kiilon tényéllasvazlatot ne vegyen fel, tekintettel arra, hogy jelen szerzédés
tartalmazza valamennyi altaluk eléadott tényt és adatot. Felek rogzitik, hogy jelen
meghatalmazdsuk_hatdlya a sajdt jogon kézbesitendd Foldhivatali hatdrozatok dtvételére nem

terjed ki.

7.3. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy mindketten cselekviképes magyar allampolgarok, igy tulajdon-
elidegenitési, illetve tulajdonszerzési jogukat korlatozo jogszabaly hatélya alatt nem &llnak. Felek
kijelentik, hogy kiemelt kozszereplonek, vagy kiemelt kdzszerepld kézeli hozzétartozéjanak nem
mind&siilnek, a jelen szerzodés alairasa kirében sajat neviikben jarnak el.

7.4. Eladé meghatalmazza jelen okiratot szerkesztd iigyvédet, hogy képviseletében a jelen
szerzbdéssel Osszefiiggd okiratokat atvegye, igy kiilondsen az el6vasarlasi jog gyakorlaséra
vonatkozo onkormanyzati eljiras alapjin megkiildésre keriil$ iratokat, tovabba jelen jogiigylet
hatésagi jovahagyasara iranyuld eljaras lefolytatasat kovetden a mezdgazdasagi szakigazgatési
szerv altal megkiildésre keriild valamennyi iratot, beleértve az adasvételi szerzodés példanyait is,
melyek okiratszerkeszto iigyvéd részére torténd megkiildését Felek egyiittesen kérik.

7.5. Felek kijelentik, hogy eljar6é tigyvéd személyi igazolvanyuk, lakcimkartyajuk, adokartyajuk

alapjan azonositotta adataikat, amelyek a jelen okiratban és nevezett okmanyaikban egyezéek, és
megfelelnek a valdsignak. Eljaré okiratszerkeszté iigyvéd Felek személyazonossagit a BM
Jogiigyletek Biztonsagat Erositd Adatszolgéltatasi Keretrendszeren (JUB) keresztiil is ellendrizte,
mely ellenérzéshez Felek hozzajarulasukat adtak.
Felek tudomasul veszik, hogy eljaré tigyvéd szerzédésben szerepld adataikat irattarban a jelen
okirat dokumentumai kozott tarolja és az Ingatlan-nyilvantartashoz tovabbitja, melyhez
hozzdjaruldsukat adjak. Eljar6 tigyvéd az adataikat egyéb célra fel nem hasznalhatja &s nyilvan
nem tarthatja. Vevd kijelenti, hogy a Vételar torvényes forrasbél szarmazik.

7.6. Vev0 okiratszerkesztd igyvéd azon téjékoztatasat, mely szerint tulajdonszerzését kévets 30 napon
beliil az Ingatlan tekintetében a foldhasznalat tekintetében nyilatkozattételi kotelezettség terheli
tudomasul vette, annak megértésérdl jelen szerzdés alairdsaval nyilatkozik.

7.7. A jelen SzerzSdésben nem szabalyozott kérdések tekintetében Felek egyezd akarattal a Polgari
Torvénykonyvérdl sz6l6 2013. évi V. torvényt, a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szol6
2013. évi CXXIL. térvényt tekintik irinyadénak.,
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Felek a jelen Szerzddést - amely nyolc egymassal egyez6, egyenként 6t oldalt tartalmazd példanyban
késziilt - kozos elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyezét, jovahagyolag irjak
ala. Felek jelen szerzodés alairasaval akként nyilatkoznak, hogy okiratszerkeszté tigyvéd Oket az
adasvételi szerzddes elolvasasara felhivta. Felek jelen okirat alairasaval nyilatkoznak arrol, hogy abbol
egy-egy példanyt egyidejlileg okiratszerkeszt6 tigyvédtol atvettek.

Kelt: Gyongydson, 2026. jalius ho 23. napjan

Zahradkané Gyuris Maria | Sz%f(ely Norbert
Eladé Vevé

Alulirott dr. Misi [ldiko egyéni tigyveéd (3200 Gyodngyds, Kossuth u. 16/2, kamarai azonosité szama:
36065452, nyilvantarté kamara: Egri Ugyvédi Kamara, kamarai nyilvantartdsi szdm: 1755/246.) jelen
okiratot - annak bizonyitasara, hogy az a jogszabalyoknak és a Felek akaratanak mindenben megfelel,
tovabba, hogy azt a Felek eléttem és sajatkeziileg irtak ala — ellenjegyzem Gyongydson, 2026. jalius
ho6 23. napjan:

3200 Gyiin bt 16/2,
Tel )6







D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum ZSIDAINE
TOTH ANNAMARIA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.12. 14.06.11

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: TOTH ANNAMARIA
Sziiletési hely: GYONGYOS
Sziiletési datum: 1978.12.07.

Anyja neve: BAKOCS ANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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