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Frankhauzer Lili sziiletési név: (szuletési helye, ideje: ..., anyja sziletési neve.

személy1 azonosité szima: ddazonosito jele: , lakohelye: 1136 Budapest, Gergely Gy6z6

utca 3/B,, fsz. 3. a., értesitési cime: lakcimmel egyez6, Magyar Agrar-, Elehniszergazdaségi és Vidékfejlesztési Kamarai tagsagi
azonosit6 szima: nincs, magyar allampolgar), mint eladé, (tovabbiakban: ,elad6”)

masrészrol
Sramké Bence sziiletési név: sziiletési helye, ideje anyja szuletési neve: '
személy1 azonosité szima idbazonositéd jele: lakohelye: 1163 Budapest, Andras utca 37. 2. a.

értesitési cime: lakcimmel egyez6, Magyar Agrar-, Elelmjszergazdaségi és Vidékfejlesztési Kamarai tagsagi azonosité szama:
nincs, magyar illampolgar) mint vevé, (a tovabbiakban: »veve™)
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\;‘%Q;"‘\Eladé cladja, vevé pedig megvisirolia az eladé kizirdlagos tulajdonat képezé Fot zartke; tn6156 1elyiia
teriiletd, 2.46 AK értékii 52616 megnevezési ingatlant (tovibbiakban Ingatlan), 1/1 aranyban, adasy }icigrcimén.
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& )Az Ingatlanrél killitott tulajdoni lap tantisiga szerint az Ingatlant a tulajdoni lap I11./2. séfg'z@im%a‘lp

: dma_alat *az Opus Tigaz
EBG{I; f6zati Zrt. javira bejegyzett, az ingatlan 43 m2 teriiletére bejegyzett vezetékjog terheli. A tulajdoni-lap-tafiasiga szerint az
ir}g}vtlan egyeb terhet, széljegyet nem tartalmaz. Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap tartalmaval tisztaban vannak. Eladé kijelenti,
hogy a fentieken feliil az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, rejtett hibdja nincs és ezért feltétlen szavatossagot vallal, tovabba
szavatolja azt is, hogy az Ingatlanon nem ll fenn harmadik személynek olyan joga vagy kévetelése, ami a Vevd tulajdonszerzését,

vagy birtokba lépését akadalyozna, korlitozni vagy zavarni. Vevé nyilatkozik, hogy tudomasul vette, hogy az Ingatlan
+ tulajdonjogit vezetékjoggal terhelten szerzi meg.

§ Felek az 1. pontban koriilirt ingatlan egymas kozott kolesondsen kialkudott, tehermentes vételarat 20.250.000- Fi-ban,

zaz huszmillié-kett§szazotvenezer forintban hatiroztik meg (Felek rogzitik, hogy az ingatlanon ill egy, az ingatlan-
Z nyilvintartisban nem szereplé felépitmény, mely szintén az adisvétel tirgyat képezi. Felek a foldteriilet forgalmi értékét
& 16.000.000,- Ft, az ingatlanon talilhaté felépitmény forgalmi értékét 4.200.000,- Ft, az ingatlanon talilhat6d tltetvény forgalmi
% értékét 50.000,- Ft Gsszegben allapitjak meg). Felek nyilatkoznak, hogy a vételir meghatarozésinal figyelemmel voltak arra, hogy
vevé a teriiletet rekredcios céllal kivinja hasznilni, illetve, hogy a kozmiivek egy része az ingatlan teriiletére mér bevezetésre
¢ keriilt, kézmiivek egy része az ingatlan kézvetlen kozelében talalhat6. Felek rogzitik, hogy szerzédéses akaratuk kizardlag az
\é gingatlan és az azon talalhat6 felépitmény egyiittes adasvételére terjed ki. Fenti vételarat vevé az alabbi médon fizeti meg:
A bezerz(Sdé Felek megallapodnak abban, hogy Vevé a fenti vételirat az adasvételi szerz6dés hirdetményi tton torténd kézlését
§ (kifiiggesztést) kbvetd jovahagyd hatirozat kézhezvételétdl szamitott 5 munkanapon belill fizeti meg Elad6 részére atutalassal
Eladé nevén az Otp Bank Nyrt-nél vezetett ' U szamlara. Eladé az itt részletezett médon és
szamlaszamra t6rténd teljesitést szerz8désszerd, sajat kezéhez torténd joghatalyos teljesitésként ismeri el. Az utalds akkor
tekinthet6 teljesitettnek, amikor az az Eladé fenti szamlijin jévairasra keriilt.

4. A Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel a felek megillapodnak abban, hogy Eladé az Ingatlanra vonatkozé
tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig fenntartja. Eladé tudomisul veszi, hogy ennek idStartama alatt a Vevé
tulajdonszerzésre irinyul6 jogit nem csorbithatja. A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az
ingatlan-nyilvintartdst6l sz6l6 2021. évi C. torvény (Inytv.) 44. § (1) bekezdése alapjin, jelen szerz6dés aldirisaval, Felek
kozosen kérik az illetékes Foldhivatali Osztalyt, tovabba feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara - az ingatlan-nyilvantartisrol sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasardl sz6lo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (Inytv. vhr.) 20. § 18. pontja szerinti — a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog
Vevé javara bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba, Vevd tulajdonjog bejegyzési kérelmének foldhivatali
érkezéséig, de legfeliebb a tulajdonjog-fenntartiashoz kapcsolédé vevéi jog bejegyzésére iranyulé kérelem
benyjtésatél szimitott hat hénapig. E kérben az eljard tigyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy az Inytv. vhr. 45. § (3)
bekezdése alapjan a felek megallapodisban a tulajdonjog-fenntartisara megjeldlt hatarozott id6 elteltével a tulajdonjog
fenntartishoz kapcsolédé vevéi jog az ingatlan-nyilvantartisban hivatalbél térlésre keriil.

5. A jelen szerz8dés megkotésével egyidejiileg, Eladé killon letéti szerz6dés alapjan az okiratszerkeszté tgyvédnél 4 eredeti
példanyban letétbe helyezi a tulajdonjog atruhizasahoz hozzajaruld nyilatkozatat azzal, hogy ezen nyilatkozat 3 eredeti példanyat
az okiratszerkeszt6 tigyvéd a szerz6dés szerinti teljes vételir megfizetését kovetSen, az illetékes foldhivatalhoz kételes benyujtani.
Elad6 kételes értesiteni eljar6 tigyvédet a vételar hidnytalan teljesitésérdl az ugyved@drgyori.com cimre kiildend8 e-mail utjan.
Amennyiben értesitési kotelezettségének Eladé a teljesitést kéveté 3 munkanapon belil nem tesz eleget, Vevé hitelt érdemlGen
igazolhatja az eljiré tgyvéd felé a teljes vételir megfizetését. Felek megillapodnak abban, hogy hitelt érdemld
igazolasnak kizdrolag az itutalis visszavonhatatlan megtorténtét igazold eredeti, banktdl szirmazé igazolds mindsiil.
Amennyiben jelen szerz6dés barmely okbdl megsziinik, ugy az okiratszerkeszté tigyvéd a nila letett eredeti nyilatkozatokat
Elad6 részére kiadni koteles. Szerz8dé felek jelen szerzddés alairasaval, okiratszerkeszté lgyvéd jelen okirat ellenjegyzésével
clfogadjak a letétkezelés szabalyait. Amennyiben a felek kozott jogvita alakul ki, gy ezen jognyilatkozatokat a jelen szerzédést

készit €s ellenjegyz6 jogi képvisel6 jogosult és egyben kételes biréi letétbe helyezni, melynek koltségei a feleket egyetemlegesen
terhelik.
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6. Vevé az Ingatlan birtokiba a teljes vételar kifizetését kovetd 5 napon beliil 1ép, mely idéponttél viseli annak terheit és
szedi annak hasznait. Felek a birtokhatirokat pontositottik. Vevé az ingatlant megtekintett dllapotban vésarolja meg.

7. Felek jelen szerz6dés aldirisival kijelentik, hogy cselekvSképes magyar allampolgarok, szerz6déskétési- és beszamitasi
képességiik korlatozva nincs.

8. Eladé nyilatkozik, hogy a foldrészletre nincs idegen személy bejelentett féldhasznals, nincs érvényben, hatilyban
foldhasznilatra irinyulé szerz6dés, amennyiben a nyilvantartis adatai szerint idegen személy foldhasznaléként még be lenne
jelentve, eladé villalja, hogy jelen szerz6dés alairasatol szamitott 30 napon beliil a f6ldhasznalé kijelentésérdl gondoskodik.

9. Vev6 a mez6- és erdbgazdasigi f6ldek forgalmirol sz6l6 2013. évi CXXIL t6rvény (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) ide
vonatkozé rendelkezéseit figyelembe véve kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem iitkézik szerzési akadalyba vagy korlitozisba.
Vevé egyuttal arrdl is nyilatkozik, hogy ezen szerz6déssel a rulajdoniba keril és a tulajdoniban és hasznilatiban 1évé
foldteriilet térmértéke nem haladja meg az 1 hektért. Vevs kijelenti, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkezik.

10. E szerz6dés megkotésével felmeriils koltséget, valamint illetéket vevd viseli. Ezt a szerzédést kifiiggesztést és
j6vahagyast kévetS 30 napon beliil 3 eredeti példinyban kérelemmel be kell nyGjtani az illetékes Foldhivatali Osztalyhoz. Felek
meghatalmazzik az eljaré, okiratszerkeszt6 és ellenjegyz6 dr. Gyéri Levente tigyvédet (2011 Budakalisz, Toboz utca 2/A; KASZ:
36073259),_azzal, hogy a féldhivatali eljdrasban, jovihagyisi és a kifiiggesztési eljarasban, valamint az okiratok illetékes
Féldhivatali Osztilyhoz t6rténd benyijtdsiban helyettiik és neviikben eljirjon, Sket telies jogkorrel e szerzdéssel kapcsolatban

benyujtisira. Az igyvéd a meghatalmazést elfogadia.

11. A Foldforgalmi tv. 13. §-14. § rendelkezéseit figyelembe véve vevé nyilatkozik, vallalja, hogy az esetlegesen fennill6
foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, a f6ld hasznélatit masnak nem engedi at, azt maga hasznilja és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi ktelezettségnek. Villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjitdl szamitott 5 évig
mis célra nem hasznositja ugyanezen jogszabalyban meghatirozott esetek kivételével. Vevs nyilatkozik arrdl is, hogy nincs a
f6ldhasznalatért jir ellenszolgiltatisanak teljesitésébél ereds barmilyen féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megillapitott és
fenndll6 dij vagy egyéb tartozasa. Vevé kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottik meg, hogy
a szerzési korlitozdsok megkertilésére irinyul6 jogiigyletet kotott.

12. Vevé kijelenti, hogy a Nemzeti Agrargazdasiagi Kamarinak nem tagja és foldmdvesnek nem mindsil. Felek
megillapitjak, hogy a vevé a Foldforgalmi tv. szerinti elévasirlisi joggal nem rendelkezik.

13. Felek tudomisul veszik, hogy jelen szerz6dést az eljaré iigyvéd megkiildi a mezbgazdasagi igazgatisi szerv részére
jovihagyas céljibol, amely hatosig végzésben allapitja meg a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a szerz6dés
kozzétételét. A hatésag megkiildi a szerz6dést a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkorminyzat jegyz6jének, hogy
hirdetményi ton kozolje az el6vasirlisra jogosultakkal.

A hirdetményi kozlés idtartamanak leteltét kévetéen (30 nap) a Polgirmesteri Hivatal megkiildi az illetékes Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztilynak a , kiftiggesztés” végeredményét. Amennyiben vevét megel6zéen az el6visirlasra jogosult elfogadd
nyilatkozatot tesz, abban az esetben vevé az adisvétel targyinak tulajdonjogit nem szerzi meg. Ha az el6viasirlisra jogosult
elfogadd nyilatkozatot tesz, gy a vevd altal eladénak kifizetett vételirat az eladd koteles szerzédéses vevének visszafizetni, és
eladé az el6visirlisra jogosulttdl, akivel a hatosig a szerzédést jovihagyta, varhatja a vételir kifizetését. Amennyiben
elévésirlasra jogosult a kifiiggesztés ideje alatt nem jelentkezik, szerzédéses vevé tulajdonjoginak bejegyzésre irnt, -a teljes
vételar kifizetésének igazolasit kbvetGen — eljiré iigyvéd intézkedik.

14. Felek rogzitik, és e szerz6dés aliirasival kijelentik, hogy a jelen jogiigylettel és jognyilatkozatokkal kapcsolatos
adonemekre, illetékre, az ezekre vonatkozé eljirasra és hataridGkre vonatkozdlag, a jogokrdl és kotelezettségekrd! teljeskort
tijékoztatist kaptak eljiré tigyvédtSl, a jelen szerz6dést ezek ismeretében kotik meg Eljiré ugyvéd az ligyfelek személyes
adatainak felvételérél és az adatkezelésével kapcsolatban részletes és elégséges tijékoztatast adott, felek kijelentik, hogy
tudomisul vették, megértették és jelen igylethez két6dSen hozzajirulnak ahhoz, hogy az eljard ligyvéd az adataikat kezelje.
Eljar6 tigyvéd tijékoztatta a feleket, hogy a pénzmosas megel6zésérdl és megakadalyozésirdl sz6l6 a 2017. évi LIIL torvény
alapjin azonositisi ktelezettség terheli a felek adatai vonatkozésiban. Az tigyvéd kioktatja a feleket az épiilet feltiintetéssel és
annak sziikségességével kapcsolatban. Felek a tajékoztatist tudomasul vették.

Felek nyilatkoznak, hogy eljir6 tigyvéd megfelelSen foglalta irisba eladasi és vételi szindékukat, a szerzédés az tgylet
akaratuknak megfelel és annak tartalma ellen kifogést nem emelnek. Jelen addsvételi szerz6dést a felek tényvazlatnak is tekintik.
Az itt nem szabilyozott kérdésekben a Ptk. és a Foldforgalmi tv. vonatkozé rendelkezései az iranyaddk. Ezen szerzddést felek,
atolvasas utin, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jévihagyélag irtak al4.

Kelt Budakaldszon, 2026. év jalius hé 28. napjan
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Frankhauzer Lili o1amko Bence

Elado VevQsyéri Levente Ugyvédi Iroda

5 . , PR ; . ate ugyvéd
Szerkesztettem és ellenjegyzem Budakaldszon, 2026. év jilius hé 28. napjan: sboz utca 2/A

dr. Gy6ri Levente tigyvéd (KASZ: 36073259) ; /3259
2 “01.apo0

ygyori.com
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KOPPNE
SZITA ERIKA ZSUZSANNA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.12. 11.48.04

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SZITA ERIKA ZSUZSANNA
Sziiletési hely: BUDAPEST 07
Sziiletési datum: 1981.12.17.

Anyja neve: ROZSA ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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