ADASVETELI SZERZODES

Amely 1étrejott egyrészrol:

wEDPRYESOVA HELENA sziiletett ... a (szilhely,id6:  __._. , anyja neve:
szlovak szem.ig.sz' ", szlovék lakcim: Szlovékia, Janik 13. szam alatti lakos, mint eladé (tov4bbiakban:
Eladé)
mdsrészril:
BIRO VIVIEN ANDREA sziiletett Biré Vivien Andrea (szitletési hely, id6: .~ 2 i9h , anyja neve:
személyi azonositdja- addazonosito jele lakeim:2760 Nagykata,

Bajcsy-ZsilinszKy ut 3v. szdm alatti lakos, magyar allampolgér, mint vev (tovabbiakban: Vevé) egyiittesen a tovabbiakban:
Szerz6dd Felek- kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1.Tulajdoni helyzet, elézmények:

Az Elado6 kijelenti - €és a B.-A.-Z. Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali F6osztaly (Encs, Pet6fi Ut 62, fszt. 1.) 4ltal 30
napndl nem régebben kidllitott tulajdoni lap mésolattal igazolja -, hogy 33/3631 tulajdoni hanyadban tulajdonat képezi, a
perecsei ingatlan-nyilvantartdsban 063/1 Hrsz. alatt felvett, és ténylegesen a természetben Perecse kiiltertiletén talalhatd
12,4266 Ha alapteriiletli, fasitott teriilet megnevezésii és 21,12522 Ak értékii kiilteriileti ingatlan, valamint

hogy 543/7158 tulajdoni hdnyadban tulajdonat képezi, a perecsei ingatlan-nyilvantartdsban 07/2 Hrsz. alatt felvett, és
ténylegesen a természetben Perecse kiilteriletén taldlhaté 5,1573 Ha alapteriileti, legeld, gylimolcsds megnevezést és
87,59 Ak értékil kiilteriileti ingatlan, valamint

hogy 330/89304 tulajdoni hanyadban tulajdonat képezi, a perecsei ingatlan-nyilvantartasban 046/14 Hrsz. alatt felvett, és

ténylegesen a természetben Perecse kiilteriiletén taldlhatd 62,5789 Ha alapteriiletli, erdd megnevezésii és 150,19 Ak értékii

kiilteriileti ingatlan.

1.1. Az ingatlanok tulajdoni lapjan az Elad6 neve (Kerekes Lészloné néven) van feltiintetve, azonban a szlovdk személyi
igazolvany4n Kerekesova Helena nevén szerepel.

2. A szerzddés targya

2.1. Az Elad6 cladja a Vevd megvasarolja az 1. pontban meghatdrozott ingatlanrészeket, annak alkotorészeivel és
tartozékaival egylitt, a Vevd dltal ismert részleteiben is megvizsgalt megtekintett allapotban, agy ahogy az a mai napon a
természetben talalhaté.

2.2. Az Elad¢ kijelenti, hogy a magyar nyelvet érti és beszéli, jelen irat, sem mas hatosagi, vagy egyéb, magyar nyelven
készillt irat elolvasdsihoz, megériéséhez nem szorul segitségre, tud magyar nyelven irni és olvasni is.

3. A vételar

3.1. Az 1. pontban meghatérozott Perccse 063/1 Hrsz- ingatlanrész vételdrat a szerzddd felek a kolesondsen kialkudott &s
mind két fél altal elfogadott 500.000.-Ft.-, azaz Otszaz-ezer forint dsszegben,

Perecse 07/2 Hrsz-0i ingatlanrész vételarat a szerz6d6 felek a koleséndsen kialkudott és mind két fél 4ltal elfogadott 300.000.-
Ft.-, azaz Hiromszéz-ezer forint 6sszegben, Perecse 046/14 Hrsz-( ingatlanrész vételarat a szerz6dd felek a kolesondsen
kialkudott és mind két fél 4ltal elfogadott 100.000.-Ft.-, azaz Egyszaz-ezer forint 0sszegben allapitjak meg.
Minddsszesen:900.000.-Ft., azaz Kilencszaz-ezer forint dsszegben allapitjak meg a szerz6dé felek az 1. pontban leirt hrsz-u
ingatlanrészek vételarat a szerzodo felek.

3.2. A szerz6d6 felek a 3.1. pont szerinti vételar megfizetésével kapesolatban akként éllapodnak meg, hogy azt a Vevé a jelen
adasvételi szerzddés alairasat kovetden nyolc (8) napon beliil utaldssal fizeti meg az Elad részre, az Eladé tulajdondban 1év6
¢s a SK 84 0200 0000 0046 0000 3051 szamu bankszamlajara, amely utalast az Elado a sajat kezeihez torténd teljesitésnek
ismeri el.

3.3. A fenti 3.2. pontban meghatarozott vételar megfizetettnek akkor mindsiil, amikor az Elado 4ltal megadott szamlavezetd
bank ezen dsszeget nevezett bankszamlan igazoltan és visszavonhatatlanul jovairja.

4, Szavatossag

Az Eladé kijelenti, hogy az 1. pont szerint ingatlanrészeken teher nincsen, s ezért egyuttal szavatossagot is vallal az 1.pont
szerinti hrsz-0 ingatlanrészek per-, teher-, és igénymentességéért. A szerz6dd felek megallapitjak, hogy a tulajdoni lapok
széljegyet nem tartalmaznak.

5. A Vev6 tulajdonszerzési nyilatkozatai, a felek nyilatkozata

A Vevé kijelenti, hogy foldmives, regisztraciés szdma: 547030/2021.03.22,, kijelenti tovébba, hogy az 1. pont szerinti
ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével a fild tulajdonjogit — a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 16v6 fold
teriiletnagysaganak a beszamitasaval — 300 hektar mértékig szerezheti meg (foldszerzési maximum). Tovabba kijelenti, mint
foldmiives, hogy a fold birtokéat — a mar birtokaban 1év6 fo1d teriiletnagysaganak a beszamitasaval — legfeljebb 1200 hektar
mértékig szerezheti meg (birtokmaximum),




Kijelenti tovabba, hogy véllalja a fold hasznalatat, azt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a

foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,

hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél 5 évig a torvényben

meghatdrozott esetek Kivételével més célra nem hasznositja.

Kijelenti, hogy foidhasznalati dijtartozdsa nem all fenn, valamint a szerzést megelozden 5 éven belill nem allapitottdk meg
vele szemben, hogy szerzési korlatok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet ktott.

A Vevb kijelenti, hogy a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara tagja, nyilvantartasi szama:S276000353505.

A Vevd kijelenti, hogy nem rendelkezik részarny tulajdonnal.

Vevét, mint csaladi gazdalkodot a Pest Megyei Kormanyhivatal Nagykatai Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly a 20197/2019.
tigyiratszamu, 2019. november 26. keltezésti hatarozataval 13/01915 szémon csaladi gazdasagként, csaladi gazdalkodoként
nyilvantartésba vette. Vevot a Nemzeti Agrargazdasigi Kamara $276000353505 agrarkamarai nyilvantartési szam alatt
nyilvantartasba vette, dstermeldi igazolvanyéanak szama: 0344623, tovabba Vevdt a Pest Megyei Korményhivatal,
Foldhivatali Féosztaly az 547030/2021.03.22. gyiratszami egyszerlisitett hatarozataval 2021.03.25. nyilvantartasba vételi
datummal foldmiivesként Perecse, Beltertlet 43. cimi izemkdzponttal regisztralta.

Vevbt foldmiivesként nyilvintartasba vette a Pest Megyei Korméanyhivatal, Nagykatai Foldhivatali Osztaly 8. 2021. mércius

25. napjan, az 547030/2021.03.22. szAmu hatérozattal, Vevo izemkdzpontja a Perecse, Beltertilet 43 hrsz. alatti ingatian.

A Vevé kijelenti, hogy az 1. pont szerinti hrsz.-i ingatlanokra vonatkozéan, a 2013. évi CXXIL torvény (termdfoldrél szol6
torvény) 18. §. (1) bekezdés e) pontja alapjén elévdsarlasi jog illeti meg, mely kimondja, hogy elévdsdrldsi jog illeti meg az
olyan foldmivest, akinek az életvitelszerii lakdshaszndlata helye vagy a mezégazdasdgi iizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan,
Magyarorszdg teriiletén fekvé teleprilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adds-vétel targydt képezd fold fekvése
szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatératél koziton vagy kozforgalom elél el nem 2drt magdniton legfeljebb 20 km tavolsdgra

van.

Tovdbbd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. (torvény termdfoldrél 52616 torvény) 18.§ (4) bek. a) pontja értelmében legalabb
egy éve a csalddi mezdgazdasdgi tdrsasdg tagia vagy GstermelSk csaladi gazdasdgdnak tagja, ezért eldvdsarldsi jog illeti
meg, valamint a 2013. évi CXXIL. (torvény termdfoldrél szdlo torvény) 18.§ (4) bek. b) pontja alapjén a Vevd fiatal

foldmiivesnek mindsil, ezért elévdsdrlasi jog illeti meg.

A Vevo kijelenti tovabbé, hogy a fenti Perecse 07/2

hrsz-0 ingatlanrész harmadik személy hasznalatdban van ezért, mint

szerz6 161 kotelezettséget véllal arra, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony idGtartamat nem hosszabbitja meg €és a
megsziinését kovetd iddre az Fftv. 13.§. (1) bekezdésbe foglalt kotelezettségeket vallalja.

Az Eladé a jelen szerzodés aldirasaval egyidejiileg nyilatkozza, hogy az 1. pont szerinti Perecse 07/2 hrsz-0 foldrészletre
érvényes haszonbérleti szerzbdéssel rendelkezik a Cserjés 2000 Kfi-vel (2760 NagyKkilta, Dézsa Gyorgy. utca 26.)-2037.
december O1. napjaig. 4 bérleti dij dsszege. évente aranykorondnként 16 kg biza térgy év augusztus 1.-i tézsdei dtlagdron

szdmitott forint ellenértékével egyenld.

Az Eladé a jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejiileg nyilatkozza, hogy az 1. pont szerinti Perecse 063/1 és 046/14 hrsz-ii

£ e

ingatlanon fenndllé tulajdoni hényaddt nem érinti sem

6. Birtokbaadas, terhek viselése hasznok szedése

hatdlyos, sem még hatdlyban nem 1évé foldhaszndlati szerz6dés.

Az Eladé kijelenti, hogy a Perecse 07/2 hrsz-a ingatlan a jelen szerzodéssel érintett tulajdoni hanyadanak megfeleld részi
2037. december 01. napjaig terjed6 id6szakra a haszonbérbe adta a Cserjés 2000 Kft. (2760 Nagykéta, Dozsa Gyorgy utca
26.) haszonbérlé részére, a bérleti dij dsszege: évente aranykorondnként 16 kg biiza targy év augusztus 1.-i tdzsdei dtlagdron

szdmitott forint ellenértékével egyenld.

Az Ingatlan jelenleg és a haszonbérleti jogviszony végéig terjedd idészakban a nevezett cég birtokolja, az Ingatlan a
haszonbérleti jogviszony lejartat kovetoen fog Vevo birtokdba kertilni.

Szerzd6dd Felek rogzitik, hogy az Ingatlannak természetben megfeleld részt a Cserjés 2000 Kft. haszonbérld alma

gyumolesfakkal betiltette és ott almatermelést folytat,

erre tekintettel az Ingatlanokon talalhaté gylimdlesds a Csetjés 2000

Kft. tulajdonat képezi, annak a haszonbérleti szerzodés szerinti hasznositasara 2037. évig kizérélagosan a nevezett Kft.

jogosult.

Az Elado a Perecse 063/1 és 046/14 hrsz-it ingatlanrészeket a jelen adasvételi szerzddés alairasaval egyidejlileg adja birtokba

a Vevl részére.

A birtokbaadés napjaig az Eladd, azt kovetden a Vevod

szedi az ingatlanrészek hasznait, viseli terheit, illetve mindazt a kart,

amelynek megtéritésére Kkételezni méast nem lehet. Az Eladd kijelenti, hogy az 1. pont szerinti ingatlanon adé médjara

behajthato koz, illetve kézmiitartozasa nem all fenn.

7. A tulajdonjog 4tvezetése

Az Eladé kiilsn, tigyvéd éltal ellenjegyzett, nyilatkozatban (bejegyzési engedély) adjak meg hozzéjérulasat a tulajdonjog
bejegyzéséhez, amelyben rogziteni kell, hogy a vételar kifizetésre kerillt, és az Eladd feltétlen, végérvényes ¢€s

visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy

az 1. pont szerinti ingatlanrészek  tulajdoni hanyadaira a Vevd

tulajdonjoga - adéasvétel jogeimén - az ingatlan-nyilvantartisba az Eladé minden tovabbi megkérdezése nélkil bejegyzésre

kerilljon az Eladé tulajdonjoga egyidejli torlésével.

A nyilatkozat igyvédi letétbe keriil a jelen szerzOdés aléiT’Eéval




egyidejiileg, amelyet az eljaré jogi képviseld a 3.1. pont szerinti vételar megfizetését kovetden az Elado felhatalmazasa
alapjan szabaditja az ligyvédi letétb6l. Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar kiegyenlitését kovetben
harom (3) napon belill, hitelt érdeml6 médon, irdsban (doktorforisz@gmail.com ) tdjékoztatja az eljar6 tgyvédet. A
szerzodd felek megallapodasa, hogy a teljes vételar kifizetését banki igazolassal a Vevd is jogosult igazolni eljard tigyvéd
felé az Eladdi értesités elmaradasa esetén, és eljaré tigyvéd a Vevd altali igazolds alapjén is jogosult, valamint kételes a
bejegyzési engedély benyujtasara.

8. A szerzddéskotés koltségei
A szerzddéskotés koltségei, valamint a tulajdonjog véltozassal kapcsolatos valamennyi koltség a Vevot terhelik.

9. Zaré rendelkezések

9.1. A szerzddé felek eljaré ligyvédi tajékoztatss utan kijelentik, hogy az szja. és az illeték jogszabalyok rendelkezéseit
ismerik, azokat magukra nézve mindenben kotelez6nek tekintik. A felek tudomésul veszik azon iigyvédi thjékoztatast, amely
szerint Dr. Féris Zoltan ligyvéd, ad6-és szamviteli ligyekben eljarast és feleldsséget nem vallal.

9.2. A Vev® kijelenti, hogy regisztralt foldmiives, ezért a 1990. évi XCIIL tv. 26.§. (1) bek. p. pontja alapjan kéri a jelen
jogilgylet illetékmentességének megallapitasat. A Vevo kijelenti, hogy az 1. pont szerint hrsz-0 ingatlanok birtokba adésétol,
de legkésobb az illetékkotelezettséget kévetd 12. honap utolsé napjatél szémitva ot (5) évig a term6fold tulajdonjogat nem
idegeniti el, a termdfoldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a term&foldet mezogazdasagi tevékenység céljara hasznositja.
9.3. Eljaré tgyvéd tajékoztatja a szerz6dd feleket, hogy a pénzmosis €s a terrorizmus finanszirozésa megel6zésérdl és
megakadalyozasarél sz616 2017, évi LIIL térvény (a ,,Pmt”) alapjdn azonositasi kotelezettség terheli 6t a felek adatai, illetve
a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozésaban. Szerzodd felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjén jelen szerz6désben
keriilnek rogzitésre, a szerz6dd felek adatszolgéltatisa és az éltaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldsira a Pmt.
szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Szerz6dé felek tudomasul vették, hogy azonositasuk a személyi
igazolvanyaik, lakcimkartydjuk, adokartyajuk adatainak egyeztetése a Pmt.-ben eldirt kotelezettségek korébe tartozod
feladatok teljesitése érdekében megtortént. Szerzéds felek tudomésul veszik, hogy a szerzbdéses kapcsolat fennéllasa alatt
jelen adasvételi tigylet végleges lezarasaig az azonositds sordn megadott adatokban bekovetkezett valtozasrél haladéktalanul
kotelesek az eljaro tgyvédet irdsban tdjékoztatni. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy személyiikben megegyeznek az
okményokon feltiintetett személyekkel, az adatok helyesek, az okminyok eredetiek, érvényesek, azok a valés adatokat
tartalmazzak. Felek kijelentik, hogy sajat személyiikben jarnak el. Felek azonositasat eljaré ugyvéd végzi. Felek
hozzéjérulnak, hogy eljaré tigyvéd az adataikat tartalmazé okmanyokr6l fénymaésolatot készitsen és adataikat kezelje, de
kizarélag a szerzddéssel Gsszefiiggésben, a személyes adatok védelmérdl €s a kozérdekit adatok nyilvanossagardl sz6lé
torvény rendelkezései szerint. Szerz6d6 felek a sajat adataik (ideértve a személyes adataikat, bankszamlaszamot és a vétel
targyat képezd ingatlan adatait is) tekintetében feleldsséget vallalnak azért, hogy azok a valosagnak megfelelnek, és azok a
szerz6dés szovegében elirds nélkiil, helyesen vannak feltiintetve. v .

5:4. Szerzsdd foick meghaialinazdst adnak, a Vevo egyben kézbesitési megbizdst is ad Dr. Féris Zoltdn igyvédnek /széihely
3752 Szendrd, Hosok tere 1. sz./ a jelen szerz6dés szerkesztésére ¢és ellenjegyzésére, valamint arra, hogy nevezett igyvéd
helyettiik és neviikben a tulajdonjog bejegyzése irant az illetékes Foldhivatalnal képviseletiikben eljarjon, melyet eljaré
figyvéd a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg elfogad. A szerz8d6 felek a jelen szerzddést egyuttal tényvézlatnak /iigyvédi
Megbizas/ is tekintik. Tovabba, szerz6dd felek hozzajarulnak a jelen addsvételi szerzodes javitasdhoz, melyet az azt készitd
iigyvéd egyoldaltian javithat.

9.5. A szerz6d6 felek kozil az Elado  kijelenti, hogy nagykor( szlovék allampolgar, jog-és cselekviképessége korlatozva
nincsen, aki magat a RK234686 sorozatszamu szlovak személyi igazolvannyal igazolta. A Vevd kijelenti, hogy nagykord,
magyar 4llampolgar, jog-6s cselekvOképessége korldtozva nincsen.

9.6. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozd rendelkezései az irdnyadok. A jelen megéllapodas
hét (7) egymassal sz6 szerint megegyezd harom (3) oldalt tartalmazd eredeti példanyban késziilt, amelyet a szerz6d6 felek
elolvass és megértés utdn, mint az akaratukkal mindenben megegyezot jovihagydlag alairték ¢s abbol legalabb egy (1)
credetei, alairt és ellenjegyzett példanyt atvettek.

Kelt: Szendrd, 2026. jilius 23. napjén.

Kerekesova Helena Bir6 Vivien Andrea
Elado Vevd

Készitettem és ellenjegyzem: Dr. Foris Zoltan iigyvéd, Szendrd, 2026.07.23-4n, (székhely:3752 Szendr6, H6sok tere 1.,
kasz:36060173).
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