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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejou FANRIHAR &
Csaladi név és utdinéw, Keller Gaborné, sy "

Szuletést cealidi név és atoné:
Szuletés: helv és 1dd:

Anyja sziiletési neve:

Személvi szam:

Személvazonosito ngZx.)I".'én_\' szama:

f,, e —
o1 2088 -05- U3

3 OE AR e

Adoazonosito jel: i e ) i —
Lakohely: “Uau Liebrecen, Almos ures e M
Lakeim igazolviny szama: o

mint ri2do (2 tovabbiakban: Fladd) szerz6do £él,

Csaladt név és uroneév: Komiromy Veronika,

Szlilerési caaladi név és utonéy: ! B

Sziletési helv ésids; : (

Anvia sziletést neve: S j

Szemiélvi szama; ~nnd 7, {

Szemeélvazonosito gazolvany szama; v !

Addazonosité jel; B Ay | e N
Lakohely: 4211 Ebes, Rozsa utea 17., ;; bk /;{3}{}5{?
Lakeim igazolvany szama: 7T . BV i
mint Vevé (a tovabbiakban: Vevd) szerz6dé fél,

Eladd és Vevd egyutesen: Szerzddé Felek kozot a kévetkezd feitételek szerint:

1. Vételi ajanlat

L1 Vételi ajanlator wevd a jelen okirat alairisival kijelenti, hogy vételi ajanlatot tesz a Debrecen 33714/4
hrsz. alatt nyilvantartor, az mgatlan-nyilvantartas szerint gvimalcsos és gazdasagt éplilet mivelési agy,
1531 m* tervlers, 3,32 AK értékG zartkerd ingztlannak a Keller Gaborné Tulajdonos mlajdondban allé 1/1
aranyu tulajdoni illetésége tekuntetében 26.500.000 Ft, azaz Huszonhatmillié-otszazezer forint Gsszeghen.

L.2. Vételi ajanlatot teve (Vevd) kijelenti, hogy foldmivesnek nem mindsilé belfoldi természetes személy,
fgy a 2013, évi CNXIT. torveny alapjan elévasarlisi Jog semmilyen jogeimen nem illeti meg,

1.3, Tulajdonos (Elado) kijelens, hogy a fenu vételi ajanlator clfogadja, illetve mas torvényen, ilierve
megillapodison alapuld elévisarlasi jog nem all fenn.

L4 Jelen okiratot készid tgyved tajékoztatja Szerzadé Feleker a jogiigyler kapesan 2 2013, évi CXXII. és
2013, év1 CCXIL térvény iranvadé rendelkezéseir6l,

A fenti vételi ajanlatra, illetéleg az azt elfogadé nvilatkozarra tekintettel Szerz6d8 Felek kozitt a
Foldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdése alapjan létrejon az alabbi adasvételi szerzédés.

A

Keller Gaborre

ST s My

. 7
Komiromy \’e¥0 nika Dr. Némc;fil Arpid
7

¥ "
o ¢

A felhasznalét a dokumentumhoz



Oldal {248,

11. Adasvételi szerzidés

2. A szerzddés targva

27

2.1 Ehdo 1/1 aranva wladonat képest a Debrecen 3371474 hrsz. alatt avilvantarton, az ingatlan-
avilvantartas szennt gyvimdlesds ¢s gazdasagl éptiler movelést agu, 1531 m7 terilerd, 332 AK eértéka
kilteralen fold (a tovabbiakban: Ingatan}, melv természetben 4002 Debrecen, Méhkas utea 41, szam alan
talilhatd. Vevd kijelent, hogyv az Ingatlant a Debrecenre vonatkozd szabilvozdsi terv smercétben veszi

mag.

2.2. Eladd wlajdonjoga a 71689,/2/2023.09.05 szamu hatdrozattal adasvétel jogeimén kertlt az ingatlan-
nvilvantartasba bejegyzésre.

3. Adasvételi jogiigvlet

3.1. Elado az Ingatlan 1/1 wlajdoni hanvadir eladja, Vevd pedig azt az 5.1, pontban meghatarozott vérelir
ellen¢ben adisvétel jogeimeén megvasarola annak valamennvi torvenves alkotoreszével egviit, a jelen
szerzGdés megkotésér megelézden megismert ¢s megrekintett allapot szerint, per-, teber-, wgény- és

g ! geny
szolgalommentesen.

4. Eladdi szavatossdg a tulajdonjog atruhdzdsdért és a tehermentességért

4.1. Szerz6dd Felek megallapinak, hogy az Ingadan vonatkozasaban lekért e-hiteles tlajdont lap szemle
masolatan az Ingadant énntden széliegvbejegvzés nem talalhatd, azonban 1II/1. bejegvzési szamon
vezetékjog van bejegvezve 20 m® nagysagu teriletre 0,4 kV-0s kozedlu légvezetckre ¢s/vagy foldkabelre az
OPUS Titasz Aramhalozad Zrt javara. Vevé kijelend, hogv a vezetékjog tartaimaval és jogl természetével
tsztaban van.

4.2. Eladd fehiéden szavawssagot villal azérr, hogy a Vevd az Ingadan tulajdonjogat per-, teher ¢s
igenymentesen szerzi meg. Erre figrelemmel Flado polgari- és bintetGjog feleldssége tdataban kijelenu.
hogv

a.) uz Ingatlan — a vezerckjogtol eltekintve - per-, teher-, igény- ¢s szolgalommentes,

b.; udomdsa szerint az Ingatlannal osszefiggésben semmilven kozigazgatdst, birosagi, illerve egvéb eljaras
nincs folvamarban,

c.j az Ingatlan egveb jogipvlerben mincsenck Ickotve, vagy megterhelve,

d.) az Ingatlannal kapesolatban add-, vagy mas jellegd koztartozas nem all fenn: Eladd kételezi ugvanakkor
magat arra, hogy az elobbiekkel dsszefuged barmilyen fizetés: kotelezettség felmertilése esetén a fizetés
korelezertség alol a Vevor haladékralanul mentesitl, az ilven fizetési kotelezettsép felmerilésérdl szolo
ertesilést kovetoen a fizetési kdtelezettségének a Vevd helvett haladekialanul eleget tesz.

4.3. Elado rajekoztatja a Vevér, hogy az Ingatanon wlithato gazdasagi épulet 42 m? alapteriletd és tegla,
konnyviiszerkezet, valamint stong falazars. Eladd tdjékozratja a Vevét, hogy az Ingatlanra az aram (3*25
amper) és a vezetékes viz van bevezetve, furt kat is talilhatd rajta, csatorna ¢és gazszolgaltatas azonban
nincsen bevezetve. Eladé kijelenti, hogy a Vevdt a legjobb tudomasa szerint teljeskorien tajékoztatta és
nines tudomésa az Ingatlan talilhatd gazdasagi épulet olvan rejett hibdjarol, amely a megtekintéskor a
szokdsos mértékd kortltekintés mellett a Vevd szamara nem volr felismerhetd, vagy olvan hibardl, ami
gatolna az Ingatlannak a Vevd dltali birtokbavételt kévetd rendeltetésszerG hasznalatat. Szerz6dé Felek
rogzitik, hogy Vevd a jelen szerzodés megkotését megeldzen bejarta az Ingatlant, ennek sorin
megismerte a gazdasagi épllet szerkezetét, a burkolatokat, kialakitasokat, és nincs (6bb olvan kordlmény,
ami tisztazasra szorulna, vagy ami miatt tovibbi informicidra lenne sziiksége. Vevo kijelent tovabba, hogy
az Ingatlan vonatkozisaban nem volt olvan iltala kért adat, vagy informacio, melver az [lladd ne bocsatort
volna a rendelkezésére.

5. A vételar Osszege és annak a megfizetése

5.1. Szerzddo Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan kolesonosen meghatarozortt vételara 26.500.000 Fr,
azaz Huszonhatmillié-6tszdzezer forint (a tovabbuakban: Vérelar). Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a
Vételir meghatirozasara a helyben szokasos atlagos forgalmi értck és a jelenleg
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ismererchen, az Ingatdan érickér befolvasold minden lényeges korulmeény Agvelembevérelével, kazos
megegvezes alapjan kertilt sor, gy kijelentik, hogy a Vérelarat nem tekindk sem aranytalanul magas, sem X _wo
ardnytalanul alacsony arnak, ezért a Polgari Torvénvkonvy (a tovabbiakban: Prk.) 6:98. § (2) bekerdés  jsrvars
alapjan kizarak mind az Eladé, mind a Vevd felting cruRawmmﬁmmg@u alapulo csct]Lu\ mu_,mmadfm y

{‘ # J NN ‘ i . - b ’ ™
jogit. fi Utikldven ketl 48 Sooooe £l o peldwe A0 00 000 FL o gamalasaqr €pdliht Lk ARG ~bg

5.2, Szerzodé Felek megill apudmk hogy Vevd a Vételarhbol 3000000 Frot (a wovibbiakban: 1. U
Vetelarrész) a jelen szerzddés alairasaval cgvidejlileg banki dtutalassal fizet meg az Eladé részére az Elado
rendelkezese alart dllo es aluala teljesitési helyként megelélt  10702064-33227539-51100005  szami Vi ut s ©

bankszamla (a tovibbukban: Eladét bankszamla) javara, melynck megtérténtér Fladé a jelen szerzédés "
alairasaval elismen. Lladd egvebekben kijelend, hogy 2z Eladd bankszamlira a jelen jogugvlet keretéhen o

arutalt valamennyt Gsszeget a,sajdt kezethes” (0rténd teljesitésnek wmert el.

5.3. Szerzodd Felek az 1. Vételirrészt foglalonak mindsitik a Ptk 6:183. §-anak alabbi rendelkezéseivel
kapesolatos Ggyvéd tajékoztatis ismeretében:

WPkl 6:183 f (1) A mdsik Jélnek Jizetett pénsyt akkor lebet foglalinak fefinteni, ha annak fizetésire a
kotelosettsioralial
PRELEIGSIEschent Rerdil sor, & e a rendeilelés a seersodéshil esyertehmiion kitiinik,
2) Ha a sxergbdist tefesitike. a lartogds a foglald Goropével cikken. Ha a szersédés teliesitése olyan okbol hidul meg.
amelyert eguake fél sem folelds, vagy minckét fof foielis, a ﬁ)ofi-v;b’ visssafdr.

(3) .41 teljecites ﬂf"ﬂa’mmf diaert jelelds fél as adott foglalit eloessti. a kaputt foplaidt kétsyeresen kiteler visssalérifent.
CSRAIESe o Ssersidinsiesds i wikesmenyel wlol nem mentestt, A kithér 6 4 ¥

4 A topiaid elvesstive pagy f

Kddridriles Gysseoe a fr»gm/a m“gz'vcz ol cstikken.

(91 A Hilzort mertdk foglaie drizecds a kotelesett Béreimire a birdsde mérsibeeibets.”
7 i

5.4. Szerzddd Felek megillapodnak, hogy Vevs a Vételarbdl fennmaradé teljes hatralékos Osszeget:
23.500.000 Ftot {a tovibbiakban: Urolsé Vételirrész) a mezlgazdasagi igazgatisi szervnek a jelen
joghgyleter jovahagvd hatarozatinak a véglegessé valisaral szamitort 5 munkanapon belil az Eladoi
bankszimla javara torténd banki dtutalissal fizen meg. Teljesités napjanak az Utolsd Verelarrész teljes
osszegenck az Lladot bankszamlan toreénd joviirasanak a napja szamit.

5.5. SzerzGdd Felek megallapodnak, hogy amennviben az Utolséd Vérelirrész kifizetésére a Vevének
feimlnm okbol hauridében nem kerul sor, dgy a Vevd 10.000 Ft/nap kitért koteles fizetnt az Elads
részere az Utolso Vételarresz weljes Gsszegének a megfizeréséig azzal, hogy az dsszes kotbér mértéke nem
haladhatja meg a Vételar 10 “o-at. Amennviben a Vevé az Utolsé Vételarrész megfizetése tekintetében 60
napot meghalado késedelembe esik, tgy Eladé jogosult kiilon irisbeli felszolitis hidnyaban is ajanlott-
tértiveveényes  postal kiildeményként  megkiildott  egvoldald  jognvilatkozatival az  eredeu allapot
helvredllitisa  ex amennyiben a2 késedelem a Vevdnek felrdhatd, gy a foglaldhoz  fiz6do
jogkovetkezmenvek alkalmazisa mellett a jelen szerzédéstdl elallnd

5.6. Llado kotelezettséget vallal arra, hogy az Utolsd Vérelirrésznek az Eladdi bankszamlin toreénd
jovarasanak a napjin okiratkészitG agyvédet e-matlben értesiti akként, hogy az értesitésben nyitatkozik az
Utolso Vetelirrész kifizetésének a ténvérdl es a rulajdonjog Vevs javara térténd bejegyvezhetdségerdl is.
Amennyiben Lladd a2z eldbbi kételezettségének nem tesz e]cgct ugy a Vevd is jogosult az Utolsod
Vételirrész kifizetésének az igazolasira okiratkészitd tgyvéd részére.

6. Birtokitruhdzas

6.1. Eladd az Ingatdan birtokat az Utolsé Vérelarrész kifizetésénck napjan ruhazza it a Vevore. Vevdr a
birtokbaadastol kezdddden illeti meg az Ingatlan minden haszna és ekkortd] viseli az azzal kapesolatos
kaltségeket, illetve az abban bekovetkezert, masra ar nem harithatd kdrokat.

6.2. Elado kotelezertseget vallal arra, hogy az Ingatlant az ingdsagaircl kiGritve, rendeltetésszerd
hasznalatra alkalmas allapotban adja a Vevd birtokiba. Szerzédd Felek megallapodnak, hogy a
birtokatruhazassal egyidejlleg dradas-dtvételi jegyzdkényvben rogzitik az Ingatlan adatit (hrsz., pontos
cimj, valamint a kozmGora dllasdt, gyari szamat, illetve az arvérel idejét. Szerz6dé felek rogzitik, hogy. a
birtokbaadas idépontjaig felmenilt kézizemi dijakat az Elado kételes megtizetni a szolgaliato iranvaba,
mig a birtokbu Iépését koverden ezen kotelezettség mir a Vevat terheli,

i
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6.3. Szerzodo felek megallapodnak, hogy amennviben a birtokarruhazassal, dlerve birtokbalepéssel
giknek hatandén beltl nem tesznek cleget, tgy a mulasztd SzerzGdd ¢l a

kapcsolatos korelezertseg
kesedelembe eséstol 15,000 Fr/nap kithére koteles megfizetns a masik szerz6do fel reszere.

6.4. Vevé a birtokbavetelt koverd 15 munkanapon belil koreles a koztizemi szolpdltatonal a fogvaszio
valtozast bejelentent és a kozizemt szerzadést meghamt Ennek elmulaszeasabodl eredd karéri a Vevd felel.
SzerzGdo Felek karelezettséget vallalnak arra, hogy egvinmikédnek a fogyaszmasmeérd Vevd javira torénd
atirasa  érdekében.  Okiratkeszitd fgvved  wjckoztatia  a SzerzGdd  Feleket, hogy a hups://e-
bejelento.govihu/  cimen  elérhetd szolgaltatds  igénybevételével a2 honlapen  felsorolt, csathkozott
szolgaltatoknal a kozmivek adratasat és adatvaltozasaiknak arvezeiését egy helven, ingvenesen kéchetk.

7. Ingatlan-nvilvintartdsi rendelkezések

7.1. Szerz6d6 Felek megiallapodnak abban, hogy Eladé a Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére fgvelemmel
az Ingatlanra vonatkozd rlajdonjogat a Vételar kiegvenliéseig fcnmarr]": melvher Lf\*){\nindnan Elade
tudomasul veszi, hogy a mlajdonjog-fenntartas idétartama alatt 2 Vevd mlajdonszerzésre iranvuld jogat a
Vevd hozzdjarulisa nélkil nem csorbithatja.

7.2. A Ptk 6:216. § (3) bekezdese és az ingatlan-nyvilvantartasrol szold 20210 én C. torvény (a
tovabbiakban: Invev) 35 § (1) bekezdés g} ponya alapjan a jelen szerzédés alairasaval a Szerzédé Felek
kozosen kertk, tovabba Flado feltérel nélkih és visszavonhatatan hozzijirulisat adja ahhoz, hogy a Vevé
javara 2026.06.02. napjatol 2026.12.02. napjdig tartd hatarozott idduartamra adisvétel jogeimén az Ingatan
1/1 wladons hanvadira és a Vevé 1/1 aranvi wlajdonszerzésére vonatkozd rulajdonjog-fenntartashoz

kapesolodd vevds jog kerliljon bejegvzésre az ingatlan-nyilvantartasba. E korben okiratkészité iigyvéd
tajekoztatia a SzerzGdo Feleket arrol, hogy a 379/31"". (V. 15 Korm. rendelet (Invev, vhr) 45, § (3)
bekezdese alapjan a wlajdonjogjog fenntartisira megj c]olt hatarozort idétartam elteltével a mhtdon 0g
tenntartishoz  kapesolédod  vevdl jog az ingatlan-nvilvantartashél  hivatalbdl tordésre  keriil, illerve
okiratkészitd lgyvéd ugyvancsak tajékoztatia a Szerz6dd Feleket arrdl, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz
AOdd vevar jog bejegvzése esetén a jelen adasvérel szerzddeés mgatlanlizyl hatdsaghorz torénd

Kapcs
benyujrasanak a napjatdl szamitotr 6 honap alatr az Ingatlanra vonatkozd tovabbi jogok, vagy renvek (pl
vcgrehﬁ;msx jog. ]claalog;og. sth.) bejegvzese, vagy feliegvzése irint kérelmek alapidn indult eljarist az
ingatlanigyl hatdsag felfiggeszu, Okiratkészitd tgyved nvomarékosan felhivia a Szerz6dé Felek figvelmét
az 5.6. pont szerint tajchoztatasi kotelezettség teljesitésének a fontossigara, hiszen a saikscges
tijékoztatds megadasanak a hudnyaban a 7.3. pont szerinti Bejepyzési engedély benvijtisira nem kerulhet
sor az ingatlanugy hatosaghoz és amennyiben a jelen pont szerint tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodo
vevdl jog adotartama alart a Bejegyzési engedély benvijtasara nem keriil sor az ingatlantigyi hntc:’ws:’zghom
tgy abban az esetben az ingatlantigyr hatdsag a mlajdonjog-fenntartashoz l{'tpcqoiédé vevol jogot 1ol a
ingatlan-nyilvantartasbol, 2 Vevd rlajdonjoginak a bej c,g\':'c ére nem kerdl sor ¢és az ingatdanigyi Inmwg
intézkedik a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodo vevér jogok id6tartama alatr esetlegesen felfuggesztert -
pl. végrehajuasi jog, jelzalogjog, stb. bejegyzése, vagy felj jegvzése iranti - eljarasok [olvtatdsa irint
Okiratkeszité lgyved tijckoztara a Szerz6dé Feleket, hogy a jelen szerzédésnek mgatlaniigyi hatdsaghoz
torténd benvijtasanak a napjardl a Szerzad6 Felek erre iranyvuld kérése esetén tajékoztatast ad.

7.3. Szerz6dd Felek a jelen szerzédés alairdsival egyvidejileg, a teljes Véreldr kifizetését megeldzden,
okiratkészito Ggyvéd ellenjegyzésével ellitorr kiilon okiratba foglaltan (a tovibbiakban: Bejegyzesi
engedély) felretel nélkult és visszavonhatatlan heleegvezésuker adjak ahhoz, hogy minden tovabbi
jognvilatkozatuk megtétele nétkil, adasvétel jogeimén, az Ingatdan 1/1 wlajdont hanvada vonatkozdsaban a
Vevé 1/1 arinyt wlajdonjoga az ingatlan-nyilvintartisba bejegvzesre, mig az [ladé 1/1 ardnvi
tulajdonjoga onnan torlésre kertiljon.

8. Ugyvédi letétre vonatkozé megallapodds

8.1. Szerzodé Felek — a jelen pontban, mint Letevdk — a jelen szerzodés aldirasaval eovideyiileg a Bejegyzési
engedéht 4 eredeu példanyban okiratkészitG Ggyvédnél, mint letétkezelénél (a tovebbiakban: Letétkezels)
Orzest letéthe helyezik azzal a letéti utasitassal, hogy Letétkezeld a Vételar teljes dsszegének a kifizetésér és
annak az 5.4. pont szerinti igazolasat kéverden a Szerzddd Felek minden tovabbi jognyilatkozatanak a
bevarasa nélkil jogosult és koteles a Bejegyzést engedély sziikséges példanvait az illetékes foldhivatalho
benyijtani a Vevé rulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisi bejegyzése érdekében. Letétkezels a Bejegvzés
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engedély 4 ereden példinvinak a letétbe helyezdsét a jelen szerzddés alafrisaval igazolja, amely gy
egvidejlleg leteu igazolisként 1s szolgdl.

8.2. Letevok a letétbe helvezen nyilatkozatukat nem kévetelhetik vissza. Abban az esetben, amennviben az
adasvétell szerzodes a Szerzadd Felek barmelvikénck az clillisa, avagy a Szerzddd Felek kozos
megegvezese alapian jogszerlien megszinik, ezen ténvnek, valamint a Szerz6dé Pelek maradéktalan
penzigyt elszimolisanak Letétkezeld felé torténd dgazolisat kivetden Letétkezeld o Bejegyzés: engedély
eredeti peldanyait — egy eredeti példany visszatartisa mellett — az Eladd részére visszaadja. Felek
megallapodnak, hogy vitis esetben Letetkezeld jogosult a Bejegyzési engedélyek kiadisat jogerds birosag
itélet meghozatalalg megtagadni.

8.3. Letevok ¢s Letéthezeld rogeiuk, hogy a jelen pontban részletezert tgvvédi letétre vonatkozd
megallapodas a nyilatkozatoknak az illetékes foldhivarali osztalva részére toriénd tovabbitasival, a
nyilatkozatok Eladd reszére 1oriénd visszaadasaval, illetve a nyilatkozatok biros letétbe helvezésével szinik
l'llﬂg.

8.4. Letevdk a letét kapesan ellenszolgdltatds nvijtisira nem kételesek (ingvenes letér).

8.5. A jelen pontban nem szabdlvozou kérdésekben az vgyvédi letétekre vonatkozd specidlis szabalyok,
valamint a Ptk hatdlvos rendelkezéset az irinvadok.

9. A szemclyi jbvedelemadé és a visszterhes vagyvondtruhizasi illeték

9.1. Elado kyelenu, hogy az Ingatlan értékesitése nem tartozik az dltalinos forgalmi adéfizetesi
kotelezettseg kirebe, rekuntettel arra, hogy Eladd nem afa-alany és a jelen értékesités nem mindsil sorozat-
jelleglinek. Okiratszerkesz1d ligyved wdjekoztatja az Eladér, hogy a személvi jévedelemadorol szolo 1995.
evi CXVIL torvény (a tovabbiakban: Szja. tv.) V. fejezet 11, § (3) bekezdés ¢) pontja érrelmében nem kell
bevallani azt a bevetelt, amely ingatlan dtruhazasibol, a vagyonti értéki jog gyakorlisinak atengedésébdl, e
jogrol valo lemondasbal szarmazik, ha abbol jévedelem nem keletkezik, tajékoztatja tovabbi az Eladort az
Szja. te. 62§ (4) bekezdésében foglalt aldbbi szabdlvrol:

WAL dngatlan |...) dtribdsdsdbil ssdrmasd jovedelom, ba as dtrbdsis a megesersés évében vagy az ast &iveld ot éoben
favienik, az (1)-(3) bekegdes exeriat kivsamitolt deszeg (¢ F alkalwasdsdban: sxdmitott Gisseg)

1100 szdzalika a megssersés évében év az asit kivetd énben.

L 90 sqddzalika a megisersds et Kiveli midsodik dvben,

- 60 ssedsaiika a megssersds ot kivetd Warmadik évber,

L 30 sxddgalékea a megssersyds évét koveld negyedik évben,

O dzaiiba a megesersie dodt kareli atidik & fovdbibe évben.”

oy ok g T

9.2. Vevé a jelen szerzidés aldirisival tudomasul veszi, hogy az altala fizetendd visszterhes
vagyonatruhazas: illeték az Ingadanoknak a Nemzetu Ado-és Vimhivatal dltal megillapitort forgalmi
értckeknek a 4 “a-a. Vevd a jelen okirat alairasaval tudomasul veszi okiratkészitd ugyvved tajckoztatasat az
illetékekrdl szolo 1990, évi XCIIL torvény (a tovabbiakban: Itv)) 21. és 26. -aiban foglalt kedvezménvek
és mentességek tekintetéhen, amelvre figvelemmel kijelent, hogy kedvezmény és mentesség nem illed meg.

9.3. Okiratkeszité Ggyvéd tajékoztatja a Vevér, hogy &t terheli azon kételezettség, hogy a jelen
jogigylethez kapcsolddo az | Ingatlan-vagvonszerzés adatainak bejelentése visszterhes és ajandékozassal
torrénd szerzés esewn’” elnevezési B4OULE adatapor személyesen, vagy clekronikus Uton a jelen szerzddés
alairasdrol szamitote 30 napon beliil benytjtsa a NAV felé,

10, Szerz6d6 Feleknek a Foldforgalmi torvényre figvelemmel tett nx‘iiatkdzgtgi

10.1. Szerz6dé Felek mdomasul veszik, hogy:

a.) Elado, mint tulajdonos dltal elfogadort vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt adasvételi szerzédésbe
kell foglalni és azt az Eladdnak, mint wlajdonosnak a jelen szerzédés aldirasatél szimitort 8 napon
belil a fold fekvése szennt dllerckes mezdgardasagi igazgatasi szerv részére kell megkaldeni jovihagyas
céljahdl,

b.) ha az elozetes vizsgalat eredményeként a mezdgazdasigl igazgatisi szerv nem tagadja meg az adasvéreli

A

Keller Gaborme Komiromy Veronika Dr. Németh/ Arpad



Oldal |6/8.

szerzOAes jOvahagvasat, akkor végzésben megillapina a szerzodés kozzétéreire valo alkalmassagat és
hivatalbdl elrendeli a szerzddés kozzétetelét azual, hogv a kézzérdielre valo alkalmassig megallapitasa
nem mndsil az adasvételi szerzddes hardsigt jovahagvasanak,

}a mezGgazdasigi igazearis: szerv az eldbbick szertnn dontesér kozli az Fladdval, az adésvérel;

o

szerzades szerint Vevovel, valamint az addsvétel szerzddest megklldi 2 fold fekvése szernt illetékes
telepiilesi énkormanyzar jegvzojének és a jegyzi hirdetmeényi \ton kozli az adasvétel szerzodést a
torvénven, vagy megallapodison alapuld eldvasarlisi jog jogosultjaival,
d.} a mezdgazdasigt igazgatdsi szerv a 11.1. pontban foglalakea tekinterte] okiratkészité Opvved részére
kiildi meg az elébbi hatérozatokar, amelyrdl okiratkészitd Ggyvéd haladéktalanul tajckoztatia a Szerzdds

Feleket.

10.2. Eladé kielenu, hogyv 1z Ingadan tekintetében foidhasznalat jogosultsiga senkinek sem all fenn,

ennek  megfelelden  féldhasznalar jogosultsaga  sincsen  senkinek bejegyezve  a  fSldhaszndlau

nyilvantartasha.

10.3. Veuds blintetdjogs feleléssége mdataban kijelenli/kbteiezettsége! vallal arra, hogy:

a.) toldmivesnek nem minésals belfoldi természetes szemely, akinek a birtokaban allo foldterilet
nagysaga a megszerezni kivant Ingartlan teriletagysagaval egytirt sem haladja m=g az 1 hekedrey,

b,

az Ingatlan hasznalatic — kivéve a Foldtorgalmi torvény 13. § (2) bekezdésében meghatirozot esercker
~ masnak nem engedi ar, azt maga hasznala, és ennek soran eleget tesynek a foldhasznositasi
kotelezertségenek, tovabba vallalpa, hogy a megszerezni kivant Ingadant a tula;donszerzes idépontjatl
szamitott 5 évig - a Féldforgalmi wrveny 13. § (3) bekezdésben meghatarozot eserek kivételével - mas
célra nem hasznosita,

nincs a foldhasznalatért jird ellenszolgaltatis teljesitésébdl eredd barmilyen koribbi foldhasznalatial
kapcsolatos jogerdsen megillapitott és fennillo dij- vagy egveb tartozasa, egyidejlleg elfogadia ¢és
radomisul veszi, hogr amennyiben utélagosan elvegzett ellendrzés sordn jogerdsen megallapitasra keril
elobbr nvilatkozatinak a valodansdga. ugy az bintetdjogi feleidsségre vonast, tovabba a megszerzen
foldre vapatkoxzoan a jogsértd dllapor fennallasanak idétartama alatr részére folvdsitort koltségvetést,

o~
S

VAgY curopal unios dmogatasnak megfeleld penzosszeg visszafizetésének a kotelezettségér vonja maga
utan,

doa jelen tulajdonszerzést megeldza 3 éven beldl jogerdsen nem allapirottak meg. hogv a srerzés
Korlitozisok megkeriilésére iranyuléd jogugvletet kéto volna,

e.; a birtokiban dllé f6ld jogellenes, mds célii hasznositdsa, vagy hasznositdsi kotelezettség megsértése
miatt az ingatlanlgyi hatosag — a jelen nyilatkozat megtételét megelézd 5 éven belil — jogerdisen
foldvédelmi birsagot nem szabott ki,

£) a109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §-dra figvelemmel részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

s

) magyar allampolgar,

h.} az Eladdval nem all kézeli hozzatartozo: viszonvban,

i1, Ugyédi megbizas

IL1. Szerz6d6 Felek megbizast és meghatalmazast adnak a Dr. Németh ,ﬁrPéd UCpvvéds Troda (szekhely:
4025 Debrecen, Macsai Sandor utea 3. 1/5., eljaré ugyved: dr. Németh Arpad, cégkapu elerhetdsége:
18949168# cegkapu, helvettesitésére jogosult: dr. Németh-Gvarmati Andrea egveni Ggyved /székhelve:
4025 Debrecen, Micsai Sandor utea 3, 1 Iy, cégkapu ciérhctéségc: 57?[}9286#ccglmpu /) részére a jelen
adasvételi szerzGdés elkészitésére. cllenjegvzésere, valamint a mezégazdasagi igazgatisi szerv és az
ingatlantgyi hatésig részére torénd benyijtasara, tovabbi a mezGgazdasigl igazgatisi szerv ¢és az
ingatlanigyi hatdsag eldet eharisok soran a teljeskorG képviseletitk ellitasara a Vevd tulajdonjoganzk az
wgatan-nyilvintartasi bejeg 73sével befejezdleg.

11.2. Szerz6dé Felek kijelentik, hogv 2z okiratkészite lgyved részére adott meghizas és meghatalmazas
kiterjed az szerzédésnek az mgatlanigyi hatdsaghoz 10rténd benyujtisaig a szerz5désben tirtént hibas
néviris, szam-, vagy szamitdsi hiba, vagy mas hasonld eliras esetén (Hrénd - szerzBdés Felek alrali
maodositas nélkiili - kijavitdsara,

g -V

Keller Gaborné Komitomy Veronika Dr. Németh ppan
!

{



Oldal [ 7/8.

11.3. Okuratkészitd tpyeid az eldbbi pontok szerind megbizasokat és meghatalmazasokat a jelen szerzGdés
alairisaval elfogadya.

Ve

12,1, Szerwddd  Felek o sajdt  vonatkozasukban kijelentk, hogy i ¢ olvasni képes,  teljes
cselekviképességgel bird, nagvkort természetes szemelvek és magyar allampolgirok, akiknek belatisi-,
valamint cselekv e s szerzddeskonés képessége sem jogszabily, sem hatosagr hatirozat, sem egeszség
allaporuk  alapjan nincs korlatozva, vagy kizarva, tovabbi nines tudomdsuk egveb olvan lénveges
korilményrdl sem, amely a jelen szerzidéshe toglalt jognvilatkozatuknak az ervénvessépét korlitozna, vagy
kizarna.

12.2. A jelen szerzddés elliészitésével felmerild kélrségeket és a foldhivatali szolgalatasi dijakat a Vevd
fizett,

12.3. A jelen szerzGdésben nem szabilvozort kérdésekben a Pk, hatalvos rendelkezésel az rinvadoak.

12.4. A jelen szerzédés biarmely részénck ervénytelensege, vagy végre nem hajthaté volta nem érind a
szerzGdes wbbi rendelkezésér. Amennviben ilven ervényrelenség, vagy \'égrehzith:n.ad:ms.‘ig meriilne fel, az
adott rendelkezés elveszu hatdlvar, mig a jelen szerzédés tobbi része érvénvben marad.

12.5. Szerzddo  Felek  megallapitjak, hogy Debrecen Viros Onkormanyzata a helvi 6nazonossag
védelmérdl szold 2025 évi NIVITL wrvényre figvelemmel nem alkotort onkormanvzat rendeletet a
torveny szernt jogvédelmi eszkéz (akar szemelvi, akar dologi) bevezetésére,

12.6. Szerzodd Felek kyelenuk, hogv Oket okirathészitd tgvvéd rajckoztatta a tertilen kozigazgatas
mukodésevel kapesolatos egves kérdésekrdl, valamint egves 1orvenyeknek az Alaptorvény tzenegvedik
modositisaval Gsszefliged modositasirdl szold 2022, évi NNTI. torveny 11, §-a szerint adatvaltozas-
kezelesi szolgaltatis igénybevételenck lehetésépérdl,

12.7. Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy az cljdrd igyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelozesérdl és megakadilyozasardl szolo 2017, évi LIIL wrveny, valamint a Magvar fg;“\’i‘dj Kamara
eldirasainak (fgy kilonosen az 14/2018. (V1. 25) MUK szabalyzat rendelkezéseinek) megfelelden kateles
az tgylet €s a Szerz6do Felek adatairdl nyilvantartast vezetni, és iratciraban, harmadik személvek részere
hozza nem férheté helyen megdrizni. Szerzddé Felek rudomasul verték okirarszerkeszto tgvved azon
tajckoztatasat, miszerint adataikat az eljiré Ggvéd kizardlag a jelen szerzidésher kapesolodsd megbizas,
dletve a  jogszabalyokban  meghatirozort kotelezettségek  teljesitése  érdekében  kezelhed, azokrdl
felviligositast Kizdrolag a fent megielolt jogszabalyban emlitett esetekben a torvény altal megjeldlt
hatdsigoknak adhat. Az adatok kizdrolag az ingatlan-nyilvintartasi és az ahhoz kapcsoladé eljarasban
hasznalhardk fel, és a jogszabilyban clbirt irattirazdsi ideig tarolhatok. Az érntetr személynek joga van
barmtkor kérelmezni a szerkesztd tgvvedtol, adatkezelétd] a ra vonatkozd szemelves adatokhoz vald
hozzaferest, mformaciokiadast, azok helyeshitését, t6rlését vagy kezelésének horlatozasat, és riltakozhat az
ilven személves adatok kezelése ellen, valamint a joga van az adathordozhatésighoz. Joga van a

hozzdjarulisa barmely wdépontban t6riéné visszavonisihoz, amely nem énnt a visszavonas eldu a
hozzajarulas alapjan végrehajtott adatkezelés jogszer(iségér,

12.8. Szerzddd Felek a jelen szerzodés alairisaval tantsitjak, hogy oket eljiré ligyvéd a pénzmosis és a
terrotizmus megeldzésérdl és megakadilyozasardl szolo szabalvzat rendelkezéseivel Osszhangban, annak
megfelelben azonositotta, az azonositas a Szerz6dé Felek altal felmutatort személyt azonositd igazolvany,
illetve a lakcimet igazold hatésagi igazolvany alapjan értént, amelyekrd] eljard vgivéd a Szerz6do Felek
clozetes hozzajarulasaval fénymasolatot készitert. A jelen szerz6dés aldirasival a Szerzédd Felek a 2017.
évi LIIT torvény szerind hatosagok  részére az csetleg sziikséges  adatszolgaltatisi kotelezertség
teljesitésehez hozzajaruinak. Szerz6dé Felek hozzdjarulnak tovabba ahhoz is, hogy adatatkat az eljaré
gyved az dgyvédi megbizas keretein belil kezelie. Szerz6dé Felek kijelenuk, hogy teljeskériien
megismerték és elfogadjak okiratszerkesztd tigvvédek Adatkezelési Szabalyzatanak rendelkezéseit, egvital
hozzajarulnak ahhoz, aogy okiratszerkeszid Ugvvedek a szerzddéskotési célok érdekében adataikat a
mindenkor hatélyos jogszabalvok rendelkezéseinek megfelelden kezeljék.

S e oy
i
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12.9. Szerzodda Felek agelen szerzddesben foglalakat egyben ugyvédi ténvallasnak s rekinuk. Szerzodd
Felek tudomasul veszik, hogy az ligyvedi roda wekinterében feleldsségeel tartoznak a megrert nvilatkozatok
és a szolgiltaton adatok m%fpiuowueu es valosagtartalmaert. Szerzodd Felek ugf.,mgsai\ tudomasul
veszik, hogy az fgyvédi wroda az adatok nem helves kozlésébdl és/vagy elhallgatisabol eredd
kiovetkezmeénveként semmilven feleldsséget nem vallal.

12.10. Jelen, magvar nvelven. 8 szimozow oldalbél ali ¢s 7 ereders, egrmassal teljesen megegyvezd
peldanyban készilt szerzddeés rartalmat Szerzodd Felek elolvasas ¢s ertelmezés, valamine a szerzddeés 1.
oldalan megjelolt személves adatoknak az ellendrzése uman, mint szerzddéses akaratukkal mindenben
megegvezor, Ggyvedt ellenjegyzes mellew ivjak ala.

Kelt: Debrecen. 20206, janius 02

. A o
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Keller Gaborné Komaromy Veronika
Elado Vevd

Készitettem és ellenjegyzem:
Debrecen, 2026. 06. 02,
Dr. Ncmeth Mpad ugvved
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GYULAI
SZABOLCS felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.12. 11.27.17

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: GYULAI SZABOLCS
Sziiletési hely: DEBRECEN
Sziiletési datum: 1999.11.19.

Anyja neve: SZABO ANGELA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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