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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrl Potari Imre szan. Potari Tmre (szil:. CHNED D an.: G,
szema).: |QESSMENNEE 2déazonosits jelo QUMM . sziz.sz. GEENEEED 6636 Martély, Alkotmany
1.23.sz4m alatti lakos, magyar allampolgér, mint Eladé;

mésrészr6l Kiss Mihaly sz.n. Kiss Mihaly (szil.: CEENNNS & :oyi: ncve. @D

szem.a.j,:ﬂ, adbazonosfté jele: NN, szig.sz. GEED.
bldmuves nyilvintartaséba vételi hatirozat széma: GENIIER Ncmzeti Agrirgazdasigi
Kamarai nyilvantartdsi széma: Q) 6636 Miricly, Széchenyi u.20.s24m alatti lakos, magyar
allampolgar, mint Vevé kozott alulirott napon és helyen az aldbbi feliételekkel:

SzerzGdés targya

L.1. Szerz6dé felek megallapitjdk, hogy a Martély kitlteriilet 0174/13 helyrajzi szamd, ,,rét” ingatlan-
nyilvéntartasi megnevezésti, 3 min.o., Ssszesen 4 ha 3509 m?2 teriletli, 71.79 Ak értéki ingatlannak Pétari
Imre Eladé II/135. sorsz.a. bejegyzett 452/7177-ed ardnyt tulajdonosa, Az ingatlan Natura 2000 teriifet. Az
ingatlant terheli IT/2.sorsz.a. foldmérési jelek elhelyezését biztositd hasznalati jog valamint 111/3.sorsz.a. az
MVM Démész Aramhélézati Kfi. javara 1098 m2 teritletre bejegyzett vezetékjog, egyéb terhelés az
ingatlanon nincs.

1.2. Elad6 ezennel a per, igény és tehermentességért szavatossagot vallalva, Ssszes alkotorészével és
tartozékaval egylit, &rokre és visszavonhatatlanul eladja a jelen okirat 1.1. pontjdban meghatarozott,
Martély kiilteriilet 8174/13 helyrajzi szdma ingatlana 452/7177-ed tulajdoni hényadit a kélcstndsen
kialkudott 383.600.-Ft, azaz Héromszaznyolevanharomezer Hatszaz forint vételarért,

2.1. Kiss Mihdly Vevé az 1.1.pontban kériilirt Mdrtély kiilterittet 0174/13 helyrajzi szimt ingatlant
ismert, megtekintett 4llapotdban ezennel megveszi 452/7177-ed ardnyd tulajdonjoggal, addsvétel jogeimén,
383.600.-Ft, azaz Haromszaznyolovanharomezer Hatszaz forint vételarért.

2.2. Szerz8d6 felek rdgzitik, hogy a vételarat kozosen allapitottak meg, azt korrekt €s redlis piaci drnak
tartjdk, amelyre tekintettel a jelen szerz8dést érint§, feltfing értékaranytalansag miatti megtamadasi jogot a
Ptk. 6:98.§ (2) bekezdése alapjan kifejezetten kizarjak.

Vételir megfizetése

3.1. A Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy 2 jelen okirat hatosagi jovéahagydsatdl szamitott 15 napon beliil
megfizeti az Blado részére a teljes vételdrat, azaz 383.600.-Ft, azaz Héaromszéznyolevanhdromezer Hatszéz
forintot atutaldssal. Potari Imre Eladd a jelen okirat alairasaval akként rendelkezik, hogy a teljes vételdr
megfizetését a sajét nevén 1éve, «@EBankna! vezetett NN < ;-  sz:mlij4ra

kéri teljesiteni, amely szémldra t6rténd teljesitést sajat kézhez t5rténd, szerzédésszerls teljesitésnek tekint,
Birtokbaaddssal kapesolatos rendelkezések
4.1. Szerzbdd felek rogzitik, hogy a szerz8dés térgyat képezé ingatlant 2026.12.31. napjaig tartd

haszonbérleti szerz8dés alapjan a Martélyi Agrg Kit Haszonbérld hasznélja. Eladé t4jékoziatia a Vevdt, az
ingatlanra létrejott hatdlyos foldhasznalati szer i Srleti dii dves Osszege 3.000.-F/AK.
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A Vevd a haszonbérleti szerzédés lejdrtat kverd napon, azaz 2027.01.01.napjin Iép az ingatlan birtokdba
Felek megallapodnak abban, hogy a bérbe adott ingatlan utn, a 2026.évben kifizetésre kertild haszonbérleti
dij még teljes egészében az Eladdt illeti. A Vevd a birtokbaadds napjatél kezdd8en hizza az ingatlan
hasznait és viseli annak terheit. A tulajdonjoggal kapcsolatos jogok és kotelezeftségek a tulajdonjog
bejegyzésétdl kezdve illetik és terhelik a vevdt. A szerzédés a szerz6dd felek kozott az alairastol hatalyos s
a jovahagyassal valik érvényessé. Szerz6db felek megallapodnak abban, hogy az eladé atrubdzza a
mezbgazdasagi vagyoni értékl jogokat is az adédsvétellel, igy a tbriénelmi bézis jogosultsagot, valamint a
vadéiszati jogot is. Felek a birtokl4ssal kapesolatosan mast rogziteni nem kivannak.

Ingatlan-nyilvintartisi rendelkezések

5.1. Az Eladé a tulajdonjogét fenntartja, a Vevd tulajdonjogdnak bejegyzése az Ingatlanra vonatkozéan a
telies vételar Eladd részére tdrtént megfizetését kivetben lehetséges. Szerz8dS Felek jelen adésvételi
szerzGdés aldlrasdval kérik az illetékes ingatlantigyi hatésdgot, hogy a szerz8dés térgyat képezd Martély
kiteriilet 0174713 helyrajzi szdmi ingatlanra 452/7177-ed tulajdoni ardnyban a tulajdonjog-fenntartashoz
kapesolodd vevdi jogot Kiss Mihaly Vevd javara - a bejegyzés hatdlydnak kezdetére iranyad6 idGponttol
szamitott 3 (hdrom) hoénapos id6tartamra sziveskedjék bejegyezni, amelyhez Eladé feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajdruldsat adja jelen szerz8dés aléirdsaval.

5.2. Blad6 a jelen szerzbdés alairdsaval egyidejlileg tigyvédi letétbe helyezte a kiilon okiratba foglalt
tulajdonjog bejegyzési engedélyt, amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajéruldsat adja ahhoz, hogy a
tulajdonjog - adasvétel jogeimén ~ a Martély killteritlet 0174/13 helyrajzi szAmd ingatlanra 452/7177-ed
tulajdoni ardnyban bejegyzésre keriiljén Kiss Mihdly Vevd javara és ezzel egyidejlileg az Eladd kéri és
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz is, hogy az 6 tulajdonjoga torlésre keriilion a
szerzOdés thrgyat képez6 ingatlanrdl,

5.3.8zerz8d6 felek felhatalmazzék ligyintézd tigyvédet, hogy amennyiben a teljes vételdr megfizetésre keriilt
az Fladd részére, gy a bejegyzési engedélyt figyintézd figyvéd jogosult és koteles benyijtani az illetékes
Foldhivatali Osztalyhoz. Elad6 a jelen okirat alafrdsdval kdtelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar
meglizetésének tényérdl haladékialanul értesiti okirat szerkesztd tigyvédet a drvarga.eva@t-online hu email
cimre kitldoit elektronikus {izenetben megkiildott nyilatkozattal és felhatalmazza tigyintéz8 Ggyvédet, hogy
amennyiben a teljes vételar megfizetésre keriilt a jelen okiratban rdgzitett szdmlaszdmra, gy a bejegyzési
engedélyt ligyintéz6 ligyvéd benytjthatja a Foldhivatali Osztdlyhoz. Az eladéi értesités elmataddsa esetén
Vevd is jogosult a teljes vételar megfizetését hitelt érdemlBen — banki igazoldssal - igazolni eljar6 ligyvéd
felé. Alulirott letéteményes ligyvéd kotelezetiséget vallalok arra, hogy a teljes vételar megfizetését kbvetben
a bejegyzési engedélyt a foldhivatathoz benytjtom. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy ezen pontban
rogzitetteket egyben letéti szerz8désnek is mindsitik. Felek kozdsen kérik a fenti valtozds Foldhivatali
atvezetését a tulajdonjog bejegyzési engedély becsatoldsét kovetben, melynek foganatositisira mindannyian
kifejezetien engedélyt adnak. ¢
Szavatossagi vallalasok

6.1.8zerz6d6 felek rogzitik, hogy az dtruhdzasra a per, igény és tehermentességért szavatossagot vallalva
kertil sor.

6.2. Eladd kijelenti és szavatol azért, hogy — a jelen okiratban rogzitetteken kiviil - harmadik személynek
nincs olvan joga, amely Vevd tulajdonszerzését akadélyoznd, vagy az ingatlan haszndlatdban barmilyen
mddon korlatoznd. Elado kuldn szavatolja azt is, hogy az ingatlan nem képezi hazastarsi vagy egyéb kizds
vagyon részét, azzal Ondlldan és kizarGlagosan jogosult rendelkezni. Elad6 szavatol azért is, hogy az
ingatlannak ingatlan-nyilvéntartdson kivili tulajdonosa nincs. Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy az
ingatlannal kapcsolatban a Vev$ tulajdonjog bejegyzésének id6pontjdig nem tesz semminemil olyan
nyilatkozatot, amely Vev® tulajdonszerzését akadalyoznd, igy kiilonsen az ingatlant nem idegeniti el és nem
terheli meg.
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6.3.Elad6 kijelenti, hogy az 1.1. meghatérozott ingatlant semmiféle, jelen szerz6dést megel6zden keletkezett
add- vagy koztartozds, illetbleg egyéb tartozds mem terheli. A tulajdonjog bejegyzésének idépontja el&it
keletkezett esetleges tartozasokat az Eladé kételes rendezni, és ezért kifejezetten szavatossdgot vallal.

6.4. Szerz6ds felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd foldre a helyi 6nazonossdg védelmérdl szo6ld
2025. évi XLVIIIL t5trvény (a tovabbiakban: Hovtv.) felhatalmazésa alapjan a teleptilési onkorményzat
rendelete el6vasarldsi jogot nem alapitott. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az addsvétel targyat képezd foldekre
a magyar épftészetrdl sz616 2023. évi C. tdrvény (a tovabbiakban Méptv.) elévasarlési Jjogot nem alapitott.

Elévasarlisi jog

7.1. Szerzddé felek tudomassal birnak arrdl, hogy a 2013.évi CCXILtv. értelmében a Foldforgalmi térvény
fSldre vonatkozo szabalyait kell alkalmazni az ad4svétel targyat képez6 foldrészletre.

7.2. Szerz6d§ felek mindannyian biintet8jogi feleldsségiik tudatdban jelentik ki azt, hogy cselekv6képes
magyar &llampolgérok, a vevé ezenkiviil azt is, hogy tulajdonszerzési képességgel rendelkezik, mivel a
1./pontban atruhazott ingatlan tulajdonjoginak megszerzésével a tulajdondban levd termbfsld nagysiga - a
mér tulajdondban és a haszonélvezetében 1év8 fld teriiletnagysdgénak a beszamitédsdval — nem haladja meg
a 300 ha-t, a birtokéban levé term6fold teriiletnagysiga a megvett ingatlan teriiletének beszamitdsaval nem
éri el az 1200 ha-t, a tulajdondban és haszonélvezetében 4116 foldteriilet hektarban kifejezett térmértéke
mennyiségének hiisszorosa, valamint a mar tulajdondban 41l és megszerzésre kerlil§ részardny-tulajdon
Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes Osszege nem haladja meg a 6000-ct, a fentiek
értelmében a vevs tulajdonszerzése nem iitkozik tulajdonszerzési korlatozasba a 2013.évi CXXILTv.16.§-a
alapjén. Alulirott vevé kijelentem, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezem.

7.3. A vevé a jogligylet soran eldvésarldsi jog gyakorlaséra jogosult a 2013.évi CXXIL T8rvény 18.8. (1)
bekezdés d) pontja szerint, mint helyben laké foldméives. A vevd kijelenti tovabba, hogy ezen jogosulii

csoporton beliil ugyanezen torvény 18.§ (4) bekezdés a) pontja szerint legalabb 1 éve Gstermelék csalddi
gardasagdnak tagja, nyilvantartdsi szdma: ﬂMﬁs jogszabaly alapjén elGvasérlasi jog

gyakorlaséra jogosult személyrél nincs tudomasunk.
%.7.ioni‘éban meiilatérozott foldmiives feltételeinek
megfelel, a Hédmezvésarhelyi Foldhivatali Osztaly .sz.hatarozatdval a foldmiivesek

A vevl kijelenti, hogy a 2013.6vi CXXILTv. 5.
nyilvéntartdsba felvette, agrar kamarai nyilvantartési szama @ D

7.4, Szerz6d6 felek tudomdssal birnak arrél, hogy a 2013.évi CXXILtorvény 21.8. /1/. bek.értelmében az
egységes okiratba foglalt szerz6dést a felek alairésatél szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv részére meg kell killdeni jovihagyds céligb6l. A szerz8dés kozzétételre valé alkalmassagat a
mezégazdasagi igazgatdsi szerv allapitia meg végzéssel és egyidejiileg hivatalbsl elrendeli a szerzBdés
kozzétételét. Szerz6dd felek tudomassal birnak ardl, hogy a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
dnkorményzat jegyzbje hirdetményi titon kézli az addsvételi szerz6dést a torvényen vagy megéallapodason
alapuld el§vasarlasi jog jogosultjaival. Szerzéd6 felek tudomassal birnak arrél, hogy az 2013.évi CXXILtv.
7.§./1/.bek és 36.§./1/.bek.értelmében a szerzBdés érvényességéhez a ‘mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv
jovahagydsa szitkséges.

Szerz§d8 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az addsvételi szerzddés jovéhagydsat a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv vagy az addsvételi szerzédés bejegyzését az illetékes Féldhivatali Osztaly
alaki vagy tartalmi hiba, illetve hiany miatt elutasitja, vagy visszautasitja — de a felek szerzédésszegést nem
kovetnek el - ligy ezen esetben a fSldhivatali elutasité hatérozat kézhezvételét kvetd S munkanapon beliil a
jelen szerz6dést azonos tartalommal, azonos formdban — kiegészitve vagy a hianyt pétolva — ismételten
megkdtik, €s azt a foldhivatalba 0j szerz8désként benyujtjak. Ezen nem vart estben felek - sem egymdssal
szemben, sem okiratszerkeszt6 tigyvéddel szemben - megtéritési vagy krtéritési vagy egyéb kévetelést nem
érvényesithetnek, és a mdr teljesftett vételdrrészek be? -amitasra keriilnek az Gjbol megkotésre kertild

adésvm
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7.5. Szerz6d8 felek tudomasul veszik a Foldforgalmi t8rvény eldvasérldsi jog gyakorldsira vonatkozd
rendelkezéseit.
Kotelezettségvillaldsok

8.1. A vevé vallalja, hogy a f51d haszndlatat méasnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja és ennek sordn eleget
tesz a foldhasznositasi kdtelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idGpontjatol
szémitott 5 évig — a jogszabélyban meghatérozott kivétellel — mds céira nem hasznositja. A vevd
ktelezettséget vallal arra, hogy a fenndilé foldhaszndlati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg és a
megsziinésiiket kovetd idore vallalja a 2013.évi CXXILtv. 13.§./1/ bekezdésében foglalt kotelezettségeket.
A vevd nyilatkozik arrdl, hogy nines a foldhaszndlatért jard ellenszoglaltatdsdnak teljesitésébd! eredd
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatosan jogerSsen megéllapitott és fenndllo dij-vagy egyéb
tartozasa és a vevhvel szemben a szerzést megelézd 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotoit.

Vegyes rendelkezések

9.1. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz8déssel kapcsolatosan felmeriilo Ssszes koliseg,
igy vagyonszerzési illeték, a Foldhivatali Osztaly részére fizetendd 10.600.-Ft igazgatdsi-szolgéltatdsi dfj,
valamint {igyvédi k8ltség mind a vevd terhét képezi, mig az ingatlan esetleges tehermentesitése az eladd
terhe. A vevé kijelenti, hogy az dtruhdzott ingatlant mezGgazdasagi tevékenység folytatdsa céljara vasdrolta
meg. A vevd mez8gazdasigi tevékenységet folytaté személy, aki véllalja, hogy a vasdrolt ibldet
mezbgazdasdgi célra hasznositja és azt a birtokba adastol szamitott 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni
értékit jogot nem alapit. A vevd tudomadssal bir arrdl, hogy a foldteritlet haszndlatba vételét kvetd 30 napon
beliil f5ldhasznalati bejelentést tartozik tenni az illetékes Foldhivatali Osztalynal.

9.2, Szerz6d6 felek ezen szerzédés aldirasival megbizzdk és egyben meghatalmazzék dr.Heffner-Varga Eva
figyvédet (székhelye:6800 Hoédmezdvasarhely, Bakay u.1/A) a jelen addsvételi szerzbdés és az azzal
kapecsolatos egyéb okiratok elkészitésére és ellenjegyzésére, a jelen jogiigylette]l kapesolatos valamennyi
eljaras lefolytatdsara, és az illetékes foldhivatal elStti eljarasban teljeskori képviseletiikre, ideértve a
kifiiggesztési eljarast valamint a hatGsagi jovdhagyési eljérst is. Alulirott szerzbd8felek meghatalmazzuk
tehat dr.Heffner-Varga Eva tigyvédet, hogy ezen ligyben képviseletiinket az ligyvédi jogszabalyokban frt
teljes jogkrrel elldssa, ideértve a Mértélyi Polgarmesteri Hivatala, a Csongrad-Csandd Véarmegyel
Korményhivatal Foldhivatali FSosztalya és illetékes Foldhivatali Osztélyai eldtti eljardst is, amely
meghatalmazés magaban foglalja a hatosagi jovahagyésra irdnyulé kérelem nyomtatvény benyGjtsér &s
aldirasat is. Alulfrott igyintéz8 tigyvéd a jelen szerz8dés ellenjegyzésével a meghatalmazist elfogadom. A
fenti okirat egyben az Ugyvédekrdl szolé 2017. évi LXXVIIL tv.-ben szabalyozoit megbizisnak és
tényvazlatnak is min8siil, amely a Felek szerz8dési akaratat sz6 szerint tartalmazza.

9.3.A felek bemutatidk az eljaré tigyvédnek személyi igazolvAnyaikat, amelyek személyazonossdgukat
kizhitelesen tanGsitjak. A szerz6d8 felek a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérdl és
megakadalyozdsardl sz616 2017. évi LIIL torvény elBirdsai szerint az eljaré lgyvéd részére eldirt
személyazonosség ellenbrzési kotelezettség pontos teljesithet6sége érdekében felhatalmazzdk az eljars
tigyvédet a személyazonositd igazolvinyukrdl, a lakcimet igazolé hatésdgi igazolvanyukrol, valamint az
adéazonositd jeliiket igazold igazolvanyukrodl késziilt fénymaésolatoknak a jelen figy irataival torténd egytites
S1zésére és hozzajarulnak személyazonossaguknak és okmanyaiknak a Jogligyletek Biztonsagat Er8sitd
Adatszolgaltatasi Keretrendszerben torténd ellendrzéséhez. A szerz8dd felek a vonatkozd jogszabalyi
rendelkezések értelmében kijelentik, hogy a jogligylet megkétése sordn sajét neviikben jarnak el.

A felek az Buropai Parlament és a Tandes a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetdben t6rténd védelmérSl &s az ilyen adatok szabad dramlésérdl, valamint a 95/46/EK rendelet
hatélyon kiviil helyezésérdl sz616 2016/679 Rendelete (GDPR) elirdsai szerint a jelen szerzGdés alairésaval
hozzéjarulnak ahhoz, hogy a személyes adataikayaz eljaré iigyvéd a hatdlyos jogszabélyi rendelkezéseknek
megfelelden kezek
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9.4.Felek egyezden kijelentik, hogy teljes korii jogiigyletbiztonsagi ellenSrzéstikhéz hozzajarulnak, egyben
nyilatkozzak, hogy eljaré iigyvédtdl egyidejlleg a jogiigylet-biztonségi, valamint a pénzmosds- és a
terrorizmus  finanszirozdsdnak megel6zésérol szol6 tajékoztatdst megkaptik, az abban foglaltaknak
megfelelnek.

9.5.Eljard tgyvéd az Ingatlant a Foldhivatal elektronikus rendszeréb8l kikeért tulajdoni lap alapjn
beazonositotta, azt a feleknek bemutatta.

Ezt az adésvételi szerzédést felolvasas és megértés utan helybenhagyélag irtuk ald, mint akaratunkkal
mindenben megegyez6t,

Hoédmezdvasarhely, 2026. jalius 23.

Pétari Imre Eladé 55 . y Vevh
Alulirott dr.Heffner-Varga Fva Ugyvéd (székhelye:6800 Hodmez8véasirhely, Bakay u.l/A, kamarai

nyilvantartasi szama:16-017101, KASZ:36061357) ezt az 4ltalam készitert adasvételi szerzédést és azon a
szerz8d felek alafrasat ellenjegyzem Hodmez8vasarhelyen, 2026, jiilius 23.napjén.
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