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Melyet alulirott helyen és napon egyrészrél Justyak Janos sz. . (sz: an:

, személyi azonosito: ~ addazonosito jel: . magyar allampolgér)-4002.Debrecen, Aniké ;
utca 2. szam alatti lakos és Boros Nandorné sz. - (sz: an: © szemelyi
azonosito: addazonosité jel: magyar allampolgar) 4281 Létavénes, Petéfi utca 1. szam
alatti lakos, mint eladok,

- masrészrél Szima Rébert sz. (sz: " . an. . szemelyi azonosito:
i addazonositd jel: Magyar Agrar Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaraban
fennallé tagsaga nyilvantartasi szama: * magyar allampolgar) 4281 Létavértes, Karolyi utca 6. szam

alatti lakos, mint vevé kététtek az alabbi feltételek mellett:

1./ A szerz6d6 felek ragzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint az eladék tulajdonat képezik az atabbi zartkerti
ingatlanok az itt megjeléit hanyadban és éntékben:

1.1. Létavértes zartkert 5414 hrsz. alatt felvett 813 m2 teriiletii 1,98 Ak értékli sz8l6 miivelési agu zartkerti ingatlan
eszmei 2/8 hanyada. Ertéke: 15.000.-Ft (Tulajdonosok: Boros Néndomé 1/8 hanyad (tullap 11./9.) ériéke: 7.500.-
Ft, Justydk Janos 1/8 hényad (tul.lap 11./10.) értéke: 7.500.-Ft
Az ingatlanon nincs sz8l6lltetvény, igy az értékét nem kell meghatarozni.

1.2. Létavértes zartkert 5415 hrsz. alatt felvett 813 m2 tertlet(i 1,98 Ak érték( sz616 miivelési &gu zartkerti ingatlan 1/1
hanyada. Ertéke: 35.000.-Ft (Tulajdonosok: Boros Néndorné 2/4 hényad, ériéke: 17.500.-Fi, Justydk Jénos 2/4
héanyad, értéke: 17.500.-Ft
Az ingatianon nincs szdibiiitetvény, igy az értékét nem kell meghatérozni.

Az eladdk tajékoztatjak a vevdt, hogy 1.2. pontban megjelSit ingatlan eszmei 2/4 hanyada tekintetében a tulajdonjoguk
bejegyzése INYER/2026/835721 széljegyszam alatt folyamatban van a Dr. Fehér Attila Kézjegyzéi lrodaja hatésagi
felhivés alapjan. A széljegy tartalma az eladék tulajdonjoganak bejegyzése és az eladdk jogelddjének néhai Justyak
Janos (1924) tulajdonjoganak toriése.

2./ Az eladdk eladjak, a vev pedig megvéasarolja az eladdk tulajdonat képezé az 1.1. pontban megjeldlt ingatlan eszmei
2/8 hanyad tulajdoni illetéségét és az 1.2. pontban megjeldlt ingatlan 1/1 hanyadat adasvétel jogcimén - a foldhsz
kapcsolédd minden joggal egyiitt - megtekintett Allapotban, természetben megismert hatarokkal kélcsénésen kialkudott
50.000.-Ft azaz Otvenezer forint vételarért.

3./ A vevt az 2./ pontban megjelSit vételarat, vagyis 50.000.-Ft-ot jelen szerzédés alairaséaval egyidejlileg iigyvédi letét
alkaimazasaval teljesitette az eladdknak. Az iigyvéd a szerzédés aliraséval elismeri, hogy a vevé a vételarat
készpénzben Ugyvédi letétbe helyezte, melyet a letéti szerzédésben foglaltak szerint fizeti ki az eladdknak. Az eladdk
kijelentik, hogy a vételar fenti médon — Ugyvédi letéthe helyezés Gtjan - torténé teljesitését a vételar sajat kezikhdz
torténd szerzédésszert teljesitéseként elismerik.

4./ Az eladok feltétlen szavatosséagot vallalnak az atruhazott ingatlan(hanyad) per-, teher-, és igénymentességéén,
valamint azért, hogy azok tulajdonjogéra és hasznalatira harmadik személynek nincs olyan - ingatlan-nyilvantartason
kiviili - jogosultsaga, mely a vevd tulajdonszerzését akadalyozna.

Az elad6k téjekoztatidk a vevit, hogy a szerz6dés targyat képezd foldeket hatalyos illstve a jelen szerzédés megkotés
id6pontjaban még hatalyba nem lépett f8ldhasznalati szerzé6dés nem érinti.

5./ Az eladdk az ingatlanok birtokét a teljes vételar kifizetésével egyidejlileg, a mai napon ruhazzak &t a vevére, azt a
vevd birtokéba adjak. A vevd birtokba 1épése napjatd! viseli az ingatlanok terheit &s szedi azok hasznait.

6./ A vevd kijelenti, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatlanok vonatkozasaban elBvasarlasi joq illeti meq - a 2013. évi
CXXII. térvény (Foldforgalmi torvény) 18. § (1) bekezdése d) pontja alapjan, mint az olyan foldmivest, aki helyben
lakénak min&sl.

7./ A vevé nyilatkozza tovabba, hogy:

a) A Feldforgalmi térvény 5. § 7. pontja szerinti feltételeknek megfeleld fldmives, a fSldmtives nyilvantartasba
bejegyzésre kertit,

b) A Foéldforgalmi t6rvény szerint tulajdonszerzése nem utkozik a térvény szerinti féldszerzési és birtok
maximumba.

c) Kotelezettséget véllal arra, hogy a fold hasznélatat masnak nem engedi &t, azt maga hasznélja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségenek, tovabba vallalia, hogy a foldet a tulajdonszerzés
iddpontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. CXXII. tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével -
maés célra nem hasznositja.

d) Kotelezeliséget vallal arra, hogy a foldon harmadik személynek esefleg fennalls foldhasznalati
jogviszonyanak idStartamat nem hosszabbitia meg, és annak megsziinését kovetd idére a c) pontban foglalt
kételezettségeket vallalja.



€) Nincs a féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésebtl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal
kapcsolatos jogergsen megallapitoit és fennallé dij-, vagy egyéb tartozésa (foldriasznalati dijtartozas). ‘

f) A szerzést megeldzé 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerilésére iranyuld
jogugyletet kotott.

g) Inytv. vhr. 42. § alapjan nyilatkozza, hogy nem rendelkeznek részarany-tulajdonnal.

A felek kijelentik, hogy mas torvényen, illetve megéllapodason alapuld elvésarlasi jogosultrdl nincs tudomasuk.
Nyilatkozzak, hogy 'a magyar épitészetrd] szold 2023. évi C. térvény 127. §-a szerinti elévasarisi jog sem érinti az
adasvétel targyat képez6 ingatlanokat.

A szerzddé felek nyilatkozzak, hogy a helyi dnazonosség védelmeérd| szol6 2025. évi XLVl torvény alapjan az ingatlan
fekvése szerinti telepliés esetében jogvédelmi eszkozok alkalmazasat szabalyozo helyi 6nkorményzati rendelet nincs
hatalyba.

8./ A szerzédb felek tudomasut veszik, hogy jelen szerzédés a mezégazdasagi iqaz atdsi szerv jovahagyasahoz kétoit a
Foldforgalmi torvény 7. § (1) bekezdése alapjan. A felek megatlapodnak abban, hogy amennyiben a mezdgazdasagi
igazgatési szerv jelen szerzddés jovahagyasat megtagadja, vagy mas eldvasarlasi jogosulttal hagyja jové, abban az
esetben jelen szerzédésitk egymas kozétt nem valik hatélyossa.

A felek megallapodnak abban, hogy a vevé jogosull jelen szerzédéstsl elalini, ha az ingatian(hanyad)okra a szerzédés
aldirasat kovetben harmadik személy javara az ingatlan-nyilvéantartasba barmilyen jogot, vagy tényt jegyeznek be, mely
a vevd tulajdonszerzését vagy az ingatlanok hasznalatat korlatozza vagy akadalyozza.

A felek megallapodnak abban, ha jelen szerzédés az eladdk és a vevd kdzott nem'lép hatalyba, vagy a fenti ok miatt a
vevd elall a szerzidéstd!, az eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a tudoméasszerzéstél szamitott 5 (6t) napon
beltl a vev) altal — Ggyvédi letét atjan - kifizetett vételarat visszafizetik a vevonek, illetve amennyiben lehetséges a
szerz8dést (jra megkstik a felek. Amennyiben az eladdk visszafizetési kotelezettségikkel késedelembe esnek, ugy napi
500.-Ft késedeimi kotbéart kételesek fizetni a vevinek.

9./ Az eladdk feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy - tulajdonjoguk tériésével egyidejlileg
- 8 vevd tulajdonjogat- az 1.1. pontban megjelslt ingatlan eszmei 2/8 hanyadéra és az 1.2. pontban megjeldlt ingatian
111 hanyadéra - adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék.

10/ A szerz8dé felek kijelentik, hogy jelen szerzédést, az Ugyvédi megblzésra iranyuld tényvazlat részeként is,
aldirasukkal elfogadjék. Kijelentik, hogy az eljard lgyved kioktatta Gket a jelen jogugyletbd! eredd jogaik és
kotelezettségeik teljesitésére, valamint thjékoztatta az adé- és illetekjogszabalyok valamint a Foldforgalmi torvény jelen
szerzOdést érintd rendelkezéseirdl, akik ezen kioktatast tudomasul vették és mindezek ismeretében kotdtték meg jelen
szerzédést.

11./ A felek megdallapodnak abban, hogy a szerzédéssel kapcsolatban felmerdld igazgatasi szolgaitatasi dijat és a
vagyonatruhazasi illetéket és az ligyvédi munkadijat a tulajdonjogot szérzé fél viseli.

Az eiad6k tudomasui veszik, hogy azon ingatiahdnyadaik vonatkozdsaban, amelyet 5 éven belal értékesitettek,
amennyiben ezen ingatlanhényadaik értékesitésébbl szarmazo bevételukbs! Jovedelmiik keletkezett, gy adébevallsi,
és fizetési kotelezettségliknek 6nad6zoként kell eleget tenni.

12./ A szerz6dé felek megbizzak és egyben meghatalmazzak dr. Liptay Emese 4281 Létavértes, Kossuth utca 4. szam
alatti Ogyvédet (tel: 06-30-322-4051., e-mail: driiptay@gmail.com, Kasz: 36064608, cegkapu#47471626) jelen
szerzddés és az azzal kapcsolatos egyéb iratok elkészitésére és ellenjegyzésre, a jelen joglgylettel &rintett tulajdonjog
bejegyzése és toriésével kapcsolatos valamennyi eljaras lefolytatasara, az illetékes foldhivatal (ingatlangyi hatésag), a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv és szilkség esetén a jegyzd el6iti eljarasban teljes kor( képviseletokre a tulajdonjog
bejegyzéssel bezérolag valamint a B400e adatlap kitoltésére és benyujtasara,

A meghatalmazés kiterjed sz(kség esetén jelen szerzddés kijavitaséra is. Az Ogyvéd a megbizast és a meghataimazést
ellenjegyzésével elfogadia.

A felek kijelentik, hogy az altaluk szolgaliatott adatok alapjan elkészilt, nyilatkozataikat helyesen rogzité szerzfdést az
ugyved felolvasta, megmagyarazta majd a felek elolvasas és érielmezés utén, mint akaratukkal mindenben megegyezdt
alairtak és annak egy-egy eredeti példanyat atvették. A

Létavértes, 2026, jdlius 15.

Justyak Janos eldao Boros Nandorné eladé Szima Rébert vevs

Ellenjegyzem:
Létavértes, 2026. julius 15.
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