ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrél

Fodor Zoltdnné (sziiletési csalddi &s uténeve:

szilletési helye, ideje:

anyja sziiletési csaladi és uténeve:

személyi azonosito:

adbazonosité jel:

allampolgarsag: magyar)

8512 Nyérdd, Arany Janos u. 46. sz4m alatti lakos, mint eladé (tovibbiakban: elado),
mdsrészrs]

Verraszt6 Gergely (szilletési csaladi és uténeve: )

sziiletési helye, ideje:

anyja szilletési csalédi és uténeve:

személyi azonosits:

addéazonosité jel:

allampolgérsag: magyar

adGszam:

NAK nyilvantartasi szdm:

fldmives bejegyzd hatdrozat: )

8512 Nyérad, Arany J. u. 75. (tart.hely: 8512 Nyarad, Rakéezi u. 15.) szam alatti lakos, mint vevé
(tovabbiakban: vevd) kozbtt az alulirott helyen és napon, az alébbi feltételek szerint:

1./ Szerz8d9 felek rogzitik, hogy az eladé tulajdonat képezi az alébbi ingatlan az aldbbi ardnyok szerint:

Telepiilés | Fekvés | Hrsz | Miivelésisg Terillet | Ak Tulajdoni hanyad 1 Vételar |
Nyardd | kilteralet | 090/5  szamt6  62044ha | 108,65 | 21730/21730 (azaz 1/1) | 10.000.000,-Ft |
| | | (tulap [V4.,5..7.)

=== l - . - x
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan Verrasztd Jozsefné haszonbérletében 4ll a foldhasznélati nyilvéntarts

szerint 2020.03.26. napj4tol 2030.12.31. napjig, 50 kg/ak/év biza érékének megfeleld bérleti dijjal, azonban

felek a szerz8dést mar meghosszabbitottsk 2039.12.31. napjéig véltozatlan bérleti dij mellett, a hatéségi
Jjévahagydsi eljaras folyamatban van.

27 Szerz6dd felek megéllapodnak, hogy az eladé - a vevd alabbi tartalom meliett tett vételi ajanlatat
elfogadva - eladja, a vevé pedig 1/1 arényban megvasarolja az 1./ pontban meghatérozott ingatlanban 1év eladéi
tnlajdoni hdnyadot a kdlcstnosen kialkudott 10.000.000,-Ft (Tizmillid forint) vételarért.

Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a vevd a vételdrat részben Snerdbdl, részben az MBH Bank Nyrt-t61
igényelt kocsdnbd] fizeti meg az elad6 részére az aldbbiak szerint;

2/1. Szerz6dd felek megdllapodnak, hogy a vevd a vételarbél 6nerdbdl 2.000.000,-Ft (Kettémilli6
forint) vételdrrészt a mezdgazdasagi igazgatisi szerv szerzBdést jévéhagyé hatdrozatanak kézhezvételétdl
szamitott 8 (nyolc) napon belill fizet meg az eladé részére az OTP Banknal vezetett - sz4mi
szamldra tortén6 Atutaldssal.

2/2. Szerz8dd felek megallapodnak, hogy a vevd a vételarbél fennmaradé 8.000.000,-Ft
(Nyolemillié forint) utolsé vételarrészt a mezégazdasagi igazgatasi szerv szerzodést jovahagyé hatirozatinak
kézhezvételétd] szémitott 60 (hatvan) napon beliil az MBH Bank Nyrt-tl igényelt kolestnbdl fizeti meg az
eladé részére akként, hogy az dsszeget a foly6sité pénzintézet Fodor Zoltsnné eladé OTP Banknal vezetett

zam( szdmldjéra utalja 4t kdzvetlenil.
A vevd tudomasul veszi és vallalja, hogy amennyiben a kélcsont biztosité Bank az igényeltnél kevesebb kélesont
nyGjt, Ugy a kiildnbodzeti sszeget 6nerébdl ki kell egészitenie és a kolesonszerzédés megkdtése elbtt kdzvetlenill
meg kell fizetnie az elad6 részére.

2/3. Az elad6 a fentiekben megjelélt szamlara utaldssal teljesitett vételdrrészt a sajét kezéhez tdrténd
Joghatélyos teljesitésnek ismeri el, véllalja, hogy az egyes vételarrészek megfizetésérsl a szamlan tortént Jjovairast
kovetéen haladéktalanul — legkésobb egy munkanapon beliil - teljes bizonyité erejll, illetve szitkség esetén tigyvéd
altal ellenjegyzett maganokiratba foglalt elismervényt ad ki.

Az elad6 kbteles haladéktalanul értesiteni a teljesités (folyositas megtdriénte) tényerél a letéteményes ligyvédet.
Amennyiben az elad6 ezen értesitési kotelezettségét nem teljesiti, tgy a letéteményes figyvéd a folyositas
megtorténtének igazoldsara koteles elfogadni a Bank 4ltal kidllitott, az tgyvédhez benyiijtott igazolast is, amely

alatimasztja, hogy a kolcstn dsszege az elad6 részére az adasvételi szerzbdésben meghatirozott bankszamlira
4tutaldsra keriilt.
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Szerz6d6 felek hozzajarulnak a vételar ilyen médon t6rténé kiegyenlitéséhez, s a vevé hozzijérul ahhoz is, hogy a
Pénzintézet a kolcsdn cimén folydsitott dsszeget kdzvetlenill az elado felé fizesse meg.

3./ A vevb kitelezettséget véllal arra, hogy a kolesdn foly6sitasahoz meghatarozott feltételeknek a
Pénzintézet 4ltal meghatérozott hatéridében eleget tesznek.

Az elad6 kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen szerzédésben vallaltakon feliil megtesz minden észszerit
nyilatkozatot — ideértve jelen szerzédésnek a pénzintézet altal megkivant tartalmt esetleges médositssat is —
annak érdekében, hogy a vevd hitel felvételét és az abbél finanszirozandé vételdrrész hatdridGben torténd
foly6sitasat eldsegitsék.

Szerz8d6 felek kijelentik, hogy tudomasuk van arré] a tényrsl, hogy a bankkélcsén folyositisat kvetden a Bank
irasbeli hozzdjéruldsa nélkil a szerzddés modositssa, felbontasa, megsziintetése vagy az elallds érvényesen nem
gyakorolhatd.

Az eladé s a vevd - tudomésul véve, hogy a vételdr megfizetésére részben kolcsonbdl kerlil sor - a hitel folyositas
esetére a szerzOdés alairdsdval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzéjérul ahhoz, hogy a Bank jelzdlogjoga
€s az azt biztosité elidegenitési és terhelési tilalom — a vevd tulajdonjogénak bejegyzésével egyiitt — az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzésre kerilljon az ingatlanra, melynek értelmében az eladé e terhelés vonatkozésdban az
ingatlan rendelkezési jogét a vevének dtengedi.

Szerz8d6 felek hozzjérulnak ahhoz és tudomésul veszik, hogy a hitelintézet az adasvételi szerzédést (és annak
esetleges médositdsait/megsziintetését/felbontisét) megismerhesse és arrsl egy masolati példdnnyal rendelkezzen,
tovabb4 a benne taldlhaté adatokat €s informacitkat kezeli, a vevé timogatas- és/vagy kolcstnigénylésével, a
tamogatas/kdleson folydsitasaval kapesolatos feladatok elvégzése c€ljabol a hitelintézet jogos érdeke alapjan. A

szerz6dd felek tudomésul veszik tovabba, hogy az adatkezeléssel kapcsolatos részletes tajékoztatdst és informéciot
a hitelintézet honlapj4n az adatkezelési tijékoztatd tartatmazza.

4./ Az elad6 a tulajdonjogat a vételar kifizetéséig fenntartja, a vevs tulajdonjoga a vételar maradéktalan
megfizetését kovetSen kerillhet bejegyzésre az ingatlanra.

411, Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy az eladé jelen szerzédés alairisival feltétlen s
visszavonhatatlan hozz4jérulésat adja ahhoz, hogy az ingatlan-hanyadéra a tulajdonjog-fenntartsshoz kapcsol6dé
vevbi jog a vevd javéra sz6l6an bejegyzésre kertljon az ingatlan-nyilvantartasba.

Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jog hatdrozott idére, a
_tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem elbirdlisaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz kapesol6dd vevéi jog
bejegyzése iranti kérelem ingatlantigyi hat6sagi benyujtisétd] szamitott 6 (hat) hénapos hatéridé elteltéis 4ll fenn.

4/2. Szerzddd felek megéllapodnak abban, hogy az eladé Jelen szerzfdés aldirasaval egyidejileg
kuilon nyilatkozatban adja meg feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjérulésat (bejegyzési engedély) ahhoz, hogy az
Ogylet targyat képez6 ingatlanrdl a tulajdonjogat toroljék és a vevd tulajdonjogét addsvétel jogeimén bejegyezzék
az ingatlan-nyilvantartisba.

Az eladé a bejegyzési engedélyt jelen szerzbdést készitd és egyben letétkezeld iigyvédnél 4 (négy) eredeti
példanyban letétbe helyezi azzal a rendeltetéssel, hogy a letéteményes iigyvéd a vételdr kifizetésének barmely £l
részérdl torténd - a szerzodés 2/3. pontjdban rogzitettek szerinti - igazoldsit kovetben jogosult és koteles a
bejegyzési engedélyt a fldhivatalba benyjtani, tovabbié a letétkezeld ligyvéd a letétbehelyezés tényét és a letét
kiad4sdnak feltételeit frasban kételes igazolni a Bank részére.

8zerz3d6 felek megallapodnak, hogy az eladé kdteles haladéktalaniul értesiteni a teljesités (folydsitds megtoriénte)
tényérdl a letéteményes tgyvédet. Amennyiben az eladé ezen kotelezettségét nem teljesiti, Gigy a letéteményes
Ggyved a folyésitds megtérténtének igazolésara koteles elfogadni a Bank altal kidllitott, az igyvédhez benyijtott
igazoldst is, amely alitdmasztja, hogy a kdlcson Osszege az eclad6é részére az adasvételi szerzddésben
meghatdrozott bankszémldra 4tutaldsra keriilt. Az eljaré igyvéd az igazolas alapjan is jogosult és kdteles a
bejegyzési engedély ingatlaniigyi hatésaghoz tdrténd benyuijtaséra.

Szerz06d6 felek megdllapodnak abban, hogy a letét megsziinik azzal, amennyiben az eljar6 ligyveéd a bejegyzési
engedélyt az ingatianiigyi hatésdghoz benyujtja. Szerzédé felek megéllapodnak abban is, hogy amennyiben a
vételdr kifizetésére a vevbi jog bejegyzésének hatérideje alatt valamely okndl fogva nem kerill sor, az eljaré
ligyvéd koteles a bejegyzési engedélyeket megsemmisiteni, lerontani. Az eljard Ugyvéd jelen szerzddés
ellenjegyzésével kijelenti, hogy a bejegyzési engedélyt letétbe veszi.

Szerz6d6 felek a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodésként fogadjak el.

5./ Az elad6 szavatol az iigylet targy4t képezd ingatlan — jelen szerzédésben foglaltakon feliili - per-, teher-
¢s igénymentességéért, valamint azért, hogy annak tulajdonjogéra, haszndlatira, és hasznai szedésére maés
személynek érvényes jogciine nincsen.
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6./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az elad6é a vételdr kifizetés napjéval ruhdzza 4t az ingatlan-hényad
birtokéat/kiadésa irénti igényt a vevére, aki e naptél hizza annak hasznait és viseli terheit, a kirveszélyt. A vevd
kijelenti, hogy az tigylet targyat képezd ingatlant megtekintette, 4llagét ismeri és azt rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas allapotban vésérolja meg. Szerz6dé felek megallapodnak abban is, hogy a 2026. évi haszonbérleti dij
fele dsszege még az elad6t illeti, fele dsszeg mar a vevét illeti.

7. A vevd kijelenti, hogy az Uigylet targyét képezd ingatlan tekintetében elévésarlasi joga 4ll fenn a 2013, évi
CXXI1.tv. (Fftv.) 18. § (1) bek. d) pontja alapjén, mint olyan foldmiives, aki helyben lakénak mindsill, tovabb4 a

Ffiv. 18. § (4) bekezdésben meghatirozott sorrendben az a) pont szerinti 6stermeldk csaladi gazdasiga tagjinak
mindsiil.

8./ A vevd a 2013. évi CXXIL. tv. 13. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve véllalja, hogy

— a fOld baszndlatit mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi katelezettségének,

— a foldet a tulajdonszerzés iddpontjéts] szdmitott 5 évig — a 2013.évi CXXIL tv. 13. § (3) bekezdésben
meghatérozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja.
A vevb a2013. évi CXXIL. tv. 14. §-ban foglalt rendelkezéseket megismerve nyilatkozik, hogy

— nincs a féldhasznalatért jéré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébs] eredd barmilyen korsbbi foldhasznalattal
kapesolatos jogerbsen megéllapitott és fennallo dij-,vagy egyéb tartozisa (egyiitr:foldhasznalati
dijtartozas),és

— vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem 4llapitottsk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkerillésére irnyulé jogiigyletet kststt.

A vev6 — amennyiben a szerz8dés térgyat képezd f1d harmadik személy hasznalatdban van - kotelezettséget vallal

arra, hogy a foldhasznélati jogviszony idétartam4t nem hosszabbitja meg és annak megsziinését kovetd iddre
villalja a 2013. évi CXXIL. tv. 13. § (1) bekezdésében foglaltakat.

9./ A vevd jelen okiratban nyilatkozik arrél is, hogy a jelen jogiigylettel megszerzett ingatlannal egyiitt sem
rendelkezik a 2013. évi CXXIL tv. 16. § (1)<(7) bekezdésében rogzitett foldszerzési maximumot meghaladé fold
tulajdonjoggal vagy haszonélvezeti joggal, tovabbi részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

10./ Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a szerzédés a 2013. évi CXXIL tv. (Ffiv.) rendelkezései szerint a
mezOgazdasigi igazgatisi szerv jovahagyéséhoz kotdtt. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a jogiigyletre alkalmazni
kell a Fftv. eldvésdrldsi jogra vonatkoz6 rendelkezéseit, igy a 21. § alapjn a tulajdonos az 4ltala elfogadott vételi
ajanlattal egységes okiratba foglalt szerz6dést - a felek aldirasatél szamitott 8 napon beliil - ktelesek megkilideni
a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére, amely eldzetes vizsgalatot végez, dontését végzésben kozli a felekkel, s
amennyiben nem tagadja meg a jévéhagydst, ligy hivatalbél elrendeli a szerzBdés kozzétételét, ennek sordn
megkildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzdjének a torvényen vagy megéllapodéson
alapul6 eldvésirlasi jog jogosultjaival torténd hirdetményi uton valé kézlés érdekében, valamint ezze] egyidejileg
megkeresi a f5ld fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatéségot a fold tulajdonjoganak 4truhdzéséra irdnyuls
szerz0dés benyjtisa tényének feljegyzése érdekében.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanon nem kerillt sor a magyar épitészetrd] sz616 2023. évi C. tv. 127. §-a
szerinti eldvasarlasi jog alapitisara, megallapoddson és egyéb jogszabalyon alapulé elévasarlasi jog nem 411 fenn,
aFfiv. 21. § alapjén pedig az eldvasérlésra jogosultak értesitése hirdetményi dton torténik.

11./ Szerz8d3 felek kijelentik, hogy cselekvdképes magyar allampolgérok, szerzédéskotési képességiik nem
esik korldtozds ald. A vevé nyilatkozik, hogy belfsldi természetes személy, a 2013. évi CXXIL tv. 5. § 7.
pontjaban foglalt foldmiives fogalomnak megfelel, jogosult a terméfold tulajdonjoganak megszerzésére.

12./ Szerz6dé felek megéllapodnak, hogy jelen szerz8dés elkészitésével, a valtozasok ingatlan-nyilvéntartasi
dtvezetésével kapcsolatban felmerill6 valamennyi koltség, igyvédi munkadij, esetlegesen kiszabasra keritl6 illeték
a vagyonszerzt terheli.

Szerz0db felek rogzitik, hogy a 2013. évi CCXIL tv. (Fétv.) 13/A. § (1) bek. rendelkezései szerint a vevd helyébe
1ép6 el6vasirlasra jogosultat az addsvételi szerzodésnek a vevére vonatkozé rendelkezései jogositjik és kitelezik.

13/ Szerz8dd felek tudomasul veszik a hatélyos illeték szabalyokra val6 kioktatést. A vevs — mint f3ldmiives
- jelen szerzédésben nyilatkozik &s kijelenti, hogy a termdfoldet a birtokbaaddsts], de legkésébb az
illetékkotelezetiség keletkezését kovets 12. honap utolsé napjétdl szdmitva — vagyoni értékii joggal terhelt
term6fSld szerzése esetén a vagyoni értékli jog megsziinésétsl, megsziintetésétsl, de legkéssbb az
illetékkaotelezettség keletkezését kivetd 5. év utolsd napisté] - 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni,é\rtékﬁ jogot
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nem alapit, és egyéni vallalkozéként/Bstermeldként a terméfsidet mez6-, illetve erdbgazdasagi tevékenység

céljara hasznositja.

A vevd megbizza az eljiré tgyvédet, hogy a vagyonszerési illetékhez kapcsolodé NAV adatlapot helyette és
nevében eljarva kitdltse és benynjtsa az Ad6igazgatési Osztély fel¢ azzal, hogy a meghatalmazis nem terjed ki az
NAV-16l érkezé killdemények 4tvételére, igy azokat kozvetlenil a sajat részére kéri kézbesjteni. Az eljaré ligyved

az okirat ellenjegyzésével a meghatalmazést elfogadja.

14/ Szerz6d6 felek tudomdasul veszik a hatilyos adé-szabélyokra adott kioktatast, mely szerint az elads
adofizetési kotelezettségére az Szja. tv. 59-64. § rendelkezései iranyadéak. A vevd jelen szerz6désben nyilatkozik
arra vonatkozdan, hogy A személyi jovedelemadéré] szol6 1995, évi CXVIL. torvényben foglaltaknak megfeleléen
regisziricids szdmmal rendelkez6 maganszemély és kijelenti, hogy a jelen Jogligylettel megszerzett ingatlant
egyéni véllalkozoként/Sstermelbként legalabb 5 évig hasznositja, igy az eladénak az ingatlan Atruhézisbél

szarmazo jévedelme 8sszegébdl az évi 200 000 forintot meg nem haladé rész adémentes.

A vevd jelen okiratban kijelenti, hogy az 1995. évi CXVII tv, 1. sz. melléklet 9.5. pontjsban meghatirozott

ad6mentesség feltételeinek megfelel.

15/ Szerz6dé felek jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a jegyzé és a mezdgazdasigi igazgatasi
szerv eldtti, az eladé tulajdonjoganak torlése tovabbi a vevd javiéra a tulajdonjog fenntartashoz kapcsol6dé vevéi
jog és a tulajdonjog bejegyzése érdekében az ingatlanligyi hat6sag el6tti eljarasban telies korii képviseletitk
ellatdsdval - az esetleges elirasok javitdsara is kiterjeden - megbizzék és meghatalmazzék dr. Ruisch Attila
tgyvédet (8500 Pdpa, Budai Nagy A. u. 1. 1/5.), aki az okirat ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

Jelen okiratot elolvasdsa és értelmezése utdn, mint akaratunkkal mindenben megegyezét jovahagyolag aldirtuk.

Pépa, 2026. julius 15.

Fodor Zoltdnné Verraszip Gergely
elado vevh

Az okiratot szerkesztettem, és P4pan, 2026. jilius 15. napjan ellenjegyzem:
Dr. Ruisch Attila tigyvéd (KASZ: 36067924)
8500 Pépa, Budai Nagy A. u. 1. I/5.
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