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ADASVETELI SZERZODES

1. Szerz6dé Felek:

egyrészrdl Patké Miklésné (sziil. . i ) .
3349 Nagyvisnyé, Jegenye sor 13, és Patké Ménika

(zil .
- 3349 Nagyvisnyé, Pet6fi Sandor it 8. sz. alatti lakosok - a tovdbbiakban Eladok,

masrészrol Haldsz Janos (sziil. _ ] R,
N _ 3341 Egercsehi, Pataksor it 19/1 sz. alatti

lakos — a tovabbiakban Vevé.

Eladék és Vevé valamennyien kijelentik, hogy cselekvoképességiikben nem korlatozott magyar
sllampolgirok.

Vevé — biintetdjogi feleléssége tudatiban — kijelenti tovibb4, hogy:

- a birtokaban 4116 fold teriiletnagysiga a jelen ad4svételi szerzddéssel megszerezni kivint fold
teriiletnagysigéval egyiitt nem haladja meg az 1 hektirt;

- vallalja, hogy a f6ld hasznilatit mdsnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek sorin
eleget tesz a foldhasznositisi Kkotelezettségének, tovibba villalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjitél szimitott 5 évig — a mezd-&s erdégazdasigi foldek forgalmirél
sz616 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban ,JFéldforgalmi torvény”) 13. §-dnak (3)
bekezdésében meghatirozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja;

- nines a foldhasznalatért jiré ellenszolgsltatisdnak teljesitéséb6l eredé bdrmilyen koridbbi
foldhasznélattal kapcsolatos jogerSsen megillapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasa; -

- a jelen szerzést megeldz6 5 éven beliil nem Allapitottik meg vele szemben, hogy a szerzési
korlitozdsok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott;

- a birtokdban ill6 fold jogellenes mas céli hasznositisa, vagy a hasznositasi kotelezettség
megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésig — az addsvételi szerzfdés megkotését megel6zd 5
éven beliil — jogerésen foldvédelmi birsdgot nem szabott Ki.

Vevé kijelenti tovdbb4, hogy nem rendelkezik részariny-tulajdonnal

Szerzodé Felek — annak tudomésul vételével, hogy a jelen jogigyletre a Foldforgalmi torvény, a
Foldforgalmi torvénnyel osszefiiggd egyes rendelkezésekrol €s atmeneti szabalyokro] szolé 2013. évi
CCXII. térvény, valamint az eldvésérlasi és eléhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adisvételi és
a haszonbérleti szerzodés hirdetményi titon torténd kozlésére vonatkozd eljardsi szabalyokr6l sz6l6
474/2013. (XI1.12.) Korm. rendelet rendelkezései az iranyadok — adasvételi szerzbdést kotnek, az
alulirott helyen és id6ben, a kovetkezd feltételekkel:

2. A szerzédés targyit képezd ingatlan

2.1. Elad6k szavatosségot véllalnak azért, hogy egymés kozotti 1/2-1/2 ardnyban 1/1 hanyadd kizérélagos
tulajdonosai az ingatlan-nyilvantartisban Nagyvisny6 zartkert 1102 helyrajzi szdm alatt felvett,
5sszesen 1535 m? teriiletlt és 2,30 AK Kat. t. jov. (a: 4. min. o., 540 m’ teriiletdi, 0,75 AK kat. t. j&v.,
Kert és b: 3. min. 0., 995 mteriiletdi, 1,55 AK kat. t. jov., sz616 miivelési 4gi) ingatlannak.

2.2. Felek tudomasul veszik, hogy Eladék kotelesek az adédsvételi szerzbdést (a jegyzbi kozzétételt
megelézoen) négy eredeti (kbztiik egy biztonsdgi okméanyra nyomtatott) példanyban benyijtani a
mezbgazdasagi igazgatdsi szervhez, amely egy eldzetes vizsgalatot folytat le, végzéssel dont arél,
hogy a szerzddés alkalmas-e a kzzétételre,€s ha igen, elrendeli a szerz6dés kozzétételét. :
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A kozzétételre valé alkalmassdg megdllapitdsa nem mindsiil az adédsvételi szerz6dés hatdsédgi
jovéhagyésdnak. A mezGgazdasagi igazgatisi szerv a dontését kozli az eladdkkal, az adisvételi
szerz6dés szerinti vevovel, valamint az adésvételi szerzodést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes
telepiilési 6nkorméanyzat jegyzojének.

Felek tudomasul veszik tovébb4, hogy a Féldforgalmi térvény szerint sziikség van a jelen szerzédésnek
a mezdgazdasdgi igazgatisi szerv 4ltal t6rténé — a helyi foldbizottsig alldsfoglalésdnak
figyelembevételével megadott ~ hatésdgi jovihagyaséra.

Eladék szavatoljdk, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes, nincs harmadik személy
haszndlatiban, tovabba, hogy azt add- vagy adok mddjira behajtand6 koztartozds sem terheli.

2.3. Vevd az ingatlan allapotit ismer], azt a helyszinen megtekintette.

2.4. Az eljard tigyvéd felhivta Eladék figyelmét arra, hogy a szerzddéskotést megel6zéen kételesek
tajékoztatni Vevét az ingatlannal kapcsolatos minden jelent6s koriilményrél (igy azokrél, amelyek
befolyasoljék a hasznalhatdsagét, vagy a tulajdonosi jogok gyakorlasat).

3. Adasvétel

3.1. Eladdk a jelen szerzfdés 2.1. pontjsban megjeldlt ingatlant — annak 1/1 tulajdoni hinyadat —
eladjik, Vevé pedig — 1/1 tulajdoni ardnyban — megveszi a kdzosen megallapitott 250 000 Ft, azaz
kettészizitvenezer forint vételdrért.

Felek egybehangzéan kijelentik, hogy az ingatlamon a Fildforgalmi torvémy 5. §-dmak 27.
pontjidban meghatirozott iltetvény (500 m*-nél nagyobb teriilet@i bogy6s gyimolccesel, valamint
1500 m*nél nagyobb teriiletli sz5i6vel, gyiimblesossel betelepitett foldrészlet, illetve alrészlet)
nem taldthaté.

Vevé kijelenti, hogy a helyi 6nazonossag védelmérél sz616 2025. évi XLVIIL torvény 3. §-dnak a)
pontja szerint betelepiilének mindsiil, mivel Nagyvisny6on ingatlantulajdonnal, lakéhellyel vagy
tartézkoddsi hellyel nem rendelkezik.

Az eljar6 figyvéd kijelenti, hogy Nagyvisnyé Kozség Onkorményzata a mai napig nem adott ki
rendeletet a torvény altal biztositott jogvédelmi eszk6z igénybevételérol.

3.2. Vevd kitelezettséget véllal arra, hogy a vételrat a szerzb6dés hatdségi jovahagyasat kovetd 10 (tiz)
napon beliil hidnytalanul megfizeti Eladdk részére, olyan mdédon, hogy 125000 Ft-ot, azaz
egyszédzhuszonotezer forintot Patké Miklosné Eladé MBH Bankndl vezetett 10105319-34034100-
01007009, 125 000 Ft-ot, azaz egyszézhuszondtezer forintot pedig Patkd Mo6nika Eladé MBH Banknal
vezetett 61600056-10008621 sz. lakossagi szdmléjara utal 4t.

Eladék kijelentik, hogy a megjel6lt szamldkra torténd dtutaldsokat a sajét kezeikhez vald
teljesitéseknek tekintik.

4. Birtokdtruhizas (birtokbaadas-birtokbavétel

4.1. Eladdk kotelesek az ingatlant a vételar részilkre tortént hidnytalan megfizetését kdvetden
haladéktalanul Vevé birtokdba bocsétani.

4.2. A birtokbaadéisig Eladdk, azt kdvetden Vevd viseli az ingatlan terheit, azt a kirt, amelynek
megtéritésére senkit sem lehet kbtelezni, és szedi annak hasznait.
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5. Ingatlan-nyilvéntartds

5.1. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Eladék a tulajdonjogukat a vételr teljes kiegyenlitéséig
fenntartjik, tovibb4 megillapodnak abban, & kozosen kérik, illetve Eladok a jelen szerzédés
alairasival feltétlen és visszavonhatatlan engedélyt adnak ra, hogy a T. Féldhivatal az ingatlan-
nyilvdntartisba, a szerzédés 2.1. pontjaban megjeldlt ingatlan 1/1 tulajdoni hényaddra Vevé
javira a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédd vevéi jogot hatirozatlan idére, illetve a
tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem elbiraldsaig bejegyezze.

Eladék a bejegyzési engedélyt — amelyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozz4jirulnak
ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvéintartisba, a szerzédés 2.1. pontjiban megjeldlt ingatlan 1/1
tulajdoni hinyadira Vevé tulajdonjogat ad4svétel jogcimén bejegyezzék — 5 (ot) példanyban a
jelen szerz6dés megkotésekor letétbe helyezték a kozremikodé iigyvédi irod4nal — amit az eljaré
iigyvéd a szerzGdés ellenjegyzésével igazol — azzal, hogy az iroda a vételdr teljes megfizetésének
Eladék irisbeli elismerd nyilatkozatival vagy az dtutalisok teljesitését tanisité banki
bizonylatokkal tortént igazoldsit kovetGen nyijtsa be ezt az okiratot a foldhivatalba.

Szerz8d6 Felek megéallapodnak, hogy Eladék nyilatkozatinak megfelelé formdja a
moncsyka80@gmail.com cimrél az info@borosugyvediiroda.hu cimre kiildott e-mail is.

Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vételir megfizetésének tényérd] haladéktalanul értesitik
az eljar6 igyvédet.

6. Adé. illeték. egvebek

6.1. Az eljaré tigyvéd tdjékoztatta Feleket az figylettel kapcsolatban keletkezd személyi jovedelemado- és
visszterhes vagyonatruhézasi illeték bevallasi, illetve bejelentési, valamint fizetési kotelezettségekrol,
tovabba az ezekkel kapcsolatos eljardsokrél €s hatarid8krdl.

6.2. Szerzddd Felek az adasvételi szerzddés, valamint a bejegyzési engedély elkészitésével cs
ellenjegyzésével, tovabba a mezdgazdasigi igazgatasi szerv elotti eljarassal, az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasi képviseletiikkel és az illetékkiszabds celjat szolgilé bejelentéssel — a vagyonszerzési illeték
megéllapitdséhoz sziikséges nyilatkozatnak az addhat6sdg informatikai rendszerében tbrténd
megtételével — is a BOROS Ugyvédi Irodat (székhelye: 3300 Eger, Széchenyi u. 24. 12, kamarai
nyilvantartdsi szdma: 1.Uk-c/4/2006., eljar6 ligyvéd: dr. Boros Lészlé) bizzék és hatalmazzék meg,
amely ezt az ellenjegyzéssel elfogadja.

A szerzddéskotés koltségeit Vevd viseli. )

Az €ljard iigyvéd a bemutatott személyazonosito igazolvanyok és lakcimet- és személyi azonositot
igazolé hatésdgi igazolvanyok megtekintésével, valamint a Jogiigyletek Biztonsagat Erfsitd
Adatszolgaltatisi Keretrendszeren (JUB) keresztill torténd adatigényléssel elvégezte Felek
azonositasat. '

Az eljaré figyvéd tajékoztatta Feleket, hogy az tigyvédi tevékenységrol sz6l6 2017. évi LXXVIIL
tsrvény 53. § (5) bek. alapjén az adésvételi szerzddest €s az figyben keletkezett més iratokat tiz évig
kételes megdrizni, igy a szerzbdésben és az ligy mds irataiban foglalt, valamint — az érintettek
hozzéjarulaséval — a JUB altal szolgaltatott személyes adataikat is eddig kezeli: T4jékoztatta Sket arrél
is, hogy az figyvédi megbizis teljesitése érdekeben megadott elérhetéségeiket (telefonszamaikat és e-
mail cimeiket) a megbizés teljesitéséig (az lgyben keletkezett iratoknak megfelelé foldhivatali
hatarozat meghozataldig), a szamlazéshoz kapcsolodd szemelyes adataikat pedig nyolc évig kezeli.

Az elézbekben megjelslt idétartamokat kovetden a megdrzit iratok megsemmisitésre, a kezelt adatok
torlésre keriilnek. '

Szerzod6 Felek kijelentik, hogy a sajét maguk érdekében jamak el, valamint, hogy nem mindsiilnek a
Pmt. (a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzEsérdl és megakadalyozasardl sz616 2017.
évi LII térvény) 4. § (1-4) bek. szerinti kiemelt kozszereplnek, kiemelt kozszerepld kozeli
hozzitartozéjénak vagy kiemelt kozszereplgwel kdzeli kapcsolatban 4116 személynek.

\
’

Patké Miklésné Eladé Patké Ménika Eladé Haldsz Tanos Vevé T
o7, Ezroc Lés2b 0gyved
2300 Epzs, Seechenylu. 24.12.
Tezmffax 38411214
M5 30RATARN



Szerz6d6 Felek tudomésul veszik tovibbé, hogy a Pmt. 12. § (3) bek. alapjin a megbizis teljesitéséig
kotelesek az Ugyvédi Iroddt 5 (6t) munkanapon beliil értesiteni az azonositdshoz tadott személyes
okminyaik adataiban, illetve a tényleges tilajdonos személyét érintden bekovetkezett valtozasrol.

6.3. A jelen szerz&désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni.

Felek a szerz6dést — amelyet ligyvédi tényvézlatként is elfogadnak, és kijelentik, hogy az iigyleitel
kapcsolatban tett valamennyi tényéllitisukat és egyéb nyilatkozatukat pontosan tartalmazza —, annak
elolvasésat és kozds értelmezését kovetden, mint Kkinyilvénitott akaratuknak mindenben megfeleldt,
alairtdk.

Eger, 2026. jdlius 17.

Patké Miklosné Eladé Patké Moénika Eladé Hal4sz Jinos Vevé
Ellenjegyzem Egerben, 2026. jilius 17-én (KASZ: 36057947):
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