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aimely 1étrejolt eovrészrdl Maraveez Zoltan (szilletési csaladi és utdneve: Moravecz Zoltah! sziiletett: ' .
, anyja neve: , lakik: 6332 Uszdd, Szabadsig utca 43., személyi azonosito jele: , adoazonosito
jele: ), ali személyazonossagat eléttem a szamu személyi igazolvannyal igazolta Eladé,
Moraveez, Zoltanné (sziiletési csaladi és utoneve: , szliletett: anyja neve:
akik: 6300 Katocsa, Széchenyi 0t 33. 2a., személyi azonosité jele: , adazonositd jele:
aki személyazonossdgat eldttem a szam@ személyi igazolvdnnyal igazolta — haszonélvezeti jog jogosulija, a
tovabbiakban: mint Eladék,
mésrészydl Poliskei Jozsefné (sziiletési csaladi és uténeve: - sziiletett:
., anvia neve: ,, lakik: 2886 Réde, Kossuth Laios utca 25., személyi azonosité jele: . addazonosito
jele: ), aki személyazonossdgat eldttem a . sz. személyi igazolvannyal igazolta — Vevé, a tovabbiakban,

mint Yev6 kozott az alulirott napon &s helyen az alébbi feltételek szerint:

1.} Szerzddo felek rogzitik, hogy a Moravecz Zoltan Eladd 1/1 ardnyt tulajdondban 4l a Réde, zértkert 3553 helyrajzi szim
alatt nyilvantartott, 1073 m2 térmérickil, 3,36 AK ériékil 52616 és gazdasdgi épitler” miivelési dgn, amelyen egy kb. 28 m2
nagysagi tdrold, 16 m2 nagysdgii 1drold pincével ialdthatd (a tovabbiakban: Felépitmény) taldlhats, valamint 1441 m2
térmértéki, 3,88 AK értékil ,gylimolests” miivelési gt zartkerti ingatlan, Ssszesen 2514 m2 térmértékd, 7,24 AK griékii
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlanl). Az ingatlanra Moravecz Zoltanné javara holtig tartd haszonélvezeti jog van
bejegyezve. A 2026. jinius 18. napjan kidllitott e-hiteles tulajdoni lap miésolat-szemle szerint az Ingatlanl egyebekben
tehermentes és a tulajdoni lapen elintézetlen széljegy nem talalhato.

2.) A fentiek elérebocsdtdsa utan az Eladok eladjdk a Vevd pedig megtekintett dllapotban megvasarolja az Elado 1/1 ardnyi
tulajdonaban 4ll6 1.) pontban korilirt Ingatlant 7.000.000 (Hétmillio) forint vételarért, amelybdl a felépitmények értéke
5.000.000 {Otmillig) forint.

3.} Szerz8d6 felek rogzitik, hogy Vevd a teljes vételdrat, azaz az 7.000.00 (Héumillid) forintot a jelen adisvételi szerzédésnek
az illetékes inezdgazdasigi s igazgatdsi szerv hat6sagi jovahagyasanak kézhezvételét kiivetden - 8 napon belill - fizeti meg az
Eladdk részére, oly mddon, hogy Moravecz Zoltdnnak 5.600.000 (Otmillio-hatszazezer) forintot az Elads rendelkezése alatt
allo a 11773322-50697191 szami bankszdmlaszamdra, Moravecz Zoltannénak 1.400.000 (Egymilli6-négyszazezer) forintot
Moravecz Zoltan rendetkezése alatt allo, 11773322-50697191 szdmi bankszamlaszamara utalja at, ameiynek elmaradésa — /e
a felek mdsként nem dllapodnak meg - jelen szerzidés felbontdsit eredményezi. A haszonélvezeti jog ellenértéke az Itv.
alapjan 1.400.000 Ft. Moravecz Zoltdnné a fenti szdmlaszamra torténd banki utalast sajat kézhez t6reénd teljesitésnek fogadja
el.

4.) Szerz6dd felek kijelentik, tudomésuk van azon tényrdl, hogy jelen jogiigylet targyat képezd Ingatlan a mez6- és
erdbgazdasagi foldek forgalmarsl szélo 2013. évi CXXIL térvény (tovdbbiakban: Féldforgalmi tv.)) 5. § 17. pontjiban
megjeldlt mezd-, erdégazdasagi hasznositasi foldnek (tovabbiakban: fold) mindsiil,

5.) SzerzGd6 felek megallapodnak abban, hogy a birtokatruhézésra a Vevé tulajdonjoganak bejegyzését kbvetd 15 napon belil
kertil sor. A birtokatruhdzds id6pontjaig az Eladd, az ezt kivetd idében pedig a Vevd hizza az addsvétel targyat képezb
Ingatlan hasznait, illet6leg viseli annak fenntartasaval kapesolatos koltségeket, kiaddsokat, tovdbba a karveszélyt,

6.) Vevé az Ingatiant megtekintette, miiszaki €s jogi vonatkozdsait, a tulajdoni lap masolat adatai alapjdn ingatian-
nyilvantartsi helyzetét megismerte. Eladd kijelenti, hogy az Ingatlan tulajdonsigairél a legjobb tudomasa szerint adott
tajékoztatdst és ismeretel szerint nincs olyan korillmény vagy jog, amely a Vevét az Ingatlan rendeltetésszerii hasznalataban
megakadalyoznd, vagy korldtoznd.

7.} Eladé az 1.) pontban kortilirt Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatol. Eladé kijelenti, hogy nem 4ll fenn olyan
koriilmény, amely az Ingatlan rendeltetésszeri hasznalatit akadalyozna vagy hatranyosan befolydsolna. Elado korlatian
feleltsséget véllal azért, hogy az 1.) pontban koriilitt Ingatlan jelenleg nem képezi végrehajtas tareyat, nem all biréi zar alatt,
tovdbba adé, vagy addjellegd, illetve egycb, az ingatlan-nyilvantartasbél ki nem tiin teher, hasznélati jog, tartozds nem terheli
¢s a birtokba adas soran sem fogja.

8.) Elad6 a fentieken td! szavatossagot vallal azért is, hogy harmadik személynek nincsen az ingatlan-nyilvantartdson kivilli

kivetelése, vagy barmely mds joga a szerzédés tirgyat képezd Ingatlan tekintetében. Eladd kijelenti, hogy mindezek
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Jjogos igény eléfordul, ezeknek a kielégitését magira véllalja,
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9.) Elado kotelezettséget vallal arra, hogy jelen adasvételi szerz8dést — a szerzGdd felek aldivdsdidl szamitott 8 (nyolc) napon
beliil - a Foldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése alapjan megkiildi a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyds céljabol.
Abban az esetben, ha a mez6gazdasigi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzidés jovahagyasat, akkor - o

Foldforgalmi tv. 20, §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitia a szerzodés kozzétételre vald alkalmassagat és
hivatalbol elrendeli a szerzédés kozzétételét, Szerzédd felek tudomdsul veszik, hogy a hozzétélelre vald alkalmassag
megdllapitdsa nem mindsil az addsvételi szerzédés hatdsdgi jovahagydsdanat.

10.) Szerzodé felek tudomassal birnak azon tnyrdl, hogy jelen adasvételi szerz6dés tarpyat képezd Ingatlan vonatkozdsaban, a
Foldforgalmi tv. 18. §-a alapjan, az ott meghatdrozott sorrendben elévasdrlasi jog all fenn. Szerzédé felek kijelentik,
tudomdasuk van azon kériilményrdl is, hogy barmely elévasarlasra jogosult vételi ajaniatot elfogadd nyilatkozata esetén, az
adasvétel az Eladé és az elévasérlasi jogot gyakorld jogosult kozott létrejon, jelen szerzbdés pedig hatalydt veszti.

11.) Felek tudomdssal birnak arrél, hogy a Foldforgalmi tdrvényben foglaltak szerint a jelen szerzodés az illetckes
mezbgazdaségi és igazgatdsi szerv hatosdgi jovéhagyasahoz Kkotot, amelynck értelmében az adasvételi szerzddést a
mezBgazdasagi igazgatasi szerv akkor latja el zéradekkal, ha az megfelel a hatalyos jogszabalyokban frt feltételeknek.

12.) Eladok a teljes vételdr megfizetéséig tulajdonjogukat fenntartjak. Eladok kizarolag a vételar Vevo éltali maradéhialan
megfizetésével jarulnak hozzd a Vevd I/1 ardnyi tulajdonjoga addsvétel jogcimén, az ingatlan-nyilvantartasba tortend
bejegyeztetéséhez, az Eladdk tulajdonjogdnak €s holtig tartd haszonélvezeti joganak térlésehez.

Ezen feliil az Eladok a jelen addsvételi szerzdés alairdsival egyidejiileg letétbe helyezik az okiratot szerkesztd Ugyvédnél
azon {résbeli feltétlen és visszavonhatatian hozzajérulé nyilatkozat 7 eredeti példdnyat arra vonatkozéan, hogy az addsvétel
targyat képez6 Ingatlanra a Vevé 1/1 ardnyi tulajdonjoga adasvétel jogeimén az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre, illetve
az Eladé tulajdonjoga és haszonélvezeti jog tdriésre keriiljon, amennyiben a Vevd a teljes vételdrat maraddékialunul megfizette
az Eladok részére, ebben az esetben az Eladok minden tovabbi feltétel és kikotés nélkill hozzijarulnak a nyilatkozat
(Bejegyzési engedély) Vevd részére torténd kiadasahoz. Elado kotelezettséget véllal arra is, hogy a vételdr maradékialan
megfizetését haladéktalanul, de legkésdbb 3 napon beliil banki igazoldssal igazolja az okiratszerkesztd ligyvéd részére, a
drzsiklagyorgy@gmail.com e-mail cimre megkiildésével. :

Szerzédd felek kifejezetten rogzitik, hogy az eladoi értesités elmaradasa esetén a Vevd is jogosult a vételar megfizetését hitelt
érdemlden igazolni az iigyvéd felé, Szerzodd felek kifejezetten rogzitik még, hogy a teljes vételar megfizetése esetén ezen
nyilatkozat (Bejegyzési engedély) kiaddsa nem tagadhaté meg.

13.) Felek tudomassal birnak arrol, hogy az eljaro figyvéd a jelen addsyeteli szerz0dés alapjén az illetékes foldhivatalnal a
valtozasok dtvezetését a Foldforgalmi torvényben meghatdrozott eljarasok “lefolytatasit kovetden jogosult kérelmezni. Felek
tudomassal birnak arrél, hogy a jovéhagydst kévetd 30 napon beltil kotelesgki a.jelen szerzdést az illetékes foldhivatal felé a

szerzodésben meghatalmazott jogi képviseld (tjan benydjtani. " =7 i

14.) Szerzsdé felek kijelentik, hogy teljes cselekvképességilk birtokaban lév magyar allampolgarok és igy az ezen okiratba
foglalt jognyilatkozataikat ez okbol mindenfajta korlatozés nélkiil tehették meg,.

15.) Szerzodd felek tudomasul veszik, hogy — figyelemmel a Folforgalmi tv. 58. § (1b) bekezdésére — a haszonbérleti szerzodés
idétartama nem hosszabbithaté meg, ha az adott foldrészlet tulajdoni lapjara a fold tulajdonjogdnak atruhdzdsara iranyuld
szerzbdés ténye van feljegyezve. Szerzodd felek (Elads-Vevd) biintetdjogi felelésségiik tudatdban kijelentik, hogy nem dllnak
kozeli hozzatartozoi kapesolatban egymassal,

16.) Vevb jelen addsvételi szerzodés alairasdval kijelenti, hogy a birtokaban allo fold teriiletnagysdga a megszerezni kivant
foldek (Ingatlanok) terilietnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektdrt. Vevo jelen adasvételi szerzbdés alafrasaval
kijelenti még, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

17.) Vevd — figyelemmel a Foldforgalmi tv. 13, § (1) bekezdésére — jelen adasvételi szerzbdés alairasaval vallalja, hogy a fold
hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga hasznélja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségénel, vallalja
tovabbé, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (2) bekezdésében foglalt
kivétellel - mas célra nem hasznositja.

18.) Vevd — figyelemmel a Foldforgalmi tv. 14, § (1} és (2) bekezdéseire — nyilatkozik arrol, hogy nines a féldhasznalatért jaré
ellenszolgdltatas teljesitésébsi eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapesolatosan jogerdsen megallapitott és fennallo dij-,
vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egylitt: foldhasznalati dijtartozds), valamint jelen fold megszerzését megel6zd 5 éven
beliil nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére irdnyulo jogiigyletet kotott. -,
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19.) Jelen szerzéidés megkodtésével, a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartisba valé bejegyzésével kapesolatos
koltségek, az adasvételi szerzédés foldhivatali benyijtésa, a foldhivatali igazgatédsi-szolgaliatdsi dij megfizetése, valamint a
visszterhes vagyonszerzési illeték a Vevot terheli. Eladé tudomassal bir arrdl a tényrél, hogy jelen addsvételi szerzédésben
foglalt Ingatlan tulajdonjoga Atruhdzdsabol szdrmazd jGvedelemmel Osszefiiggésben a tirgy évi személyi jovedelemadt
bevallds sordn adébevallast kell benyiijtania az illetékes adohatésaghoz,

20.) Jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgdri Torvénykonyvr6] szold 2013. évi V. torvény és a
Foldforgalmi torvény rendelkezései az irdnyadoak.

21.) Felek a jelen okiratot az adasvételi szerzddés elkészitésére vonatkozo ligyvédi megbizdsnak is tekintik és egyidejiileg
megbizast adnak dr. Zsikla Gydrgy Daniel iigyvédnek (székhely: 2900 Komdrom, Klapka Gyorgy it 35., KASZ szdm:
36071768 - Komdrom-Esztergom Virmegyei Ugyvédi Kamara) az adasvételi szerz8dés foldhivatali benyuijtésaval, az eB400-as
NAV adatlap benytjtdsaval, a mezégazdasagi igazgatasi szerv eldtti, valamint a foldhivatali eljirasban valé képviseletiikre,
amely képviselet a mezdgazdasagi igazgatasi szerv, illetve a foldhivatal ltal hozandd hatdrozat és meliékletei atvételeire is
kiterjed. Az eljaro tigyvéd jelen szerzodés ellenjegyzésével a meghatalmazast is magaban foglalé megbizasokat elfogadja és
nyilatkozik arrél, hogy a megbizésokat ellatja.

22.) Jelen adésvételi szerz6dés 9 erederi egyezd példanyban - melybdl I példany biztonsdgi kellékkel rendelkezd okmény -
késziilt, melyet a felek - értelmezés és hangos felolvasds utdn - mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyez6t, minden
kényszert6l, tévedéstdl, befolyastd! és kényszeritéstdl mentesen, az alulivott helyen és idében — « jelen okirator készité és
ellenjegyzd digyvéd eldlt — sajat keziileg, helybenhagyolag aldirtdk. Felek jelen szerzidés aléirasaval kijelentik, hogy a
szerzOdés egy-egy eredeti, alait példanyat az okiratszerkeszt6 ligyvédtol atvettél,

Komarom, 2026. jinius 19.
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Jelen szerzidést elkészitettem és az aldfrasoklkal egyidejiileg elienjegyzem.
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Dr. Zsikla G.y'c'»rgy Diéniel
2900 Komarom, Klapka Gybrgy at 35.
KASZ: 36071768
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