INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely 18=i5t1 epyrdszrél Moraveez Zoltdn (szilletési csalddi és utoneve: Moravecz, Zoltan, sziiletett: .
. _, anyja neve: - lakik: 6332 Uszod, Szabadsag utca 437, személyi azonosité jele:
addazonositd jele: . aki személyazonossagat eldttem a szaml személyi
igazolvannyal igazolta - Eladd,
Muoeraveer Toltinné (sziletési csalidi és utoneve: " _sziiletett: | . neve:
, lakils 6332 Uszdd, Szabadsig utca 43.., személyi azonositd jeié: y lbazonositd jele:
,. aki személyazonossigit elottem a - o szamid személyi igazolvinnyal igazolta — Eladd, a
tovibbiakban: mint Eladok,
mdsrészrdl Péloskei Jozsefné (szilletési csalddi és uténeve: . szliletett:
anyja neve: lakik: 2886 Réde, Kossuth Lajos utca 25., személyi azonositd jele:
adéazonositd jele: ), ali személyazonossigit elGttem a sz, személyl igazolvinnyal igazolta —

Vevd, a tovibbiakban, nunt Vevé kozdtt az alulivott napon ¢és helyen az alibbi feltételek szerint:

1.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Moravecz Zoltdn 1/2 atinyd és Moravecz Zoltinné Y2 ardnyd kozos tulajdoniban
all a Réde, zastkert 3549/2 helyrajzi szam alatt nyilvintartott, 2423 m2 trmértékd, 2,28 AK értekl ,oxdwid” miivelési
dgll (mindségi osztdly 6) ingatlan (a tovabbiakban: Ingatland). A 2026, jinins 18. napjin kidllitote e-hiteles tulajdond lap
masolat-szemle szerint az Ingatlanl egyebekben tehermentes és a tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem talathaté.

2.) A fentiek elbrebocsatdsa utdn az Eladok eladjék a Vevo pedig megtekinteit allapotban megvésarolja az Eladdk kozos
tulajdonaban allé 1.) pontban koriilirt Ingatlant 1/1 tulajdoni hényadat 3.000.000 (Harommillié) forint vételarért.

3.) Szerzodd felek rogzitik, hogy Vevd a teljes vételdrat, azaz az 3.000.00 (Harommilio) forintof a jelen adasvételi
szerzddésnek az illetéles mezbpazdasagi és igazgatasi szerv hatosdgi jovahagydsanak kézhezvételét kivetden - § napon
beliil - fizeti meg az Eladdk részére banki utalassal, oly médon, hogy Moravecz Zoltdn rendelkezése alatt 4ll6
11773322-50697191 szdmil bankszdmlaszamadra 3.000,000 (Harommillio) forintot utal, amelynek elmaradasa — ha o
Jelek mdsként nem dllapodnal meg - jelen szerzddés felbontasit eredményezi. Moravecz Zoltanné a fenti utalast, fizetést
elfogadja sajat kézhez toriénd teljesitésnek,

4.) Szerz6do felek kijelentik, tudomasuk van azon tényrél, hogy jelen jogligylet targyat képezé Ingatlan a mezé- és
erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL torvény (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 5. § 17. pontjaban
megjelslt mezo-, erdégazdasagi hasznositasd foldnek (tovabbiakban: féld) minésiil,

5.) Szerzddo felek megéllapodnak abban, hogy a bivtokatruhdzasra a Vevd tulajdonjoganak bejegyzését kovetd 15 napon
beliil keriil sor. A birtokatruhizas iddpontjaig az Eladé, az ezt kivetd iddben pedig a Vevd hizza az adasvétel targyat
képezd Ingatlan hasznait, illetdleg viseli annak fenntartasaval kapesolatos koltségeket, kiadasokat, tovabba a karveszélyt.

6.) Vevl az Ingatlant megtekintette, miiszaki ¢s jogi vonatkozdsait, a tulajdoni lap masolat adatai alapjan ingatlan-
nyilvantartasi helyzetét megismerte. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan tulajdonsagairé! a legjobb tudomésa szerint adott
tajékoztatast és ismeretei szerint nincs olyan kérilmény vagy jog, amely a Vevit az Ingatlan rendeltetésszerti
hasznalataban megakadélyoznd, vagy korlatozna.

7.) Eladé az 1.) pontban kériilirt Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatol. Elado kijelenti, hogy nem &ll fenn
olyan koriilmény, amely az Ingatlan rendelietésszerli haszndlatat akadalyoznd vagy hdtranyosan befolydsoind. Eladd
korlatlan felelosséget véllal azért, hogy az 1.) pontban koritlirt ingatian jelenleg nem képezi végrehajtas targyat, nem 4ll
bir6i zar alatt, tovabb4 add, vagy adéjellegtl, illetve egy¢b, az ingatlan-nyilvantartasbol ki nem tling teher, hasznalati jog,
tartozas nem terheli és a birtokba adas soran sem fogja.

8.) Elado a fentieken tul szavatossdgot vallal azért is, hogy harmadik személynek nincsen az ingatlan-nyilvantartison
kiviili kovetelése, vagy bdrmely mas joga a szerzédés targyat képezd Ingatlan tekintetében. Elado kijelenti, hogy
mindezek értelmében a Vevovel szemben harmadik személy tulajdoni, kartéritési, illetve egyéb igénnyel nem léphet fel,
de amennyiben jogos igény eldfordul, ezeknek a kielégitését magdra vallalja.

9.) Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy jelen addsvételi szerzédést — « szerzddd felek aldivdsdatdl szamitott 8 (nyolc)
napon beliil - a Foldforgalini tv. 21, § (1) bekezdése alapjan megkiildi a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére
Jovahagyas céliabol, Abban az esetben, ha a mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az addsvételi szerzddés
jovahagyasat, akkor - 3
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Foldforgalmi tv, 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a szerzédés kozzétételre vald alkalmassdgat
és hivatalbol elrendeli a szerz6dés kozzétételét. Szerz6dd felek tudomdsul veszik, hogy a kézzétételre vald alkalmassdg
megdllapitasa nem mindsil az addsvételi szerzédés hatosagi, jovahagydsdnak.

10.) Szerz6dé felek tudoméssal birnak azon tényrdl, hogy jelen adasvételi szerzédés tarpyat képezd Ingatlan
vonatkozdasaban, a Féldforgalmi tv. 18. §-a alapjén, az oft meghatdrozott sorrendben eldvasdridasi jog 4ll fenn. Szerz6do
felek kijelentik, tudomasuk van azon koriilményrd! is, hogy barmely elévasarlasra jogosult vételi ajénlatot elfogado
nyilatkozata esetén, az addsvétel az Elad6 és az eldvisdrlasi jogot gyakorlé jogosult kozott létrejon, jelen szerzddes pedig
hatélyat veszti.

11.) Felek tudomassal birnak arrél, hogy a Foldforgalmi torvényben foglaltak szerint a jelen szerzodés az illetékes
mezbgazdasagi és igazgatdsi szerv hatésagi jovahagyasihoz koo, amelynek érielmében az adésvételi szerzdést a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv akkor latja el zdradékkal, ha az megfelel a hatdlyos jogszabalyokban irt feltételeknek.

12.) Eladék a teljes vételdr megfizetéséig tulajdonjogukat fenntartjdk. Eladék kizérolag a vételar Vevd altali
maradéktalan megfizetésével jarulnak hozzd a Vevs 1/1 ardnyn tulajdonjoga addsvétel jogeimén, az ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyeztetéschez, az Eladok tulajdonjoganak toriéséhez.

Ezen feliil az Eladok a jelen addsvételi szerz6dés aldirdsdval egyidejlileg letétbe helyezik az okiratot szerkesztt figyvédnél
azon frasbeli feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruié nyilatkozat 7 eredeli példanydt arra vonatkozéan, hogy az
adasvétel targyat képezé Ingatlanra a Vevé 1/1 aranyu tulajdonjoga addsvétel jogeimeén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre, illetve az Eladd tulajdonjoga toriésre keriiljon, amennyiben a Vevo a teljes vételarat maradékialanul
megfizette az Eladok részére, ebben az esetben az Eladok minden tovabbi feltétel és kikotés néikiil hozzajarulnak a
nyilatkozat (Bejegyzési engedély) Vevo részére torténd kiadasahoz. Eladé kotelezettséget vallal arra is, hogy a vételar
maradékialan megfizetését haladéktalanul, de leghésébb 3 napon beliil banki igazoldssal igazolja az okiratszerkesztd
tigyvéd részére, a drzsiklagyorgy@gmail.com e-mail cimre megklldésével.

Szerz6dé felek kifejezetten rogzitik, hogy az eladoi értesités elmaraddsa esetén a Vevd is jogosult a vételdr megfizetését
hitelt érdemléen igazolni az tigyvéd felé. Szerz6d6 felek kifejezetten rogzitik még, hogy a teljes vételdr megfizetése
esctén ezen nyilatkozat (Bejegyzési engedély) kiadasa nem tagadhato meg.

13.) Felek tudomdssal birnak arrél, hogy az eljéré tigyvéd a jelen adasvételi szerz6dés alapjan az illetékes foldhivatalnal a
valtozdsok 4tvezetését a Foldforgalmi tdrvényben meghatdrozott eljdrdsok lefolytatdsdt kvetben jogosult kérelmezni.
Felek tudomdssal birmak arrol, hogy a jévdhagyast kovetd 30 napon beliil kotelesek a jelen szerzodest az illetékes
foldhivatal felé a szerz6désben meghatalmazott jogi képviseld utjan benydjtani.

14.) Szerzods felek kijelentik, hogy teljes cselekvoképességiik birtokdban l6vé magyar allampolgérok és igy az ezen
okiratba foglalt jognyilatkozataikat ez okbél mindenfajta korlatozds nélkiil tehették meg.

15.) Szerzddd felek tudomasul veszik, hogy — figyelemmel a Folforgalmitv: .38, § (1b) bekezddésére — a haszonbérleti
szerzbdés idbtartama nem hosszabbithaté meg, ha az adott “foldrészlét: tulajdoni lapjéra a fold tulajdonjoganak
atruhdzasara iranyuld szerzodés ténye van feljegyezve. Szerzédd felek (Fladé-Vevd) biintet6jogi felelosségiik tudatdban
kijelentik, hogy nem allnak kézeli hozzatartoz6i kapesolatban egymassal.

16.) Vevd jelen addsvételi szerzodés aldirdsaval kijelenti, hogy a birtokaban allo {old tertiletnagysdga a megszerczni
kivant foldek (Ingatlanok) teriiletnagysagédval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart. Vevo jelen adasvételi szerzddes
alairasaval kijelenti még, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

17.) Vevé — figyelemmel a Fildforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésére - jelen adasvételi szetzGdés alafrdasaval véllalja, hogy a
fold haszndlatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja &s ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi
kotelezettségének, vallalja tovabbé, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjato! szamitott 5 évig —a Foldforgalmi tv. 13,
§ (2) bekezdésében foglalt kivétellel - més célra nem hasznosftja.

18.) Vevd — figyelemmel a Foldforgalmi tv. 14. § (1) és (2) bekezdéseire — nyilatkozik arrdl, hogy nincs a foldhasznalatért
jar6 ellenszolgaltatas teljesitésébdl eredt barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatosan jogerdsen megdllapitott és
fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas), valamint jelen fold megszerzését
megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlétozdsok megkerillésére iranyulé jogiigyletet kotott,
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19.) Jelen szerzdédés megkotésével, a tulajdonosvaltozisnak az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésével kapcsolatos
koltségek, az adasvételi szerzddés foldhivatali benytjtésa, a foldhivatali igazgatdsi-szolgaltatasi dij megfizetése, valamint
a visszterhes vagyonszerzési illeték a Vevot terheli. Elado tudomdssal bir arcdl a tényrél, hogy jelen addsvételi
szerzbdésben

foglalt Ingatlan tulajdonjoga atruhdzasabol szarmazé jovedelemmel dsszefliggésben a tdrgy évi személyi jovedelemadéd
bevallds soran addbevallast kell benyijtania az illetékes ad6hatésaghoz.

20.) Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgdri Térvénykénywr6l szo6ld 2013, évi V. torvény és a
Foldforgalmi térvény rendelkezései az irdnyadoak.

21.) Felek a jelen okiratot az adésvételi szerzodés elkészitésére vonatkozo tigyvédi megbizdsnak is tekintik és egyidejiileg
megbizast adnak dr. Zsikla Gybrgy Daniel tgyvédnek (szélhely: 2900 Komdronm, Klapha Gyérgy it 35., KASZ szdm:
36071768 - Komdrom-Esztergom Vdrmegyei Ugyvédi Kamara) az adasvételi szerzédés foldhivatali benyijtasaval, az
eB400-as NAV adatlap benytjtasaval, a mezogazdasagi igazgatasi szerv elditi, valamint a foldhivatali eljarasban valé
képviseletitkre, amely képviselet a mezdgazdasdgi igazgatasi szerv, illetve a foldhivatal dltal hozandé hatirozat és
mellékletei atvételeire is kiterjed. Az eljaré ligyvéd jelen szerzidés ellenjegyzésével a meghatalimazast is magdban foglalé
megbizasokat elfogadja és nyilatkozik arrol, hogy a megbizasokat ellatja.

22.) Jelen adésvételi szerz0dés 9 eredeti egyez6 péidanyban - melybdl 1 példdny biztonsdgi kelléhkel rendelkezd olmdny -
késziilt, melyet a felek - drrelmezés ds hangos felolvasds utdn - mint ligyleti akaratukkal mindenben megegyezét, minden
keényszert6l, tévedéstdl, befolyastol és kényszeritéstdt mentesen, az alulirott helyen és id8ben - g jelen okirator készitd és
ellenjegyzd digyvéd eldll — sajat keziileg, helybenhagyolag aldirtak. Felek jelen szerzidés aldivasaval kijelentik, hogy a
szerzbdés egy-egy eredeti, alaint példanyat az okiratszerkesztt tigyvédts] atvették.

Komdrom, 2026. jinius 19.
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Jelen szerzddést elkészitettem és az alairasokkal egyidejiileg ellenjegyzem,

Komarom, 2026. jinius 19.
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