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sziiletési hely, 1d6: ; ., anyja neve: —személyiszama
, adodazonositd jele: , allampolgarsaga: ) 8960 Lenti,
ElShegyi utca 15. szam alatti lakos, mint Elad6 — tovabbiakban: Eladé -,

méasrészrél Harmati Lszlé (sziiletési neve:
, anyja neve: i 1, személyi szama:
Nemzeti Agrargazdasdgi Kamarai tagsagi azonosit6 szam: ,
allampolgarsaga: ) 5540 Szarvas, Szentesi utca 3/1. szdm alatti lakos, mint Vevl—
tovébbiakban: Vevé — kozott az alabbi tartalommal:

, sziiletési hely. id6: 2 It
ad6azonositd jele:

1. A szerz6dg felek ré')gzitik, hogy az Elad6 1/1 arényu kizarélagos, jelenleg széljegyen
1&v3 bejegyzés alatt all6 tulajdonat képezik az alabb részletezett ingatlanok:

1.1 az érménykiti ingatlan-nyilvintartasban kiilteriilet 084/11 helyrajzi
szamon felvett, 0 ha 4614 m? dsszteriiletnagysagu, 20.86 AK Osszértékd, 1-
es mindségi osztalyn, szanté megnevezésii ingatlan, :

Az ingatlan tulajdoni lapjanak INYER/2026/803252 — 2026.06.24 szamu
széljegyzéke szerint az eladd fentiek szerinti ardnyd tulajdonjoganak
torvényes Oroklés jogcimen torténd bejegyzése a Békés Varmegyei
Kormanyhivatal, Foldhivatali Foosztaly, Foldhivatali Osztaly 6, (5540
Szarvas, Szabadsag ut 25-27.) el6tt folyamatban van, a Dr. Lipokatity Erika
koméromi kdzjegyzének a 12019/N/24/2026/31. szamu és 2026. janius 13.
napjan jogerdssé vélt teljes hatalya hagyatékétado végzése alapjan.

1.2 az orménykati ingatlan-nyilvantartisban Kkiilteriilet 084/12 helyrajzi
szamon felvett, 0 ha 4484 m? Osszteriiletnagysagu, 20.27 AK Osszértékd, 1-
es mindségi osztalyy, szantd megnevezésl ingatlan,

Az ingatlan tulajdoni lapjanak INYER/2026/803252 — 2026.06.24 szamu
széljegyzéke szerint az eladd fentiek szerinti aranyd tulajdonjogéanak
torvényes Oroklés jogcimen torténd bejegyzése a Békés Varmegyei
Kormanyhivatal, Foldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Osztaly 6, (5540
Szarvas, Szabadsag ut 25-27.) el6tt folyamatban van, a Dr. Lipokatity Erika
komaromi kozjegyzének a 12019/N/24/2026/31. szamu és 2026. junius 13.
napjan jogeréssé valt teljes hatalyu hagyatékatado végzése alapjan.

2. Az Eladé szavatol az ingatlanok per-, teher- ¢s igénymentességéért. Az ingatlanok a
2026. jblius 22-i tulajdoni lapjainak tantsaga szerint semmiféle terheld bejegyzéssel
nem rendelkeznek. Eladé kijelenti, hogy az eltelt id6 alatt valtozas nem kovetkezett be.

3. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az adasvételi szerzédés a hatalyos mez6- és
erd8gazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXII. térvény szerint az ingatlanok
fekvése szerint illetékes Onkorméanyzat JegyzSje éltal az eldvasarlasra jogosultakkal
hirdetményi Gton koézlésre keriil és szilkséges, hogy az adasvételi szerzOdést a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja A szerz6do felek tudomasul veszik, hogy
jogszabaly erejénél fogva az adasvételi szerzodés a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
ezen jogiigyletet jévihagyé hatdrozatival valik tulajdonjog bejegyzésre alkalmas
okirattd. ELEYLTAON 1 § Kifiiggesztés idépontja: N IoY AN oY I SEE—
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4. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a fentebb korilirt ingatlanokat a 3. pontban foglalt
feltételek teljesiilése esetén a 2013. évi CXXIL tv. 19. § (5) bekezdése alapjan - miutan
az ingatlanok egymdssal szomszédosak - kifejezetten egybefoglalt vételdron az Eladd
eladja a Vevonek, aki megvasérolja azokat jelen okiratban foglaltak alapjan.

5. A szerz6d6 felek az 1. pontban hivatkozott ingatlanok vételarat 2.900.000,- Ft-ban,
azaz kettémillio-kilencszazezer forintban hatirozzdk meg, melybdl az Orménykaut,
084/11 hrsz értéke 1.475.000,- Ft, az Orménykit, 084/12 hrsz értéke 1.425.000,- Ft. A
Vevé a teljes vételarat a mez8gazdasagi igazgatési szerv jelen jogligylet jovahagydsat
tartalmazo hatarozatinak felek részére torténd kézbesitését kovetd 1 napon beliil koteles
atutalds utian meofizetni az Elado nevén nyilvantartott rt-nél vezetett

........ : ankszédmlaszamra tortén6 banki atutalds tjan, amit az
Elado sajat kezéhez torténd joghatalyos teljesitésnek fogad el.

6. Az Elad6 — jelen okirat aldirasaval egyidejiileg letétbe helyezett kiilon okiratba foglalt
bejegyzési engedélyben - feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulésat adja ahhoz, hogy
a Vevé tulajdonjogat az 1. pontban hivatkozott ingatlanok 1/1 tulajdoni hényadéra
vonatkozban adésvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezzék. A jelen
okiratot ellenjegyzé tigyvéd ezen bejegyzési engedélyt 6 eredeti példanyban az
adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg letétbe veszi, melyet az ellenjegyz6 tigyveéd
jelen okirat al4irasaval elismer. Amennyiben a vételar hidnvtalanul i0vairasra keril az
Eladé bankszamliijdn, ugy az Elado koteles a _ _n e-mail cimrdl az

e-mail cimre kiildott levélben az ligyvédi iroda felé értesitéssel
lenni, ennek hianydban a Vevé is jogosult hitelt érdemléen igazolni a vételar hinytalan
megfizetését az ellenjegyzd ligyvéd felé. Az ellenjegyz8 ligyved csak azt kovetGen
jogosult a letétbe helyezett bejegyzési engedélyt az illetckes ingatlanligyi hatésaghoz
benyujtani tulajdonjog bejegyzés céljabdl, ha a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jelen
okirat szerinti Vevével jovahagyta a szerzést és errl sz0l6 hatdrozatot kézhez veszi,
illetve az Elado jelezte felé vagy a Vevd igazolta a vételar hidnytalan megfizetését.

7. A Vevd a mezé- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl szolo 2013. évi CXXII. torvény
5. § 7. pontja szerint foldmiivesnek mindsiil. Foldmiivesként valé nyilvintartisba
vételi szdma:

8. A Vevé kijelenti, hogy a fentebb hivatkozott ingatlanok esetében elévidsdrldsi joggal
rendelkezik, mégpedig a 2013. évi CXXII. tv. 18. § (1) bekezdés e) ponfja alapjdn
olyan foldmiivesnek mindsiil, akinek az életvitelszeri lakdshasznalata helye vagy a
mezdgazdasigi iizemkézpontja legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszdg teriiletén fekvo
telepiilésen van, amelynek kizigazgatdsi hatdra az adds-vétel tdrgydt képezd fold
fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdrdtél kiziuton vagy kozforgalom eldl el
nem zdrt magdniiton legfeljebb 20 km tivolsdgra van. A Vevd az
szdmii Gstermel6k csalddi gazdasigdnak a vezetdje, igy megilleti ugyanezen torvény
18. § (4) bek. a) pontjdhoz kapcsolddd eldjog.

9. A Vevé nyilatkozik, hogy a most megvisdrolni kivint ingatlanhdnyaddal egyiitt sem
éri el a foldtulajdona a torvényben meghatdrozott birtokkorldtot és haszndlatdban
sem dll nagyobb foldteriilet, mint amit a jogszabdly lehet6vé tesz.
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megsziinésétél, megsziintetésétdl, de legkésbb az illetékkotelezettség keletkezését
kivetd 5. év utolsé napjatol - szamitott 5 évig a megszerzett terméfoldek
tulajdonjogdt nem idegeniti el, azokon vagyoni értékii jogot nem alapit, és
mezégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

20. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a most megvasarolt 1. pontban hivatkozott, egyméssal
szomszédos ingatlanok szomszédosak a VevOnek mar a tulajdonéban 1évo Orménykut
084/10 és a 084/13 hrsz. alatti ingatlanokkal, igy a személyi jovedelemadorol sz6l6
1995. évi CXVIL térvény 1. sz. mellékletének 9.5.1 d) pontjanak da) alpontja alapjan —
figyelemmel a 9.5.4. pontban foglaltakra is — az atruhazas birtok-0sszevonas céllal
tortént, igy a termdfold atruhdzdsabdl szdrmazod jovedelem adomentes. Vevo
nyilatkozik, hogy a hivatkozott birtok-dsszevonas feltételeinek megfelel.

21.A szerz6dé felek jelen okirat elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint a
tulajdonvaltozds ingatlan-nyilvéntartdsi iigyintézesére, tovabbd a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv elStti jovahagyasi eljarassal sszefiiggésben — beleértve a jovahagyds
iranti kérelem alairasat - , ennek keretében amennyiben sziikséges az elévasarldsi jogra
vonatkozé illetékes Jegyzé elétti eljardsra, a Nemzeti Ado- es V amhivatal felé
benytjtandd B40OE adatlap elkészitésére és benyujtasara meghatalmazzak Dr. Bencsik
Ferenc (KASZ: 36084013) 5540 Szarvas, Kossuth L. u. 21/A. székhelyli Gigyvédet, aki a
meghatalmazést jelen okirat alairasaval elfogadja. A szerz6dd felek kijelentik, hogy
jelen szerz6dés tartalmazza valamennyi, altaluk az okiratszerkeszté tigyvéddel kozolt
tényt, koriilményt, igy az egyben lgyvedi tényvézlatnak is mindsiil. Szerzéd6 felek a
sajat adataik tekintetében felel6sséget vallalnak azért, hogy azok a valosagnak
megfelelnek, és azok a szerzbdes szovegében eliras nélkill, helyesen kertiltek
feltintetésre. A szerz6dd felek azonositasat az eljaré figyvéd elvégezte,
személyazonossagukrél a  személyazonosito igazolvanyok ellendrzése révén
meggy6z8dott, az eldirt adatokat az okiratban vald rogzitéssel feltintette. A szerz8dd
felek kijelentik, hogy hozzdjarulnak ahhoz, hogy az eljaro ligyvéd a személyi adataikat
kezelje.

A felek az itt nem szabalyozott kérdésekben a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo
2013. évi CXXII. tv., ezen tOrvény atmeneti szabélyozasarol szol6 2013. evi CCXIL tv., illetve
a Ptk. vonatkozd rendelkezéseinek alkalmazasat kotik ki, egyben jelen okiratot, mint
akaratukkal mindenben megegyezét felolvasds, atolvasis €s megertés utdn jovahagyolag sajat
kezil névalairasaikkal latjak el, egyben igazolva jelen szerzodes 1-1 eredeti példanyanak
atvételét. A szerzodd felek kijelentik, hogy valamennyi illeték es addjogi  kérdésben
tajékoztatast kaptak az eljaré igyvedtol. Az eljaro tigyvéd tajékoztatja az Eladot, hogy a szOban
forgo ingatlanok vonatkozasdban, azok — 5 éven beliili szerzésére tekintettel — adobevallasi és
adofizetési kotelezettsége allhat fenn.

Szarvas; 2026. julius 28.
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10. Szerzddi felek a 2013. évi CXXIL. térvény 15/A. §-a alapjin tudomdssal birnak arrél és
rogzitik, hogy az 1. pontban hivatkozott ingatlanokat hatilyos foldhaszndlati szerzédés
Crinti, melynek értelmében az ingatlanok szerzodés szerinti foldhaszndldja 2012. november
27. napjatol kezdodéen 2027. november 30. napjdig haszonbérlet jogcimén Bogddn
Jinos (sziiletési helye, ideje: ™ 7., anyja neve: 1)
5540 Szarvas, Béke u. 1. sz. alatti lakos, a 760937/2/2022/2022.05.19 iktaté szdnui
bejelentés alapjin. A haszonbérlet dija 45 kg/AK étkezési biiza, melynek szdmitdsi
alapja az étkezési buza julius 3. heti tézsdei dtlagdara, melybol levondsra keriil a
csepeli szabadkikitobe torténd szdllitis teljes koltsége. A 2026-os gazdasdgi évre jiro
bérleti dij a szerz6dd felek megdllapoddsa alapjdn az Eladot illeti.

11. Vevd a 2013. évi CXXII. torvény 13. § (4) bekezdése alapjdn kijelenti, hogy arra valo
tekintettel, hogy az 1. pontban foglalt ingatlanok harmadik személy haszndlatiban
vannak, kételezettséget vdllal arra, hogy a fenndllo foldhaszndlati jogviszony
idotartamdt nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idore a 2013. évi CXXII.
torvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kotelezetiségeket villalja.

12. A Vevd kijelenti, hogy a foldek haszndlatit mdsnak nem engedi df, azokat maga
haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositisi kitelezettségének, tovdabbd
villalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés idépontjdatél szdmitott 5 évig mds - a mezo-
és erdogazdasdgi foldek forgalmdrdl szélo 2013. évi CXXIL torvény 13. § (3)
bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével - célra nem hasznositja.

13. A Vevd nyilatkozik arrdl is, hogy nincs a foldhaszndalatért jaré ellenszolgdltatisinak
teljesitésébol eredé bdrmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen
megdllapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozdsa, tovdibbd kijelenti, hogy vele
szemben a szerzést megelozo' 5 éven beliil nem dllapitottak meg, hogy a szerzési
korldtozdsok megkeriilésére irdnyulo jogiigyletet kotott.

14. A Vevd kijelenti, hogy a tulajdondban dllé részardny-tulajdon osszesitett aranykorona
értéke mennyiségének huszada, és a mdr tulajdondban és haszonélvezetében dllo,
tovdbbd a megszerzésre kerild fentebb hivatkozott foldteriiletek hektirban kifejezett
térmértekének egyiittes dsszege nem tébb, mint 300.

15. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy magyar éllampolgarok, elidegenitési és szerzési
képességeikben nem korldtozottak. '

16. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az addsvétel targyat képezd foldekre a helyi
Onazonossdg védelmérdl sz6l6 2025. évi XLVIIL torvény felhatalmazésa alapjan a
telepiilési 6nkorményzat rendelete és a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. térvény
127. §-a el6vasarlasi jogot nem alapitott.

17. A szerzddé felek jelen okiratot az ingatlanok vonatkozisaban egymas iranyaba tett
vételi ajanlatnak is nyilvanitjak.

18. A tulajdonvéltozéssal Osszefliggésben felmerlild valamennyi koltséget (ligyvédi
munkadijat, illetSleg a tulajdonjog bejegyzéséhez kapcsolodd, ingatlanonként fizetendd
igazgatési szolgéltatdsi dijat) a Vevd viseli.

19. Az illeték vonatkozésdban a Vevd kijelenti — az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontjara
tekintettel — az illetékmentesség megallapitasat kéri és e helyiitt is megerdsiti, hogy
foldmiivesnek minoésiil és jelen adasvételi szerz8désben szerepld ingatlanok ellenérték
fejében torténé megszerzésével dsszefiiggésben vdllalja, hogy a birtokbaad4stél, de
legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kivetd 12. honap utolsé napjitol -
v%:gyoni_ értélii joggal terhelt term@filaol: ~--—2-s esetén a vagyoni érték/ﬁ/&ﬂg
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