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Fapa. v
amely létrejott egyrészrol
Nedvesi Zoltan (szliletési neve:
szliletési helye és ideje:
¢desanyja neve: | személyl azonosito jele:
adoazonositd jele: , allampolgirsiga: magyar)

8200 Veszprém, Damjanich Jénos utca 7. A. Iph. 4/20. szam alatti lakos
- a tovibbiakban mint Eladd, mistészr6] pedig

Bdcsi Zsolt (szliletési neve: |
sziletési helye és ideje:!
édesanyja neve: 1, személyl azonosito jele:
adbazonositd jr:le: , allampolgarsaga: magyar)
MVH regisztracids szdm:
{}51;. csziad;gaad. nyilv: tart. szima:
| nyilvantartasi szdm:
f&ldmuvas nyilvantartisba vételi szam:
8558 Csot, Petdfi u. 62. szdm alatti lakos
- a tovabbiakban mint Vev8 kozott alulirott helyen &s id6ben, az alibbi feltételek szerint:

1) Fladé eladja ezennel per, fober- & éymentesen,  syavatossdy  terhe  mellett .  lekért
INYER/TULLAP/20260713/10408 igyazonosité szim alatti E-hiteles tulajdoni lap teljes
misolattal igazoltan a kizirélagos tulajdonit képezd

- Csdt Kiilteriilet 017/34. hrsz. alatti 1 ha 2840 m2 tetjedelmi, 46.87 AK értékd, , szdntd”
megjeldlésd ingatlandt - a tovibbiakban Ingatlan - a nﬂn]dnm lapon II/7. sorszdm alatt bejegyzetten,
a kblesdndsen kalkudott 2.824.800,-Ft, azaz kettSmillié-nyoleszdzhuszonnégyezer-nyolcsziz Forint
vételiron, mely dsszegben Vevs a fenti Ingatlant ezennel megveszi.

2) A szerz8dé felek tudomisul veszik, hogy a Féldforgalmi tv. értelmében tobb személyt elévasatldsi
jog illet. Ahhoz, hogy az elGvasarlisi jogot gyakorolni lehessen, a jelen szerzGdést ki kell
figgeszteni. Eladd exennel meghatabmazza igyintig jigyvédet, hogy exen sxerzidés kifiiggesspiscvel kapcsolatos
efjdrishan ot kipviselje, helyerte és nevében efidrion, majd a kifiiggesztési batdrids Jidrta wtin az iratokat dtvegye.
Amennyiben oban személy jelentkezik, aki a Vevdt rorvendben megelozi, akkor ay Elads vele kijeles —
vditozatian tartalom mellett — a sgergidést meghiini.

3) Felek Iudomdsul vesgik ﬁa&ﬁ Eﬁ agon idjékostatdsdt, mely sxerint amennyiben a tirvényes batdridon belil
olyan sxemély, illstileg Magyar élne elivdsdrlisi jogdval, aki jelen sxeryidés Vevijét 4 torvényi elgvdsdridsi
sorban megeldzi, akkor exen fzml_{re! Jon létre jelen addsvéleli megdilapodds. A addip kifizetelt kiltségele (ph:
sgyvéds munkadsj s1b.) mdr nem jarnak vissza. Az Eladi kitelezi magdt arra, bagy amennyiben a Vevbvel azonos
sorban lsvs kivin vele sgerddést kitni, akkor i kisdrilag jelen sxeryddés Vevirével létesit jogviszonyt a szerzodés
tirgyit kipesi Ingatlanra,

4) A jelen szerz6dés alapjin Eladdt megillets véreldrat Vaod azt kiver 8 (myols) napon beliil fizeti meg a2
Eladé részére, hogy az Eladé Vevd felé hitelt érdemlen bizonyitja az alibbiakat (egyiittes feltétel,
amelyek egylrtes bekovetkezése esetén a vételir esedékessége a késSbb bekdvetkezett feltétel
dimuma alapjin hatdrozandd meg)

4) a Foldforgalmi t&wény 23, és kapcsolédd §-ai szerint biztositott hatiskdrben eljirva a
mezdgazdasdgi igazgatisi szerv nem hozott olyan dontést, amely az addsvételi szerz6dés
jévihagyisinak a megtagadisird] sz6l vagy arra irinyul, és |

b) Vevét megel6z8 elvasirlisi jogosult elvasirlisi jogival az arra nyitva dll6 hatiridd alatt nem élt

Adisvéreli szerzodés 1



- X! iy,
:..:'-:‘"-c-% %%% wg {;ﬁ?__
i B e,

* -?-:'g

X4 R 9

i

Vevd a vételdrat az esedékesség napjin utalissal fizeti meg Eladé részére Nedvesi Zoltin neyén’a oo
Kereskedelmi és Hitelbank Zrt-nél 10404845-68495048-49511048 sz. szmldra torténd utalistal
Elads kijelonts, hogy amennyiben a vételdr a jelen ponthan kiriilit sxdmlin jovdirdsra kerii), azy sajdr Rexghex
tirténG teliesivéonske ismeri ol Eladé kotelezettséget villal, hogy a vételr hidnytalan atvételét a véreldr
teljesitésekor dtvételi elismervény aldfrisival elismeri & nyugtizza. A Felek rigeitik, hogy amenmyiher a
jelen ponthan friak sxerinii leljestsés esevén Vevd a fizetési feitelexettséglt sxerzddisszeriien veljestti, ag Blads jelen
jogiigylettel kaprsolatosan a Vevbvel sxemben semmilyen jogeimen toudbbi fizetési iginyt (kivetelést) nem tdmasz/.

5) Vevd kijelenti, hogy elovasat lasta jogosult a szerz&dés targyat képezd Csot Kiilteriilet 017/34.
hrsz. alatti Ingatlan vonatkozisiban a 2013. évi CXXIL tdrvény 18. § (1) bekezdés ¢) pontja
alapjin, figyelemmel a 18. § (4) bekezdés 2) pontjiban foglaltakea, mert olyan legalibb egy éve
SstermelSk csalddi gazdasiginak tagja foldmives, akinek az letvitelszerG lakchelye legalabb 3 éve
azon a telepillésen van, amelynek kozigazgatisi teriiletén az adis-vételi, a csere, illetve a
haszonbétleti szerz6dés tirgyit képezd fold fekszik, tovibbd tébb mint egy éve tulajdondban és
hasznilatiban 41l 2 Csot Kiiltertilet 017/33. hrsz. alattl szomszédos ingatlan. Szerzddd felek egyesten
lerigrii, bagy résxben lihiteles nyilvdntartds adataival jgazolt Veul exen elbvdsdrldsi joga. Vesd @ szeridishey
mellékelethint csatolia a foldmives nyilvintartdsba vételét jgazold hatdrozatos, a laksimbdrtydidnak lakcimet igazold
oldalinak mdsolati példdnydt, valamint a Csdt Killtersilet 017 33. birsz. alatti ingatlan tuigjdoni lapjds

6) Vevd a szerzdés tirgyit képezG Ingatlant 2 helyszinen megrekintette, megsemiélte és azt az altala
ismett, 4 vételirral ardnyos dllapotban vésirolja meg Eladé kételezettséget villal arra, hogy az
Ingatant a vételdr kiegyenlitésével egyidejfileg Vevé bittokiba és haszndlatiba adja (birtokat
atruhizza), aki ezen id6ponttél hizza majd annak hasznait, viseli terheit is.

7 Eladé — a Ptk. 6:216. § (1) bekezdése alapjin — a tulajdonjogit a vételir megfizetéséig fenntartja és
tudomisul veszi, hogy ennek idStartama alatt 2 Vevd tulajdonszerzésre iranyuld jogit hozzijarulisa
nélkiil nem csorbithatja (tulajdonjog fenntartishoz kapcsolédd vevdi jog). Eladd és Vevd jelen
< yersadés aliirisival a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése, az Inytw. 44. § (1) bekezdése és az Inyvhe. 20. §
18. pontja és 45. §-a alapjin kdzédsen kéik 2z illetékes ingatlaniigyi hatésigot és Eladé feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy Vevé javira 8 Csét Kilteriilet 017/34.
hesz. alatti Ingatlan - 1T/ 7. sorsxdm alats bejegyes - 1/1-ed illetésége vonatkozisiban 2 Ptk. 6:216. §
(1) bekezdése szerinti tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédé vevéi jog a beegyzés hatilydnak
kexdetéve irdnyads idiponstdl (azaz a jelen SzerzGdés ingatlan-nyilvintartisi hatosighoz torténd
benytjtisitsl) szimitott 6 (hat) hénapos hatérozott idSre bejegyzéste keriiljion. Az ingatlaniigyl
hatdsig a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédo vevéi jogot a felek megillapodisiban a tulajdonjog
fenntartisira meghatirozott hatirozott id6 elteltével az ingatlan-nyilvintartisbél hivatalbol toeli
Amennyiben a vételir a jelen szetz6désben foglaltak szerint az Eladd részére kifizetésre keriilt,
akkor az lgyvédi letétben tartott rulajdonjog bejegyzési és torlési engedély kiaddsa nem tagadhato
meg, A vételdr hidnytalan megfizetésés ax Eladi kiteles igazolni a Letéteményes digyvédner, a vételdr
bankszdmididn vald Jbvétrist kdvetien, baladiktalanul az_iroda@edesagneshu e-mail cimre kiildott
értesitéssel. Az Bladd értesivisinek elmaradisa eseién a Veud is jogosult igazolni a vételix hatiridoben
tértént teljes megfizetését, a szimlavezets bankja 4ltal kidllitott eredeti banki igazolds atadisaval.
Felek megallapodaak abban, hogy a vételar megfizetésének igazoldsira az alibbi iratok fogadhatoak
el Leréteményes iigyvéd dltal: birmely vételirrészre nézve Bladd teljesitést elismerd nyilatkozata
teljes bizonyitd erejii maginokiratba vagy kizokiratba foglalt formaban, utaldssal teljesitett vételar
tekintetében a pénzintézet cégszeriien aliirt igazoldsival ellitott utelisi megbizis 2z Elado jelen

a nem virt esetben, amennyiben Vevd 2 vételir fizetési kotelezettségének hatiridében nem tenne
eleget, és emiatt a szerz&dés meghitsulna, 2z Eladé ez iranyq, igyintézd Ugyvédhez intézett
egyoldalt, irdsbeli, postan tértivevényes levélkilldemény ttjdn feladott éftesitése, vagy a szerzOdést
felbonté okirat alapjin {igyintézé ligyvéd a fenti médon letétbe vett bejegyzési engedélyek eredet
példinyait Eladé részére dtadja. A letétbe helyezés megtorténtét az ellenjegyzd ligyvéd eztiton, jelen
szerzbdés alafrdsaval is igazolja.

8) Elad6 az Ingatlan tehermentes égéért kifejezett szavatossigot vallal. Elad6 kbtelezettséget vallal,
hogy a jelen szerzodés f5idhivatali benyhjtisiig sem tetheli meg az Ingatlant, az akkor is per-, igény-
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és tehermentes lesz. Amennyiben ezen kotelezettségét az Eladé megszegi, kdteles e Ermelyilc’ |
fel, vagy eljard iigyvéd dltali tudomdsszerzésétdl szamitott 8 (nyolc) napon belill az Ingatlant
tehermentesiteni, ha ez nem tdrténik meg, koteles a Vevd ebbdl fakadd rejies kdrit (ideértve jelen

sgervodés kitésével Rapesolatos kiltséaeket is) megtéritens.

9) Felek kn]elcuuk, hogy devizabelfdldi, cselekvéképes, nagykorl, magyar dllampolgirok,
ingatlanszerzési és -elidegenitési képességiiket jogszabily nem korldtozza. Vevé ezzel kapcsolatosan
kifejezetten kijelenti, hogy 2z ezen szerzGdés megkotésekor a tulajdondban levd terméfold nagysiga
nem haladja meg 2 300 ba-t ill. értéke nem haladja meg a 6.000 Ak-t, és az Ingatlan fekvése szerint
telepiilésen az § és kdzeli hozzdtartozéja tulajdoniban levé termdfSld mennyisége jelen jogiigylet
eredményeképpen sem haladja meg a telepiilés Gsszes terméSfoldreriiletének egynegyedét, illetve az
1.000 bekrtart. Vevé kijelenti, hogy f8ldm divesnek minGsiil, mert megfelel a Féldforgalmi térvény 5.
§ 7. pontjiban fuglalt feltételeknek. Vevé az erds- és mezbgazdasagi féldek forgalmirdl sz6l6 2013.
évi CXXII. torvény 13-15. §-a szerint az aldbbi nyilatkozatokat teszi:

a) Vevs — a 2013. évi CXXII. térvény 13. § (I) bekezdésében meghatirozottak szetint — vallalja,
hogy a f6ld hasznilatit mdsnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a
f6ldhasznositisi kotelezettségének, tovibbi villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjitdl
szimitott 5 évig mds célra nem hasznositja, kivéve 3 2013. évi CXXIL térvény 13. § (3)
bekezdésében fng]:alt eseteket.

5) Vevs —a 2013, évi CXXIL. térvény 14. § (1) bekezdésében meghatirozottak szerint — nyilatkozik,
hogy nincs a foldhaszndlatére jird ellenszolgiltatisdnak teljesitésébdl ered§ bdrmilyen koribbi
foldhasznilattal kapesolatos jogerSsen megéllapitott és fennilld dij-, vagy egyéb tartozisa. ¢) Vevs —
a 2013. évi CXXIL térvény 14. § (2) bekezdésében meghatirozottak szerint — nyﬂatkomig hogy vele
szemben a szerzést megel6zG 5 éven belll nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlitozdsok
megkeriilésére irinyulé jogligyletet kbtbtt.

d) Vevé kijelent, hogy nem rendelkezik részarinytulajdonnal,

¢) Vevé kotelezertséget villal arra hogy a fennills féldhasznilad jogviszony- idStartamdt nem
hosszabbitja meg, és -annak megsziinését kévets idére a 2013, évi CXXII tbrvény 13.§ (1)
bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

10) Felek tudomdsul veszik, hogy exen sersidés a megigagdasiy igazgatdsi szerv jovdbagydsdra sxorul, 45 ext
kivetoen valik joghatddyossd.

11)Ugyintéz6 tigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy ezen jogligyletiik alapjin Eladét az 1995. évi CXVIL
tdevény (SZJA) 59-64. §-aiban foglaltak szerint személyi jovedelemadd fizetési kotel:zcmcg nem
tetheli, mert 2 nﬂa]dnm lapbél mcga]lapithatr:: hogy az Ingatlan mir tobb mint 6t éve a
I:ulajdf;naban all, mig a Vevét az 1990. évi XCIIL (Itw) IL részének rendelkezései szerint
vagyonszerzési illeték fizetési kotelezettseg tertheli. Vevd az Itw. 26§ (1} bek p) pontja alapjin kért
az illetékfizetés aléli mentesség megallapitisit a szerzédés tirgyit képezd Ingatlanra. Vewd
kotelegettsdget villal arra, bagy a megudsdrolt termifoldet a birtokba vételts] sxdmitva legaldbh 5 évig nem idegeniti
&l, azon vagyoni értékd jogor nem alapit & a termifoldet mexfoazdasdgi cfra hasgnosiyia. Vevd ezennel
nyilatkozik arr6l, hogy az MVH dltal regisztriciés igazoldssal ellitott maginszemély.

12)Szerz6dé felek megéllapodnak, hogy jelen szerzddés elkészitésével kapcsolatban felmeriild
valamennyi dij, kdltség, illeték — ideértve az ﬁgyvec:h munkadijat is- a vagyonszerzot terheli
Szerz6d6 felek rogzitk tovabbi, hogy 2 2013, évi CCXIL tv. (Fétw) 13/A § (1) bekezdésében
foglaltak alapjin a Vevé helyébe lépé elSvisidisra jogosultat az addsvételi szerz6désnek a Vevore
vonatkozd rendelkezései jogositjik és kbtelezik.

Serfdd felek megbizdst és meghatalmazdst adnak dr. Edes Agnes iigyvédneke (8500 Phpa, Fé tér 7.), exen okirat
alifrdsdval jelen szergidés s a hogwd kapesolods okiratok elkészitésére és ellenjegyzésére a jelen jogiigylettel érintelt jog vagy
sy befegyzése ér/ vagy agok tiriésével kapesolatos valamennyi elidrds lfolytatisdra tovdbbi az illetékes ingatlanigyi hatisdg
& megfgazdasdgl ivazgardsi serv eldtt ﬁ@m‘ﬂ&m&bm tireénd eljdrdira, M esetén azx Akr, az Inyte. V. 126. é&
127. § alapjdn a beadviny (mind az dirlap, mind a magdnokirat) javitdsdra és benyijidsdra, valamini kifgjezerten ara &,
bogy a szerzidés tirgyat képess Ingatlan tulgidoni lapjiba ellenérsés lefolytatisa érdekében a Vevs tulajdonsogdnak
bejegyzéséig keorldtosds mentesen betekintsen, aki egen megbizist és meghatalmazdst elfy ygada.

-
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Vevi meghataimazza dr. Edes Agnes iigyvédet, hogy a NAV' résgére benydjtands B40OE adatlapot belyetse & nevében
kitiltse, azy cleketronifens dton ag Online Nyomtatvinykitolts Alkabmagds rendszerében tovdbbitsa. Egen meghataimazds
kizirdlag ag adatlap kitoltésére, aldivdsdra é rovdbbitdsira terjed ki, nem jogosuls ax, eljdr sigyvéd a Vevd képviseletében
sermiftle adéhatdsdgtdl érkexs kiildemény divételére, avagy egyéb jognyilatkozat meghévelére. Vevs tudomdsul veszg iigyintézs
iigyvéd azon tdjékoztatdsit, hagy amennyiben jelen okiratba foglalt meghatalmazds alapidn ax, eljérd adihatdsdg bdrmely
okndi fogua hidnypdtldst bocsdtana ki, avagy a szjiksiges firiap nem lenne technikai okokbil tovdbbithatd, felbivdsra sajdt
maga az illetékes Nemseti Add- & Vimbivatal Veszprim Virmgye Ads- és Vimigazgatisigdhoz a 179/2023. (V.
15.) Korm. rendelet 112.§ ~a alapjdn benydjyja. Elfiérd iigyvéd rijékoztatia felekes, hogy felek dltal adstt mighizds nem
terjed ki adé- és illetékfizetési tandesaddsra, addbevallds hészitisére, exehkel kapesolatos veendsk felokes terhelik.

Ezen irat egyben ligyvédi tényvizlat és megbizds is, felek kdlcsonbsen kijelentlk, hogy a kézremikodo
iigyvéd a jogi lebonyolitds formdjit és Utemezését részletesen elmagyarizta, s az aliirandé okiratok
tartalmirdl az abban foglalt ktelezettségekrdl és jogosultsigokrol és teendSkedl Sket tajékoztatta.

Eljard tigyvéd kifejezetten felhivja felek figyelmét, hogy 2 tulajdonosnak 2 f6ld hasznilatira vonatkozoan
bejelentési kitelezettsége, 2 fild haszniléjinak pedig a 2007, évi CXXIX tv. alapjin mivelési (hasznositasy)
kitelezettsége 4ll fenn, Az eljird ligyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy figyfél-azonositdsi kbtelezettség
terheli 2z Eladé és a Vevs adatai vonatkozdsiban. Felek kijelentlk, hogy adataik a jelen szerzGdésben
helyesen keriiltek rogzitésre a Pmt. rendelkezései szerint a személyazonossag igazoldsdra a Pmt. szabilyai
szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjin. Felek tudomisul veszik az eljico iigyvéd tijékoztatasat, amely
szerint 4z adatokat az Altalinos Adatvédelmi Rendelet (GDPR) rendelkezései szerint kizirdlag jelen
szerz6déshez kapesolédd megbizis, illetve a jogszabilyokban meghatirozott kitelezettségel teljesitése
érdekében kezelheti.

A Pelek jelen szerz6dés alifrisival biintetSjogi felelosségiik tudatiban kijelentik, hogy jelen szerzGdés
aldirdsa sordn sajit neviikben jarnak el. Felek tudomisul veszik, hogy a szerzbdéses kapesolat fenndllisa
alatt az azonositis sorin megadott adatokban bekévetkezett viltozdstél 5 (8t) napon belil kételesek az
lidr6 tigyvéder frisban értesiteni. Nyilatkoznak tovibbi arrél, hogy a vételitként felhaszndldsra keriils
Ssszeg nem biincselekménybdl szirmazik, az nem esik a pénzmosisrol és terrorizmustdl sz6l6
jogszabilyokban foglalt rendelkezések hatilya ala.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az okirat a veliik pontrdl pontra valé megbeszélés utin, az altluk
szolgltatott adatok alapjin, kivinsiguknak megfelelSen keriilt irdsba foglalasra. Ugyvéd a vele kozolt
adatokat teljes kériinek, pontosnak és valésnak fogadja el. Az okirat tartalmanak valésigiért szerz6do
felek biintet3jogi feleldsségik tudatiban feleldsséget vllalnak. Felek 2 sajét adataikat killon is dttekinterték,
felelSsséget villalnak, hogy azok a valésignak megfelelnek, és azok helyesen vannak feltiintetve,

Bzt 4 szerzG6dést a felek, miutin a benne foglaltakat elolvastik, megértették, s azt az ellenjegyzd figyvé
elétt, mint az akaratukkal mindenben megegyezdt, sajit kezfileg aldirtik, annak egy-egy eredets példinyit
atvették.

Kelt: Pipa virosban, 2026. 07. 17. napjan.

vedvesi Zoltan Bécsi Zsolt
(Eladd) (Vevd)
Az okiratot sgerkessgtettem b ellenfegyzem:
dr. Bdes Agnes 8500 Pépa, Fé tér 7.
KASZ: 36059469
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