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Adasvételi szerzodés

mely egyrészr6l Kaspar Simon Boudewijn Douwes (sz.. s
AT s , an.: - S, szaj.: -,
addazonositd jele: -, allampolgarsaga holland) Rhijnestein 4. (1121 VA) Landsmeer

/Hollandia/ szdm alatti lakos mint eladé, nevében es kepv1seleteben eljaro Douwes Maria

Johanna (sz. ~ i sziil.: R a, T °T, an.
i , szaj.. " 7 A4llampolgarsaga: holland) 2736 Mlkebuda

Orkényi Gt 1. szam alatti lakos, mint meghatalmazott,
rnasreszx 6l Sebjan-Farkas Judit Csilla (sz. ~ ; i gzl ¥ R s .
' an.: szaj.: -, addazonosito jele: Bl s

allampolgdrsaga: magyar) 1188 Budapest, Rakoczi utca 82/B. szém alatti lakos, mint veva
kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett jott Iétre.

1.) Eladé eladja az 1/1-ed ardnyban tulajdonat képez6 Mikebuda kiilteriileti 014/3 hrsz. alatt
nyilvéntartott, kivett tanya megnevezésti, 3172 m2 teriiletii ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadat,
ugy ahogy az jelenleg 4ll, vevé altal ismert megtekintett allapotban, az §sszes természetes,
jogi alkatrészeivel €s tartozékaival egyiitt, vevé pedig ezennel megveszi azt 1/1-ed tulajdoni
hanyadban.

Eladé felmutatjia vevé részére a Geodd Foldmérd Kft. 288/2024. munkaszamu, és 2024.
oktober 10. napjan kelt Valtozasi vézrajzat, amely vonatkozdsaban eladd tdjékoztatja vevét
arrél, hogy az ingatlan dtmingsitésére nem keriilt sor.

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy az ingatlanban maradnak a kévetkezd berendezési
targyak és ing6sigok, amelyek az ingatlan tulajdonjogénak étruhdzasaval egyiitt, és az
ingatlan birtokba adasaval egyidejiileg kertilnek vevé tulajdonaba, mint az ingatlan tartozékai:
a felilépitményekben taldlhato konyhabutorok beépitett gépekkel, fiinyiré traktor, kerti
szerszamok, teljes butorzat a jelenlegi megtekintett allapotdban; eladé személyes targyai, 2 db
kis sz€k, kinyithatés kdnyvszekrény, csillar €s festmények kivételével.

2.) Szerzdd6 felek az 1. pontban megjelslt ingatlan techermentes vételarat a kolcséndsen és
kézsen kialkudott 41.000.000,-Ft, azaz Negyvenegymillié forint 5sszegben jelslik meg, mely
vételar kifizetésének litemezését és madjat szerz6d6 felek az aldbbiakban hatdrozzak meg:

a.) SzerzGdS felek megdallapodnak abban, hogy vevé jelen okirat alairasaval egyidejiileg
megfizet eladé részére 4.100.000,-Ft, azaz Négymillio-egyszazezer forint sszegfi vetelarreszt
foglalo Jogcm]en Kaspar Simon Boudewijn Douwes eladd nevén IBAN szam:

A (SWIFT. . ... szamu bankszadmlara torténd atutalassal.

Szerz6d8 felek megdllapodnak abban, hogy a jelen alpontban régzitett vételarrészt a Ptk.
6:185.§. alapjan foglalénak tekintik. _‘

Szerzddé felek kijelentik, hogy a foglalora vonatkozo jogszabélyokat ismerik — nevezetesen,
hogy a teljesités meghiusuldsaért felelds fél az adott foglalét elveszti (vevéi oldal), a kapott
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foglalét kétszeresen koteles visszatériteni (eladdi oldal) — €s ennek tudatdban jelolték meg a
jelen alpontban rogzitett 4.100.000,-Ft-ot foglalonak.

b.) Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy vevé a fennmaradé 36.900.000,-Ft, azaz
Harminchatmillié-kilencszazezer forint &sszegli hatralékos vételarrészt a 2013. évi CXXII.
torvény 30.§.-dban szabdlyozott mezdgazdaségi igazgatasi szerv jelen szerzédést jovahagyo
hatdrozat okiratszerkeszté ligyvéd részére torténd kézbesitésétdl szamitott 8 munkanapon
beliil fizeti meg eladé részére Kaspar Simon Boudewijn Douwes eladé nevén IBAN szam:
SWIFT: o ) szamu bankszamlara torténd

Atutaldssal.

3.) Eladé az 1. pontban eladott ingatlan per-, teher- és igénymentességéért a teljes
szavatossagot magara vallalja.

Eladé kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanra méas személy foldhasznélata nincs
bejelentve, foldhasznalattal kapcsolatos megallapodas megkd6tésére nem kertilt sor, és kotelezi
magat arra, hogy a jovében sem jelenti be mas személy foldhasznalatat.

4.) Vev® az 1. pontban megjeldlt ingatlan birtokaba a teljes vételar kifizetésével egyidejlileg
1épnek, e naptol kezdddden hiizza annak hasznait, viseli adoit és egyéb kozterheit.

Szerz6dd felek egyezben kijelentik, hogy az ingatlan villany-kézmivel rendelkezik, és 1 db
firott kit talalhat6 az ingatlanon.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan birtokba adasakor birtokba adasi
jegyzOkonyvet frnak ala 2 példanyban, amelyben rogzitik az ingatlanon talalhato villany-
mérdora allasat.

5.) Elad¢ tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig fenntartja. Szerz6dé felek megallapodnak
abban, hogy eladd jelen okirat aldfrasaval egyidejiileg kiilén okirat (bejegyzési engedély)
keretében jarul hozzd ahhoz, hogy az 1. pontban megjel6lt ingatlan tulajdoni lapjanak IL
részére vevl tulajdonjoga, adasvétel jogeimén, 1/1-ed tulajdoni hanyadban a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2-nél bejegyeztessék, ezzel
egyidejiileg elado 1/1-ed tulajdoni hdnyada t6roltessék. '

Fentiek alapjan szerz6d6 felek mar most kérik, eladd pedig jelen okirat aldfrdsdval feltétlen és
visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az illetékes féldhivatal a 179/2023. (V.15.)
Korméanyrendelet 45.§. alapjidn vevd nevére és javara a tulajdoni lap III. részére az ingatlan
1/1-ed tulajdoni hanyaddt terheléen tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevéi jogot 6
hénapig terjed6 iddtartamra bejegyezze.

6.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy eladd a jelen szerzédes alafrasaval egyidejlileg az 1. pontban
megjelslt ingatlanra vonatkozé — elado részérdl alairt — tulajdonjog atruhazasahoz hozzajaruld
nyilatkozatot (bejegyzési engedély) 5 db egymassal egyez6 példanyban iigyvedi letétbe helyezi
a jelen okiratot készito és ellenjegyz0 tigyvédnel.

Szerz6do felek megallapodnak abban, és eladd felhatalmazza okiratszerkeszto ligyvédet arra,
hogy amennyiben vevék megfizetik eladé részére a 2. pontban megjeldlt teljes vételarat az ott
megjeldlt médon, ugy okiratszerkeszté igyvéd jogosult és egyben koteles az dltala letétbe vett
eladoi nyilatkozatot kiadni vevé részére, illetéleg illetékes féldhivatalba benyujtani vevo
tulajdonjoganak bejegyzése céljabol.
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Eladé koteles a teljesités tényérdl okiratszerkeszt§ tigyvédet haladéktalanul tajékoztatni a
drpintertamas@gmail.com e-mail cimre térténd nyilatkozattal; ennek hidnyaban vevé is
jogosult a teljesités tényét igazolni eredeti banki igazolassal.
Szerz8d6 felek a jelen pontban foglalt rendelkezést egyben letéti megallapodésnak is tekintik.

7.) Vev6 Kkijelenti, hogy nagykori magyar &llampolgdr, és tgyletkotési képességében
korlatozva nincsen.

Szerz0d6 felek rdgzitik, hogy Kaspar Simon Boudewijn Douwes eladdt a jelen jogtigylet
kapcsan, a Budapesten, 2025. november 19. napjan kelt, és ligyvédi ellenjegyzéssel ellatott
Meghatalmazds alapjan Douwes Maria Johanna meghatalmazott képviseli teljes jogkorrel.
Douwes Maria Johanna nyilatkozik, hogy Kaspar Simon Boudewijn Douwes elad nagykort
holland allampolgir, és tigyletkdtési képességében korlatozva nincsen.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzédés tervezete eladé részére illetéleg
eladé meghatalmazottia részére angol nyelvre leforditisra keriilt, ezért elado és eladd
meghatalmazottja a jelen addsvételi szerz8dés tartalmat ismeri.

8.) Vevd villalja a jelen szerzédés megkotésével, a felmeriils vagyonatruhdzasi illetékkel,
valamint az ingatlan-nyilvintartasi bejegyzéssel felmeriilé kéltségek megfizetését. Elado
tudomasul veszi az SZJA-val kapesolatos tijékoztatast, mig vevdé tudomadsul veszi a
vagyondtruhdzasi illetékkel, valamint az esetleges illetékkedvezménnyel kapcsolatos
tajékoztatast.

9.) Vevé mar most kéri, hogy 6t a NAV illetékes Illetékkiszabasi Féosztalya az Itv. 21. §. (2)
bekezdés szerinti illetékkedvezményben részesiteni sziveskedjen, tekintettel arra, hogy vevd 5
éven belil masik lakdstulajdonat értékesitette.

Vevé nyilatkozik, hogy az ingatlanon egy lakhatdsra alkalmas lakééptilet talalhato, ezért az
ingatlan az Itv. 102.§. (1) bekezdés f.) pontja alapjan megfelel a lakas fogalmanak.

10.) Szerzédé felek tudomasul veszik a 2013. évi CXXIL torvényben foglalt elévasarlasi
joggal kapcsolatos, valamint a szerzédés Jovéahagydsaval kapcsolatos jogszabélyokra adott
tajékoztatast.

A fenti jogszabily alapjan vevé elévésarlasi joggal nem rendelkezik.

Vevo kijelenti, hogy a most megszerzett ingatlannal egyiitt a tulajdondba, illetdleg birtokdba
keriil8 f6ld nem éri el az 1 hektar nagysagot.

Vevé kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel megvasarolt ingatlan vétele a 2013. évi CXXIL
torvényben foglalt tulajdonszerzési korlatba nem iitk&zik.

11.) Vevé nyilatkozik, hogy a fenti jogszabély alapjén fldmiivesnek nem mino6siil, és nem
kezdeményezte regisztralt f5ldmiiveskénti nyilvantartisba vételét.

12.) Vevé villalja, hogy a megvasarolt ingatlan hasznalatat mésnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabbd vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Vev§ nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért jér6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébsl ered
barmilyen kordbbi f5ldhasznalattal kapesolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy
egyeb tartozasuk; és a szerz8dést megeldzd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy szerzési
korldtozasok megkertilésére irdnyulé jogiigyletet kotott a vevd (2013. évi CXXIL. térvény 13.-
15.§.-0k).
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13.) Vevdé a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42.§. alapjan nyilatkozik, hogy nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal.

14.) Szerz6dé felek megbizzak dr. Pintér Tamaés tigyvédet (2700 Cegléd, Batthyany u. 16.,
KASZ: 36067246) jelen szerzO6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, és hogy &ket a jelen
szerz8désbél eredden illetékes féldhivatalnal, valamint a jévahagyassal kapcsolatos eljarasban
illetékes hatdsagok el6tt teljes jogkorrel képviselje. Szerz6dd felek jelen okirat alafrasaval
kifejezetten felhatalmazzak okiratszerkeszté tigyvédet arra, hogy vevd helyett és jogi
képviseletében eljarva vevé nevében a B400E adatlapot kitdltse és benytjtsa illetékes NAV
részére, valamint az 1. pontban megjelslt ingatlan tulajdoni lapjaba korlatozdsmentesen
betekintsen, valamint arra is, hogy illetékes féldhivatalnal esetleges kérelem-modositast
eléterjesszen.

Szerz6d6 felek a jelen szerzddésben foglaltakat egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintik.
Alulirott dr. Pintér Tamas a fenti megbizést a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadom.

15.) Szerz6dd felek jelen okirat alairasaval kifejezetten feljogositjak okiratszerkesztd
tigyvédet, hogy barmely szdm, név €s hasonl¢ elirds, kihagyas, hidnyossag esetén a sziikséges
véaltoztatast, kijavitdst eszkdzolje a szerz6dés 1ényegi tartalmanak érintése nélkiil, tovabba az
ingatlan-nyilvantartasi kérelemben esetlegesen sziikséges kérelem-modositast megtegye.

16.) Jelen szerz6dés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljard ligyvéd tajékoztatja szerzéds
feleket, hogy a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és
megakadalyozasardl szold 2017. évi LI térvény (Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség
terheli az elado és a vevs adatai vonatkozasaban.

Szerz6dd felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre
szerz6do felek adatszolgaltatdsa alapjan.

Szerz6d6 felek adatai eljaré ligyvéd az informdacids Onrendelkezési jogrol és az
informéacidszabadsagrol szolo térvény rendelkezései alapjan kizardlag a jelen szerz6déshez
kapesolodd megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti,
adatkezelése elsésorban jogszabalyon alapul.

Szerz8dé felek a jelen szerz6dés alafrasaval biintetjogi felel6sségiik tudataban kijelentik,
hogy jelen szerzddés alairdsa sordn sajat neviikben jarnak el. Szerzd6 felek kijelentik, hogy a
jelen szerzédésben szerepld tények és adatok a nyilatkozataik alapjan kertiltek rogzitésre, azok
valosagtartalmaért felelosséget vallalnak.

Szerz8do felek kijelentik, hogy nem minésiilnek kiemelt kézszerepldnek, kiemelt kdzszerepld
kézeli hozzatartozojanak, vagy kiemelt kozszereplovel kozeli kapesolatban 4llo személynek.
Szerzddé felek tudomasul veszik, hogy eljard ligyvéd szerz6do feleket ellendrizni koteles.
Ezen ellenérzés soran eljard ligyvéd koteles a megbizok altal rendelkezésre bocsatott
azonositisra alkalmas okiratokrol masolatot késziteni, és az adatokat az EM. altal miikodtetett
(JUB) rendszeren keresztiil ellenérizni.

Szerz6dé felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az altaluk felmutatott személyi okmanyaikrol eljaro
iigyvéd fénymasolatot készitsen, és ezen fénymasolatokat az tigy iratal kozott érizze.
Amennyiben az ellendrzéshez szerz6d6 felek nem jarulnak hozza, Ugy az eljard ligyvéd a
kozremiikddését jelen jogiigylet vonatkozasaban kételes megtagadni.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen jogtigyletiik és a hozza kapcesolodd pénzmozgas nem
{itkézik a Pmt. rendelkezéseibe.

L4
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Szerz6dé felek hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy a személyi azonosité jeliik (személyi
szam) a foldhivatalndl a tulajdonjog bejegyzése soran felhasznaldsra keriljon.

17.) Szerz6dé felek a jelen szerzédésbsl fakadé esetleges vitds kérdéseik elbirdlasdra
jarasbirésagi hataskor mellett a Ceglédi Jarasbirdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

Mely szerzddést elolvasés és értelmezést kivetSen, mint akaratunkkal mindenben egyezot
helybenhagyolag alairtuk.

Kelt: Albertirsa, 2026. jalius 15.

......... ! T o v S R TR
K mon Boudewijn Douwes Sebjan-Farkas Judit Csilla
elado vevd

(nevében és képviseletében eljard
Douwes Maria Johanna mint meghatalmazott)

Szerkesztettem, ellenjegyzem:
Albertirsa, 2026. jilius 15.

Dr. Pintér Tamas ugyvéd ::‘:[irdetm?ny kifiiggeszive fzgngjnérsai g\ﬁéﬁs ;O?fnrményzati Hivatal hirdetétablajan.
; ’ ulugges2ies idoponta: ... LA 2LO s MO AL T
2700 CegIEd, Batthyany utca 16. Kdzlés kezdé napja: ........ 2.6, -Oﬁ’x% T Fj /”
: o Ajognyilatkozat meglételére nyitva 4llo hatérids utolss napia: .0 2 OF /1 .
Kamarai azonosité szam: 36067246 A fataridd el o e S s ot g . 4 122 oL ;

6 jellegd,
Leveétel napja: gj?ﬁs‘zféejgbﬂALl|

o bmbuny,

D, PINTER
Ugyved
egled, Batthyahy u. 16
el.: 53/310-035,4310.074
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum REVAKNE
NAGY KRISZTINA felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.12. 10.25.44

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: NAGY KRISZTINA
Sziiletési hely: CEGLED
Sziiletési datum: 1970.11.28.

Anyja neve: SIPICZKI MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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