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kdzott a mai napon az alabbi feltételekkel:

1./ A szerz8d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan—nyi!véntartés adatai szerint az Eladd 1/1 aranyt tulajdonat képezi a Debrecen
kiilteriilet 0288/103 helvrajzi szamu, “szintd” mivelési 4ga, 3175 nm alapteriiletii, 12,7 AK értékii, 2 min6ségi osztalyt
kiilteriileti ingatlan, amely ténylegesen Debrecen kiilteriiletén talalhatd. Az ingatlanra a MAVIR Magyar Villamosenergia-
ipari Atviteli Reudsceritanyitd Zut jogosull javara vecetékjog van bejegyesve 1902 nm teriiletre

Az ingatlan tulajdoni lapjan 6nallo szGveges bejegyzésként szerepel, hogy a 0288/86 hrsz-G ingatlanbdl alakult, illetve
atjegyczve a 9/0. szamt TSZ tulajdoni laprél a 49236 sz. tulajdoni lapra.

2./ A Vev6 nyilatkozata:

2.1. A Vevé, mint szerzd £él nyilatkozik, hogy foldmiivesnek, helyben lakénak és helyben laké szomszédnak mingsiil:

- helyben lakd: mivel a Vevd olyan természetes személy, akinek az életvitelszerii lakashasznélatanak helye legaldbb 3 éve
azon a teleplilésen (Debrecen) van, amelynek kozigazgatasi terilletén az adasvételi szerz8dés targyat képezé fold fekszik,

- helyben lako szomszéd: a Vevé tobb, mint 1 éve tulajdonosa a Debrecen kiilteriilet 0288/102 hrsz-t ingatlannak, amely
szomszédos az addsvételi szerzGdes targyat képezd folddel,

- foldmiives: Dobranszky Laszlo Vevét a Debreceni Jarasi Foldhivatal 510525/2014.04.08. szam® hatarozataval, mint
fdldmiivest nyilvantartisba vette, vagyis a Vevd Magyarorszdgon nyilvantartasba vett belftldi (ermészetes személy, aki a
2013. évi CXXIL torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatirozott mezdgazdasagi képzettséggel rendelkezik, a
szakképzettséget igazold okirat szima: 4/1988. A Vevd mez8gazdasagi 8stermelé, FELIR azonosits: AA2388078; végzett
tevékenységek: Ostermelbi tevékenység NEBIH1035631212.

2.2. A Vevé foldhasznositasi kotelezettségvallaldsa: A Vevd jelen szerzédésben foglalt nyilatkozataban véllalja - a mezé-¢s
erddgazdasdgi ©Oldek (orgalmardl sz016 2013. ¢évi CXXIL. tirvény 13. § (1) bekezdése alapjan - hogy a f6ld hasznalatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a wlajdonszerzés idSpontjatol szamitott 5 évig - a 2013, évi CXXIL torvény 13.§ (3) bekezdéshen
meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. Abban a nem vart esetben, amennyiben jelen szerz6dés targyat
képez6 fold harmadik személy foldhasznalatiban lenne, arra az esetre a Vevd jelen szerzddésben foglalt nyilatkozataban
véllalja - a mez8-és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013, évi CXXIL torvény 13. § (4) bekezdése alapjan - hogy a
fennallé foldhasznélati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg és a foldhasznélati jogviszony megsziinését kovetd
iddre vallalja a 2013. évi CXXIL toérvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket, vagyis azt, hogy a fold hasznalatat
masnak nem engedi at, azokat maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba
villalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés idopontjatdl szamitott § évig - a 2013 évi CXXII tarvény 13 § (3) bekezdéshen
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

2.3. Nyilatkozat a foldhasznalati dijtartozasrél: A Vevd nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIL térvény 14. § (1) bekezdése
alapjan, hogy nincs a f6ldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasuknak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott ¢s fennallé dij-, vagy cgyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).
2.4. A Vevd nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.

2.5. Vevo tulajdonszerzési jogosulisiga:

A Vev( nyilatkozik, hogy tulajdonszerzése nem {itkdzik terméfoldszerzési korlatozasba, tovabba a 2013, évi CXXIL térvény
16.§ -aban meghatarozott fldszerzési maximumot tulajdonszerzése nem haladja meg. A Vevé nyilatkozik, hogy a 2013. évi
CXXII. térvény 16.§ -aban meghatarozott birtokmaximumot tulajdonszerzése nem haladja meg.

2.6. Vevd nyilatkozata részarany-tulajdonnal valo rendelkezésrdl:

A Vevé nyilatkozik - az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021, évi C. térvény végrehajtasardl sz616 179/2023.(V.15.) Korm.
rendelet 42. §-a szerint - hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

3./ Az Eladé nyilatkozata:

3.1. Az Elad6 szavatolja az adésvétel targyat képezd ingatlan per-, teher-, és igénymentességét az 1./ pontban meghatarozott
vezetékjogon kiviil, valamint azt, hogy 3. személynek nincs az ingatlan vonatkozasdban olyan joga, amely a Vevét az
ingatlan hasznélatdban vagy birtoklasaban akadalyozna, illetdleg korlftozna.

3.2. Nyilatkozat foldhasznalatrél: Az Elado kijelenti, hogy az ﬁldésvétel targyat képezd ingatlant hatilyos vagy a
szerz6déskotés idépontjaban még hatalvba nem lépett foldhasz "™ ~3dés vagy tébbleth.acmélati 'vﬁPﬁf{IIapodés nem
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4./ A Vevé nyilatkozik, hogy elévasarlasi jogosultsaga a mezé-és erdigazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi

CXXIL torveény 18, § (1) bekezdés c) pontjdn alpontidn alapul, vagyis a Vevd olyan fldmiives, aki helyben lakd
szomszédnak mindsiil.

A Vev6 tudomasul veszi, hogy jelen szerz6dés hirdetményi tton torténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer
keretében miikddd kormanyzati honlapon torténé kdzzététellel valosul meg és az elévasarlasi j jog jogosultja a kozlés kezdb
napjatol szamitott 30 napos jogveszté hataridén beliil tehet az adasvételi szerzédésre elfogadd, vagy az elévasarlasi jogrol
lemond6 nyilatkozatot.

Amennyiben az el6vasirlasi jognyilatkozatot tevé eldvasarlasra jogosult a foldforgalmi torvény szerinti ranghelyek
sorrendjében elSrebb allonak bizonyul, akkor kézte és az Eladd kozott az adasvételi szerzddés 1étrejon jelen szerzédésben
rogzitett feltételekkel, mivel az Eladot az olyan elfogadé jognyilatkozat kéti, amelyet az elévasarlisra jogosult hataridén
beliil tesz meg ¢s a jognyilatkozataban az addsvételi szerzédést magara nézve teljes koriien zifogadja.

Ebben az esetben a Vevd helyébe 16p8 clévasarlasra jogosultat az addsvételi szerzédésnck a Vevére vonatkozo rendelkezései
Jogositjak és kotelezik.

/ A szerz6d§ felek megdllapodnak abban, hogy az Elad¢ eladja, a Vevd pedig megvasarolja adasvétel jogcimén az Eladd
luld_}dOﬂﬂ[ képezd 1./ pontban meghatarozott ingatlant 1/1 ardnyban a kolcsonosen kialkudott 1,905.000,-Ft, azaz Egvmillié-
kilencszdzbtezer Forint vételdron, amely vételdrat a Vevé jelen addsvételi szerzodés hatosagi jovahagyasarol szold jogerds
dontés (valamint jelen adasvételi szerz&dés zdradékkal valé ellatasanak) kézhezvételét koveté 5 (6t) munkanapon belil fizeti
meg az Elado részére akként, hogV a vételarat az Eladé rendelkezése szerint Balogh Istvan Bélané K&H Bank Zrt-nél
vezetett 10402465-86767554-76711006 szam( szamldja atutalja.

Az Elado kijelenti, hogy a fenti szamlara t6rténd teljesitést a sajat kezéhez torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el. Az
utalds akkor mindsil megtorténtnek, amikor az atutalt Ssszegek az Elado altal megadott fenti szamlan hidnytalanul jovéirasra
kerdlt.

6./ A Ptk. 6:216. § (1) ¢s (2) bekezdésére figyelemmel a felek megallapodnak abban, hogy az Eladé az ingatlanra vonatkozo
tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig, legkésobb jelen szerzddés ingatlaniigyi hatdsag részére torténd benyijtasat
kovetd 6 honapig fenntartja. Az Elado tudomasul veszi, hogy ennek idStartama alatt a Vevé tulajdons7er7esere irdnyuld jogat
a Vevl hozzdjarulasa nélkiil nem csorbithatja. A jelen pontban frtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése alapjan a
jelen szerz6dés aldirasdval a felek kozosen kérik, tovabba az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzc’tiﬁm]dsét adja ahhoz,
hogy az ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasrol sz010 2021. évi C. torvény (Inytv.) végrehajtasarél sz0l6 179/2023.(V.15.)
Kormanyrendelet 20. § 18. pontja szerint és az Inytv. 44. § (1) bekezdése alapjan a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé
vevéi jog a Vevl javira a tulajdonjog fenntartasira meghatarozott idépontig, vagyis legkésébb jelen szerz6dés ingatlaniigyi
hatosaghoz torténd benyiljtasatdl szamitott 6 honapig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. E kérben az eljaro
ligyved tajékoztatja a felekel amol, hogy az ingatlan-nyilvantartdsrol seold 2021 évi C. (Grvény végrehajlasaol 2010
179/2023.(V.15.) Korményrendelet 45. § (3) bekezdése alapjan a felek megallapodésaban a tulajdonjog fenntartaséra
megjeldlt hatdrozott idé elteltével a tulajdonjog fenntartaséhoz kapesolddéd vevéi jog az ingatlan-nyilvéntartasban hivatalbol
toriésre kertil.

Felek megallapodnak abban, hogy az Elad jelen szerz8dés alairasaval egyidejitleg az okiratot szerkeszt6 figyvédnél letétbe
helyezi 4 db egymadssal egyezd, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban azon nyilatkozatat, melyben feltétlen
¢s visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a tulajdonjoga , adasvétel” jogeimén az 1 / ponthan meghatarozott ingatlanrél
torlésre és a Vevé 1/1 aranyn tulajdonjoga az 1./ pontban megjeldlt ingatlanra — adasvétel jogcimén — bejegyzésre keriiljon az
ingatlan-nyilvantartasba.

Felek rogzitik, hogy Elado a teljes vételar kifizetésérsl haladéktalanul kételes tijékoztatni letéteményes ligyvédet. Az eladoi
értesités elmaradasa esetén Vevd is jogosult a teljes vételdr megfizetését hitelt érdemlden igazolni az figyvéd felé. Elado a
Vevd 1/1 aranyu tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténé bejegyzéséhez szitkséges nyilatkozatot, az adasvételi szerzadés
megkotesével egyidejlileg kiilon ligyvéd 4ltal ellenjegyzett okiratban adja meg és ligyvédi letétbe helyezi azzal, hogy a teljes
vételar megfizetésének barmely fél részérdl torténd igazolasat kivetéen a letéteményes iigyvéd a bejegyzési engedélyt a
toldhivatalba legkésSbb 5 napon beliil benyujtja.

Elado és eljaro iigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjak el.

Az Llado a teljes vételdr kifizet¢sével egyidejiileg az addsvétel targyat képezé ingatlant a Vevd birtokdba adja. A Vevd a
birtokatadas id8pontjatol kezdve jogosult az ingatlan hasznainak szedésére és koteles viselni az azzal jar6 terheket, valamint a
karveszélyt.

7./ A szerz3d3 felek rogzitik, hogy jelen szerzédés a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hatdsagi jovahagyasahoz kotott a 2013.
évi CXXIL térvény 7. § (1) bLkL/dLSL alapjan.

A szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a mezdgazdasigi igazgatssi szerv jelen szerzédés hatosagi
jovahagyésat (jogerés hatarozatdval) megtagadja, abban az esetben jelen szerzédésiik nem valik hatalyossa, és cbben az
esetben egymassal szemben a feleknek kovetelésiik jelen szerz&désbsl eredden nincs. Jelen szerzédés jogerds hatdsagi
jovahagyasat és a teljes vételar kifizetését kovetSen az Elado kiilén nyilatkozatban jarul hozza a Vevé 1/1 ardnyl
tulajdonjoganak adésvétel jogcimén az ingatlan- nyllvmt”\rtasba val6 bejegyzéséhez.

8./ A jelen szerzddés megkotésével kapesolatos koltségek a| Vevpt terhelik. A szerz6d$ felek tudomasul veszik, hogy az
1990, évi CXIIL torvény (ltv.) 26. § (1) bekezdés p. pontja ala] jz’m(;\femes a visszterhes vagyonsareuhizaci illerék alol:
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1) a termdfsldnek a foldmitves dltali, ellenériéh Jejében tirténd megszerzése. feltéve, ha a birtokbaaddstdl, de legkésSbb a-
illetékkotelezettség kelethezését kovets 12 hénap utolss napjdtol - vagyoni értekii joggal terhell termdfild szerzése esetén
vagvoni értékil jog megsziinésétdl, megsziintetésétil, de legkésSbh az illetékkotelezeniség keletkezésétr kovets 5. év utolss
napjatol - szamitva 5 évig
pa) a termdfold tulajdonjogdt nem idegeniti el,
pb) a termdfvldon vagyoni ériékil jogot nem alapit, és
P a termdfoldet egvéni vdiilalkozoként, mezdgazdusdgi  SstermelSként vagy csalddi gazddlkodoként mezé-, illetve
erdégazdasagi tevékenység céljdra hasznositja;”
Az Ttv. 26. § (18) bekezdése szerint: +(18) Az (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékmentesség alkalmazdsaban

@) nem mindsiil elidegenitésnek
aa) a kisajatitas,
ab) a kisajatitas alapjdui sz0lgdlo kozérdekii célra torténd elidegenités és
ac) a birtokésszevondsi célti fldesere,
b) nem minésil az (1) bekezdés p) pont pb)-pc) alpontjaiban foglals feltételek megszegésének a termdfold haszndlatinak,
hasznositasdnak a Polgdri Torvénykonyy szerinti kizeli hozzdtartozé (a tovibbiakban e bekezdés alkalmazésiban: kozeli
hozzdtartozd) javéra torténd dtengedése, feltéve, hogy a vagyonszerz6 helyett a kozeli hozzdtartozé Joldmitvesként mezé-,
illetve erddgazdasdgi tevékenység céljdra hasznositia a termdfoldet. és az 5 éves iddtartam hétralévé részében a- (1
bekezdés p) pontja szerinti feltételeker vallalja.”
A Vevé kijelenti, hogy az illetékmentesség fenti torvényi kdvetelményeinek megfelel, ezért kérelemmel fordul a NAV Illeték
Osztalydhoz, hogy ezen tényt az illeték kiszabasakor vegyék figyelembe.
Az Eladé jelen iigylet adojogi kovetkezményeivel tisztiban van, tudomésa van arrdl, hogy mivel t5bb, mint 5 éve tulajdonosa
Jelen seet26dés tigyat képesd ingatlannak, fgy az ingatlan cladasabol szatmasd bevétcle utan scanélyi jovedelemudo fiacési
kotelezettsége nem keletkezik.

9./ A felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes magyar allampolgarok, a felek szerzodéskotesi képessége nem
korlatozott és nem kizart,

10./ A jelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a 2013, évi V. torvény (4jPtk.) rendelkezéseit, tovabba n mezd és
erdégazdasigi foldek forgalmardl szél6 2013. évi CXXIL torvényt, a 2013. évi CCXII torvényt, valamint 2021, évi C.
torvényt kell alkalmazni.

A felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédést a felek alairasatsl szamitott 8 napon beliil a mezogazdasagi igazgatasi szerv
részére meg kell kiildeni Jjovéhagyds céljabol négy eredeti példanyban, mely példanyokbol egy példany a 2013, évi CXXIL.
térvény 8 §-a szerinti biztonsagi kellékekkel rendelkezd papir alapt okményon késziilt

A szerz6dd felek jelen okirat alairasaval meghatalmazzék a Dr. Acs Ferenc Ugyvédi Irodat (székhelye: 4026 Debrecen,

Péterfia utca 2. 2/9., képviseli: Dr. Acs Ferenc ligyveéd) jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint hatdsagi
engedélyezési eljards lebonyolitasaval és a foldhivatali eljaras lebonyolitasaval (az Elado tulajdonjoganak torlésével és a
Vevé tulajdonjoganak bejegyzésével), illetSleg a mezGgazdasagi igazgatdsi szerv és a jegyzé clétti képviselet ellatasaval is.
Alulirott, Dr Acs Ferenc figyvéd, a Dr Acs Ferenc Ugyvédi Troda képviseletében cljgrva az Ugyvédi tevékenységrol s7616
2017. évi LXXVIIL torvény 34. § (2) bekezdése alapjan kijelentem, hogy a meghatalmazast elfogadom.

A szerz8d6 felek tudomasul vették, jelen okiratot szerkeszté iigyved tajékoztatasat a vonatkozo Jjogszabélyokrdl.

A szerzédd felek a jelen szerzadést - annak elolvasasa és értelmevése utin — mint akaratukkal mindenben megegyezit,
jovéhagyolag, sajat keziileg a jelen okiratot ellenjegyz6 igyvéd clétt irjak ala.

Debrecen, 2026. jilius 14. TR

Licver sanosne Elado Dobranszky Ldszlé Vevé -

Alulirott, Dr. Acs Ferenc iigyvéd (KASZ: 36056359), a Dr. Acs Ferenc Ugyvédi Iroda (4026 Debrecen, Péterfia utca 2.
2/9.) képviseletében az adasvételi szerzédeést készitettem és ellenjegyzem Debrecenben, 2026. julius 14. napjdn:

Dr. Acs Ferenc iigyv} v
KASZ: 36056359 , /,‘
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GERGYE
FANNI felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.12. 09.43.57

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: GERGYE FANNI
Sziletési hely: DEBRECEN
Sziletési datum: 1997.01.15.
Anyja neve: KORNYA CSILLA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR





 
	 
		 
	
	 
		 avdh.gov.hu
		 
			 
		
		 
			 avdh.gov.hu
			 
				 
					 urn:eksz.gov.hu:1.0:azonositas:kau:1
				
				 
					 KAÜ
				
				 
					 2026.08.12. 09.43.57
					
				 
					 ID_4650de8a-554b-40e6-be3b-6102cc1c57d7
				
				 
					 GERGYE FANNI
					
				 
					 GERGYE FANNI
					
				 
					 KORNYA CSILLA
					
				 
					 1997.01.15.
					
				 
					 DEBRECEN
					
			
		
	



		2026-08-12T09:44:01+0200


		2026-08-12T09:43:59+0200
	IdomSoft Zrt.




