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ligyvéd

Adasvételi szerzdédés

mely egyrészrél: BAKI FERENCNE (sziiletési neve: Szebenyi Ilona Julidnna; sziiletési helye és ideje:

anyja sziletési neve: 5 személyi azonosité jele: ; adbazonositd —jelevi
allampolgarsiga: magyar) 2700 Cegléd, Kinizsi u. 34. szam alatti lakos, mint eladd,

masrészrdl:
HERCZIG JOZSEF (sziiletési neve: Herczig Jozsef; sziiletési helye és ideje: ; anyja
szliletési neve: zemélyi azonosité jele: adbazonosité jele:

allampolgarsaga: magyar; tartézkodasi helye: 2736 Mikebuda, Danosi Gt 47.) 2723 Nyéregyhéza, Karolyitelep
68/A. szam alatti lakos, mint vevd kozott alulirott napon és helyen jogérvényesen az alabbiakban jott 1étre:

1/

2./

3./

4./

Fentnevezett elad6 ezennel eladja tehermentesen a Cegléd kiilteriileti 038/31 hrsz-%i, szanté megjelolés,
1500 m? tertletii és 0.63 AK értékd, természetben 2700 Cegléd, Ugyer III. d{il§ 30. szam alatt talalhaté
ingatlannak a tulajdonat képez§ 1/1-ed tulajdoni hanyadat (tovabbiakban: ingatlan) gy, ahogy az
ingatlan jelenleg A4ll, az Osszes jogi és természetbeni tartozékaival egylitt, megtekintett és ismert
allapotban a fentnevezett vevének a kozosen és kbleséndsen kialkudott 1.000.000 Ft, azaz egymillié forint
vételarért.

Fentnevezett vevd ezennel megvasarolja tehermentesen a fenti eladétél a szerzddés 1./ pontjaban
meghatarozott és koriilirt ingatlant adasvétel jogcimén a fenti vételarért.

Felek rogzitik, hogy a vev§ a teljes vételarbél 600.000 Ft, azaz hatszézezer forint vételarrészletet a jelen
okirat alairasaval egyidejiileg tigyvédi letétbe helyezés ttjan készpénzben megfizetett az eladé részére.
Okiratszerkesztd tigyvéd kijelenti, hogy a 600.000 Ft vételarrészletet hianytalanul atvette, és azt tigyvédi
letétbe vette, mely vételarrészlet tigyvédi letétbdl torténd kifizetésére a kiilén okiratba foglalt letéti
szerz6dés rendelkezései az irdnyaddak.

Felek kijelentik, hogy a jelen pont szerint megfizetésre keriilt 600.000 Ft vételarrészletbdl 200.000 Ft, azaz
kettdszazezer forint kifejezetten foglalé jogcimén keriilt kiegyenlitésre. A felek kijelentik, hogy a Ptk.
6:185. § altal meghatarozott foglalé természetét és esetleges jogkovetkezményeit ismerik, azaz tudjak,
hogy (a) a teljesités meghitsulasiért felelds személy az adott foglalét elveszti, illetve a kapott foglalét
kétszeresen kételes visszatériteni; valamint (b) a szerz8dés teljesitése esetén a foglalf 6sszege a vételarba
beszamit, illetve (c) amennyiben a szerzddés olyan okbél sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelds vagy
mindegyik fél felelds, a foglalé visszajar. A felek tudomasul veszik, hogy az elSleg/vételarrész(letek) és a
vételarhatralék cimén megfizetett 6sszeg(ek) az adasvételi szerz§dés barmilyen okbél térténé megsziinése
esetén a vevd részére visszajar.

Felek abban is megallapodnak, hogy ha a mezdgazdaségi igazgatasi szerv nem hagyn4 jova barmilyen
indokkal az adasvételi szerzédést, és emiatt az meghitisul, Ggy ezen koriilményért egyik 6l sem felelds, és
a foglald Gsszege a vevd részére egyszeresen visszajar.

Felek megallapodnak, hogy a fennmaradé 400.000 Ft, azaz négyszazezer forint vételarhatralékot a vevd a
jelen adéasvételi szerz6dés mezbgazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagyasat kovetden, az erre vonatkozé
hatarozat okiratszerkesztd tigyvéd altali atvételét kovetd 5 napon beliil kételes megfizetni az elad6 részére
ugyvédi letétbe helyezés utjan készpénzben.

A felek megéllapodnak, hogy az ligyvédi letétbe helyezett vételarhatralékot az okiratszerkeszté ugyvéd a
teljes 0sszeg letétbe helyezését kovetd 3 nanon beliil kiételes kifizetni az eladé részére. "
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5./ Az eladé kijelenti, hogy az ingatlant terheli az MVM DEMASZ Aramhalézati Kft. (6724 Szeged, Pulz u.

6./

7.

8./

44.) javara 39 m? erejéig bejegyzett vezetékjog. A vevd kijelenti, hogy ezen teherrdl tudomassal bir, és
annak ismeretében vésarolja meg az ingatlant. Az eladd az eladott ingatlan tovabbi teher-, per- és
igénymentességéért szavatossagot vallal. A felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan széljegy nem
szerepel.

Az eladé tovabba kijelenti és szavatolja, hogy a vételarra, illetve annak egyes részleteire — rajta kiviil —
senki semmilyen jogon (igy kiiléndsen hazastarsi/élettarsi kozos vagyon, vagy 6roklés jogcimén) nem
tarthat igényt; amennyiben harmadik személy részérdl ezzel ellentétesen mégis igény tdmasztésara
keriilne sor, tigy a vevével szemben az elad6 haladéktalanul kételes helytallni.

Felek megallapodnak, hogy az eladé az ingatlant a mai napon kételes a vevd birtokaba bocsajtani, igy a
vevs a mai naptél kezd6dben viseli annak a kiadésait, terheit és kdrveszélyét, szedheti annak a hasznait.
Vevé viseli tovabbé az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés koltségeit, a kiszabando illetéket, mig az esetleges
tehermentesités az eladé kotelezettsége, tovabba a felek kozosen viselik a jelen szerzddés elkészitésének a
kiadasait.

A felek megéliapodnak, hogy a vevd a tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséig az ingatlanon csak
sajat kockdzatara jogosult barmilyen értéknoveld beruhazast elvégezni, értékcesokkentd beruhéazast pedig
nem végezhet. A felek megallapodnak, hogy a vevd a sajat kockazatéara elvégzett beruhéazas értékét vagy
koltségét semmilyen jogecimen nem jogosult kévetelni az eladétél abban az esetben, ha megszi{inik a jelen
szerzbdés.

Felek megéallapodnak, hogy a mai napon kozosen rogzitik a villanykézméra allasat, melyrdl birtokbaadéasi
jegyz8konyvet vesznek fel, ugyanis a birtokba adasig esedékes kozlizemi dijak az eladét terhelik. Az eladé
szavatolja, hogy az ingatlannal kapcsolatban lejart esedékességli kozmitartozas nem 4ll fenn. A felek
megéllapodnak tovabb4, hogy a birtokba adast kdvetSen kotelesek a kozm atirdsa érdekében eljarni, mely
soran kotelesek egytittm{ikodni.

A felek rogzitik, hogy az ingatlanon fart kuat talalhaté, azonban az eladé nem szavatolja, hogy abban viz
talalhaté és a kut hasznalhato.

Felek kijelentik, hogy valamennyien magyar allampolgérok, és tigyletkotési képességeikben akadalyozva
nincsenek.

A vevd kijelenti, hogy foldmlivesnek mindsiil, és kijelenti tovdbb4, hogy a tulajdonszerzése szerzési
korlatozasba nem ttkozik. Vevd kijelenti, hogy a Nemzeti Agrargazdasagi Kamaranak a tagja, a tagsagi
azonositd szdma: P000000754674. Vevd kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevé eléadja, hogy elévasarlasi jog a 2013. évi CXXII. térvény (Foldforgalmi térvény), mas jogszabaly vagy
szerz8dés alapjan nem illeti meg.

Vevd vallalja, hogy a f6ld hasznélatat mésnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatél
szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXII. tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra
nem hasznositja. Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatasanak teljesitésébél
eredd barmilyen korabbi féldhasznélattal kapcsolatos joger8sen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb

tartozésa, tovabba kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliill nem Allapitottdk meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkerilésére iranyuld jogugyletet kotott.

Az eladé tajékoztatja a vevét, hogy az ingatlanra bejelentett foldhasznal6 nincs, és az ingatlant hatélyos
vagy a szerz8déskotés idépontjAban még hatdlyba nem 1épett foldhasznalati szerz8dés vagy
tobblethasznélati megallapodas nem érinti.

10./Felek tudomésul veszik, hogy a jelen szerz8dés hatalyossagénak feltétele, hogy a mezfgazdaségi igazgatasi

szerv a szerzddést jovahagyja. Jovahagyas hidnyaban az eredeti, szerz6dés megkotése elstti allapotot kell
helyreallitani, és a felek kotelesek 15 napon beliil elszamolni.

11./Elad6 és vev8 megallapodnak abban, hogy az eladé a teljes vételar kiegyenlitéséig a tulajdonjogit

fenntartja. Erre tekintettel a felek kozosen feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jarulasukat adidk ahhoz,
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hogy minden tovabbi megkérdezésiik nélkiil a Cegléd kiiltertileti 038/31 hrsz-a ingatlan 1/1-ed tulajdoni
illetésége vonatkozéséban a vevd javara a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet (ingatlan-nyilvantartasrol
52016 2023. évi C. tv. végrehajtasarl) 20. § 18. pontja szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi
jog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljén a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasaig,
de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlantigyi
hatésagi benytjtasatol szamitott 1 hénapos hataridd elteltéig. Eladé az ingatlant adasvétel jogcimén fogja
a vevd tulajdonaba 4truhazni.

12./Az elad kételezettséget vallal arra, hogy a 4./ pont szerinti fennmaradé vételarhatralék iigyvédi letétbsl
torténd kifizetésével egyidejiileg aldirja vagy atadja a vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvAntartasba
torténd bejegyzéshez hozzajarulé nyilatkozatat, mely a fennmaradé vételarhatralék tgyvédi letétbsl
torténd kifizetés feltétele.

13./A felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a Cegléd kiilteriileti 038/31
hrsz-G ingatlan 1/1-ed tulajdoni illetéségére a vevé javara a fold tulajdonjoganak 4truhazasara iranyulé
szerz8dés benyuijtasdnak ténye feljegyzésre keriiljon.

14./Szerz6d¢ felek kijelentik, hogy a vételar kialakitdsa soran az ingatlan &llapotat, illetve minden egyéb
lényeges korillményt (elhelyezkedés, aktualis piaci viszonyok) megvizsgaltak. Ennek soran figyelembe
vettek minden armeghatérozé tényezlt, a vételarat ezek tudatdban és figyelembevételével kézdsen
hataroztdk meg. Mindezekre tekintettel a vételarat véglegesnek és megvaltoztathatatlannak tekintik, igy
annak az ingatlan forgalmi értékével valé aranyos voltat a jovében semmilyen jogcimen nem kivanjak
vitatni, és a felting értékaranytalansidg miatti megtadmadasi jogot a felek kizarjak.

15./A felek meghatalmazast adnak Dr. T6th Baldzs Zoltan ligyvédnek (2700 Cegléd, Batthyany u. 16.; KASZ:
36070359), hogy Sket a jelen szerz6déssel kapcsolatban valamennyi hatdsag el6tt (ideértve az ingatlan-
nyilvantartasi eljarast, kormanyhivatali eljarast, valamint az adéhatbsagi eljarast) teljes jogkérrel
képviselje. Jelen meghatalmazas kifejezetten kiterjed az ingatlan-nyilvantartasi eljards soran
el6terjesztett kérelmek médositasara irdnyuld eljardsokra is. Jelen meghatalmazés nem terjed ki a NAV
altal megkiildott levelek, fizetési meghagyéas atvételére. A meghatalmazést Dr. Téth Balazs Zoltan tigyvéd
a szerzGdés ellenjegyzésével elfogadja.

16./A jelen szerz8dés alairasaval a felek kijelentik, hogy megértették és tudomésul vették az eljard tigyvédnek
a Ptk.-val, a Foldforgalmi torvénnyel, valamint az ad6zési és illetékfizetési kitelezettséggel kapcsolatos
hatalyos jogszabalyi rendelkezésekre vonatkozo részletes tajékoztatasat, és maradéktalanul egyetértenek
a jelen szerzddés tartalmaval és szovegével.

17/A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekre a Ptk. és a Foldforgalmi térvény rendelkezései
megfelel6en vonatkoznak.

Felek ezen adasvételi szerz8dést elolvasas és megértés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét irtak
alé sajat keziileg.
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Cegléd, 2026. jalius 27.
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