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ADASVETELI SZERZODILS

mely létrejott egyrészrol
Nagy Vanilia (szilletési neve: Nagy Vanilia, sziiletett: - . an.

. személyi azonosité szdma: | __ adéazonositd jele: , magyar
allampolgar) 1123 Budapest 12, Alkotas utca 11. 4. emelet 4. ajtészam alatti lakos, mint eladd ( a
tovabbiakban: ,,Elado™),
masrészrol
Szakacs Géza (sziiletési neve: Szakics Géza, sziiletet(: . ) , an.:

- személyi azonositdé szama: addazonositéd jel:
magyar allampolgar) 2092 Budakeszi, Budadrsi Gt 10/C. 1. emelet 18. ajtészam a. lakos, mint
vevd (a tovabbiakban: ,,Vevé”) kozott az alulirott helyen és idében a kdvetkezd feltételek meliett:

1./ Elad6 eladja a vevonek a Zalaegerszeg zdarthert 20272/2 hrsz-t1 1722 m2 terilletll, 6,54 AK
értékill, szOl6 és gazdasdgi épiilet, gyiimélesds miveldsi 4gd mezégazdasagi ingatlan teljes
tulajdonjogat, mig a vevd megvasarolja az elad6tdl az eldbbiekben koriilirt mezdgazdasagi
ingatlan teljes tulajdonjogdt a kolcséndsen kialkudott mindésszesen 12.500.000 Ft, azaz
Tizenkettémillio-Gtszazezer forint vételarért, _

Szerzédo felek régzitil, hogy a vételarat az alabbiak figyelembevételével hatarozték meg:

Felek rogzitik, hogy az ingatlanon talalhato felépitmény ( gazdasagi épiilet ) forgalmi értéke
8.000.000 Ft, mig a [61d forgalmi értéke: 4.500.000 Ft.

Felek rogzitik tovabba, hogy az ingatlanon iltetvény, illetve hasznait ndveld agrotechnikai
[étesitmeény nincs.

Elobbiekkel oOsszefliggésben felek megallapitjak, hogy targybani ingatlan viz és dram
kozmUrdkotéssel rendelkezik, epyéb kézmiivel nem,

2./ Szerz6do6 felek megallapitjak, hogy a vevd 1.250.000 Ft dsszegli vételdrrészt a jelen addsvételi
szerz8dés alairasat megeldzoen mar megfizetett az elad6d részére banki 4tutalds Gtjan, foglald
jogeimen.

Szerzddd felek a szerzidésszerii teljesitésre vonatkozd kdlelezettségvdllalasként kotik ki a
mindésszesen I.250.000 I't dsszegii foglalot azzal, hogy kijelentik,- hogy a foglalora vonatkozo
szigori tdrvényi eldirdasokat ismerik és a Polgdri Torvénykonyv ezen rendelkezéseit magukra
nézve kotelezdnek fogadjdk el, igy tobbek kozitt tudomdssal birnak arrdl, hogy a szerzddés
meghitsuldsdért  felelos fél az adott foglalot elvesziti, a kapott foglaldt kéiszeres Osszegben
kdteles visszafizetni,

Szerz6do felek megéllapodtalc abban, hogy a vev6 a hatralékos vételarbol 8.750.000 Ft 8sszegli
vételarrészt a jelen addsvételi szerzodés alairasatél szamitott 3, azaz harom banki napon beliil
fizet meg az eladd részére banki atutalas Gtjan a lentebb irt szamlaszamra.

Szerzddd telek megallapodtak abban, hogy a vevd a vételarbol fennmaradd 2.500.000 Ft utolso
vételarreszt a jelen szerzddésnek a Fol df01 galmi Torvény szerinti mezOgazdasagi igazgatasi szerv
altal tortént jovahagyasanak kézhezvételd "] Szamltott 15 (Tizendt) napon beliil fizeti meg —banki

atutalas Utian - az elado részére az ala il laszamra:




szamlatulajdonos: -

pénzintézet, .

szamlaszam: o

Elado a vételar el6bbick szerinti teljesitéséhez hozzajarul azon nyilatkozata mellett, miszerint az
eldbbiel szerinti bankszamlaszamra torténd teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeti
el.

3. Szerzddd felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a Foldforgalmi Térvény 18. §-20 §-dban
Joglaltak  szerinti  eldvdsdrlasra  jogosultakat  jelen szerzédés targydal  képezé  ingatlan
vonatkozdasaban elévasdrlasi jog illeti meg, melynek alapjin az eldvdsdridsi jog gyakoridsa
celjabol a jogosultak részére a tulajdonos altal elfogadott, egységes okiratba foglalt vételi
ajaniatot (addsvételi szerzddés) a Foldforgalmi Torvénmy 21 §-22. § -aban foglaltak szerint, és a
47472013, (XII.12.) Kormanyrendeletben szabalyozoit eljdrdasban és modon kézzé kell tenni.

Szerzddd felek tudonmdsul birnak tovabba arrdl, hogy a hegykdzségelrdl sz6lo 2012, évi CCXTX,
torvény 20/4. § -a szerint a borszdld termdéhelyi kataszterében nyilvantartott fold eladdsa esetén
eldvasdridasi jog illefi meg a borszold termdhelyi kataszterében nyilvaniariolt szomszédos foldet
hasznalo hegykozségi lagot, ha ezen jogdnak érvényesitését megeldzd 24 hénapban - a fold
Jekvese szerint illetékes hegykizséghen vagy azzal szomszédos hegykizségben - folyamatos
hegykozségi lagsdggal rendelkezett. A hegykozségi tagot az eldvdsdridsi jog a mezd- és
erdogazdasagi foldek forgalmdrdél szolo térvényben meghatdrozott eldvdsdridsra jogosultak
sorrendiében ‘

a) az dllamot, illetve - kdzds tulajdonban allé fold tulajdoni hanyadanak harmadilk személy
Javdra (orénd eladdsa esetében - a  foldmiives tulajdonosidrsal - kivetden, minden mds
elovasarlasra jogosultal megeldzden illeti meg, ha az eldvdsdrldssal érintetr fold nem szélé
mitvelési agban nyilvantartolt és a szerzés célja szoldiiltetvény létesitése,

by az a) pont ald nem tartozo esethen a féldel haszndld foldmiivest kévetden, minden mds
elévasarlasra jogosultal megeldzden illefi meg.
Fentiek alapjan szerzdd§ felek rogzitik és a vevd az eldvdsdridsra jogosultak sorrendje
vonatkozdsdban kijelenti, hogy eldvdsarlasra nem jogosult, figyelemmel arra, hogy. a vevd
Joldmiivesnek nem minésiilé belfoldi természetes személy.

Szerz0dé felek rdgzitik, miszerint tudomésul birnak arrol tovabba, hogy amennyiben jelen
adasvételi szerz6dést elfogadd, érvényes el6vasarlasi jognyilatkozat megtételére keriil sor, tgy a
Jelen szerzddés az Elado és az el6vasarlasra jogosult személy kozott keriil jovahagyasra, azzal,
hogy az elbvasarlasra jogosult személy a Vevé helyébe Iép, illetve amennyiben a Nemzeti
Agrargazdasdgi Kamara — kifogssal, mint jogorvoslati Ichettséggel eredményteleniil
megtamadolt - dllasfoglalisdban a Vevé tulajdonszerzését nem tamogatja, tgy a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jelen szerzddés jovahagyasat megtagadia.

Szerz6dd- felek rogzilik, hogy a fent részletezett esetek jelen szerzGdés szempontjabdl bontd
feltételnek mindstilnek, és felek kitelesek az eredeti allapotot a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
hatdrozatanak kézhezvételétdl szamitott 8 napap belill helyredllitani, melynek megfeleléen eladé
koteles visszafizetni vevo részére az étvettimin?i%sszesen 10.000.000 Ft pénzisszeget.

Nagy Vanilia eladd Szakacs Géza vevd




A Foldforgalmi Térvény eldirdsa alapjan (Foldfoergalmi Térvény 13-15 § -dban eldirt
myilathozatol) « vevd a tulajdonszerzési jogosultsdg kirében jelem szerzddés aldirdascval
nyilatkozik, miszerint — a 13.§ (2) bekezdésében foglaltak, valamint a 13. § (4) bekezdésében
Joglaltak figyelembevételével - villalja, hogy a jelen szerzddéssel megszerzett [6ld haszndlaldi
masnak nem engedi dt, azt maga haszndlja, és enmek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségnek, tovabbd vallalia, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjaidl szamitoli 5 évig -
a-torvenyben meghatarozott esetek kivételével — mas célia nem hasznosiija.

Vevé jelen szerzbdés aldirdsdaval nyilatkozik tovabba, hogy nines a foldhaszndlatért jaro
ellenszolgdltatasanak  teljesitésébdl eredd  bdrmilyen kordbbi  foldhaszndlattal  kapesolatos
Jogerdsen megdllapitott és fermalld dif -, vagy egyéb tartozasom (foldhasznalati dijtartozas).

Vevd jelen szerzédés aldirdsdaval nyilatkozik tovdbbd, hogy a szerzést megeldzd 5 éven beltil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korldiozdsok meghkeriilésére iramuilo tigyletet kététt.

4./ FBlad6é szavatossagot vallal a szerzddés targyat képezd ingatlan per-, teher- és
igénymentességéért, azzal, hogy azt nem terheli semmilyen az ingatlan-nyilvantartisba be nem
jegyzett kdz —vagy egyéb jellegii tartozés sem. Elado kiilon rogziti, hogy targybani ingatlant nem
terheli ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett haszndlati ¢s egyéb igényjog (szolgalmi jog),
tovabba nem terheli kozjogi illetve maganjogi kételezettség, valamint szavatol azért, hogy az
ingatlan felett harmadik személynek olyan joga, amely a jelen szerzOdés érvényességét, vevd
tulajdonszerzését (birtokba [épését) akadalyozna nem all fenn az el6zé pontban irt Foldforgalmi
Torvényben foglaltak kivételével.

Elado kijelenti, hogy a szerzGdés targyat képezd ingatlan nincs harmadik személy hasznalataban.

Eladé szavatolja, hogy a jelen szerzddés megkotése, illetve teljesitése nem sért semmilyen mas
szerzOdést, egyéb megallapodast, vagy birosagi 1tele’[et avagy mds hatdsagi (kozigazgatdsi)
hatarozatot, amelyben elado félként szerepel.

Elado kijelenti tovabbd, hogy nincs tudomasa olyan kévetelésrél, folyamatban [€vo polgari peres
vagy nemperes eljarasrél, kdzigazgatdsi vagy egy¢b hatdsagi eljardsrol, amely a jelen jogiligylet
tekinteteben jogkovetkezménnyel bir.

5./ Az eladd a vételar teljes dsszegll megfizetésével egyidejileg — kiilén nyilatkozata ttjan — kéri,
egyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdajarulisdt adja ahhoz, hogy az 1./ pontban koralirt
ingatlan tulajdonjoga a vevd javara adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon a Zala Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly ingatlan-nyilvantartasaban.

A Felek megallapodnak, hogy az Elado a tulajdonjogat a Vételdr teljes dsszegii kiegyenlitéséig
fenntartia, azaz az Elado az Ingatlanokat a Vételdn hidnytalan megfizetéséig a Ptk 6:216. §-a
szerinti tulajdonjog-fenntartassal adja el.

Az Elado a tulajdonjog-fenntartas iddtartama alatt a Vevd tulajdonszerzésre irdmulé jogar -
hozzajarulas nélkiil - nem csorbithatja. Az Elado a Vevd tulajdonjogdnak ingotlan-nyilvantaridasi
bejegyzésehez kitlon tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozza.

Szerzodd Felek jelen addsveteli szerzodés aldirasaval kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésago!,
hogy targybani ingatlan vonatkozdsaban a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodo vevdi jogot
Vevd javira a bejegyzés hatilydnak kezdetére ivanyadé idoponttél szamitott 6 (hat) honapos
idotartamra sziveskedjék bejegyezni, melvlter Flads feltétlen és visszavonhatatlan hozzajdrulasat
ady jelen szerzddés aldirdsdaval.

Nagy Vanilia cladd : Szakics'Géza vevd
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Felek wdomassal  birnak arrdl, hogy o tulajdonjog-fenntartdshoz  kapesoléds  vevdi jog
bejegyzése eselén az Ingatlunra vonatkozo tovabbi jogok, tenyek bejegyzése iranti eljardst az
" ingatlaniigyi hatésdg felfiiggeszti,

Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonjog atruhazast, valamint a vevd tulajdonjoga
bejegyzésének az engedélyezését tartalmazo kiilon nyilatkozatot (bejegyzési engedély) S eredett
példanyban a jelen szerzédés megkotésével egyidejiileg Ggyvédi letétbe helyezi. Eladd a
bejegyzési engedélyl azzal a letéti meghagyassal helyezi figyvédi (targyi) letétbe, hogy a
letétkezeld ligyvéd az engedélyt kizardlag a vételar teljes kiegyenlitésének igazolasat kivetd 8
napon belill jogosult és egyben koteles az illetékes foldhivatalhoz benytjtani 2 eredeti és |
misolati példanyban. Eljaro iigyvéd a jelen szerzdés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a
bejegyzési engedélyt targyi letétbe veszi. Eladd kotelezettséget véllal arra, hogy a vételar
maradéktalan megfizetésének tényérdl az utolsd vételarrészlet bankszamlajan térténd jovairasat
kiivetden haladéktalanul értesiti eljard Ugyvédet. Felek megallapodtunk abban, hogy a teljes
vételar kifizetését banki igazolassal vevd is jogosult igazolni eljard tigyvéd felé az eladdi éitesités
elmaradasa esetén, ¢s eljaro ligyveéd a vevo altali igazolds alapjan is jogosult, valamint kételes a
bejegyzési engedély benyujtasara. A vételar megfizetésének eldbbiek szerinti igazoldsa esetén az
Ugyvedi letétbe helyezeft bejegyzési engedély kiaddsa (illetékes foldhivatalhoz torténd
benynjtasa) nem tagadhato meg. Elado és eljard ligyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten
letéti megallapodasként fogadjak el.

Szerzodo felek fogzrfrk hogy tudomdsul birnak arrdl, miszerint szerzddésiik ér venyessegehez a
Foldforgalmi Torvény szerinti mezdgazdasdgi igazgatdsi szeiv jovahagydsa szitkséges.

0./ Szerzddd felek megallapodnalk abban, hogy a jelen szerzodés megkotésével kapesolatban
felmeriild koltségeket ( igy killondsen: vagyonszerzési illeték, igazgatasi szolg. dij, tulajdoni lap
koltsége, foldhasznalati lap koktsege, figyvédi koltség) a vevd viseli.

7./ Szerzddo felek megéllapodtak abban, hogy az eladd targybani ingatlan birtokdt a vételar
teljes Osszegll kifizetésével egyidejlileg ruhdzza a vevire, és a vevd a birtokatruhazas napjatél
kezdédden hizza annak hasznait és viseli terheit.

Vevo kijelenti, hogy a szerzddés targyét képezd ingatlant { felépitményt ) két alkalommal —
épitészeti szakember- kozremitkddése mellett - megtekintette, annak miszaki allapotat ismeri
kiterjedoen a felépitmény falanak vizesedésére.

Elobbiekkel Osszetiiggésben elado tajékoztatja a vevSt arrdl, hogy targybani ingatlan —
elébbiekben irt vizesedés kivételével - koranak megfeleld rendeltetésszer(i allapotban van, rejtett
hibarol nincs tudomasa. Elado kiilon kijelenti, hogy az ingatlant ( felépitményt ) érintéen nem 4l
fenn semmiféle olyan hianyossdg, hiba, amely az ingatlan rendeltetésszeri hasznalatét
akadalyozna, az elébbiekben irt vizesedés kivételével.

Elado kotelezettséget vallal tovabba arra, hogy az ingatlant a jelenlegi, a vevd altal megtekintett
¢s megismert allapotédban adja a vevd birtokaba azzal, hogy az eladd koteles a birtokatruhazas
napjaig targybani ingatlant ingdsagai tekintetében teljesen kitiriteni, lomtalanitani és ennek
megleleloen ingdsagoktdl mentes allapotban a vevd birtokaba adni.

Eladd egyebekben szavatolja, hogy targybani ingatlanban &lland6 lakéhelyre vagy tartzkodasi
helyre bejelentett személy nincs, az ingatlan nem szolgédl székhelyéill vagy fidktelepéiil jogi
személynek.
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8./ Szerz6dd felek  kijelentik, hogy cselekviképes, nagykori magyar dllampolgarok,
szerzodéskotési képességiik korlatozva nines.

9./ Vevd a Foldforgalmi Térveny 10. § (2) bekezdésében foglaliak vonatkozdsdban biintetGjogi
Jeleldssége  tudatdban  akként  nyilatkozik, hogy foldmiivesnek nem mindsillé  tagdllami
dllampolgdr és a birtokdban dllo fold reviiletnagysdaga a jelen szerzédéssel megszerezni kivint
Joldek teriiletnagysdgaval egyiitt nem haladja meg az 1 (egy ) hektart,

Vevd figvelemmel « 109/1999. (XI1.29) FVM rendelet 68/C. § rendelkezéseire, kijelentem és
nyilatkozom, hogy nem rendelkezem részarany tulajdonnal,

10/ A szerz6dd felek 'kijelenl‘ik, hogy az eljard ligyvéd teljes korli tajékoztatast nytjtott a
tényallas, a szerz6dés egyes rendelkezései, valamint az ingatlan helyzete tekintetében, igy jelen
szerzbdést egyben tigyvédi tényvazlatként is elfogadjdk.

11./ Felek nyilatkoznak arrdl, hogy az adasvételi szerzddés megkotése sordn sajat nevitkben,
illetve sajat érdekiikben jar el. '

12./ Szerz0db felek meghatalmazzak Dr. Arszin Miklés ligyvédet (9400 Sopron, Szinhdz utca
31.), hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos eljarasokban ket teljes jogkorrel képviselje, azzal,
hogy a jelen meghatalmazas kiilénosen kiterjed a Zala Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly elott lefolytatandd  vevd javara vevbi jog bejegyzésére/toriésére, vevd javira
tulajdonjog bejegyzésére ¢és az ezzel egyidejii tulajdonjog toriésére iranyuld ingatlan-
nyilvéntartdsi eljardsra, azzal, hogy a meghatalimazds Kkiterjed a 474/2013 (XIL12)
Korméanyrendelet szerinti adasvételi szerzédés hirdetményi tton torténd kdzlésével kapesolatos
eljarasra, tovabbd az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv elbtti engedélyezési eljarasban valo
képviseletre, mely meghatalmazast eljard tigyvéd elfogad.

A pénzmosas és a terrorizinus finanszirozasa megel(zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017,
évi LI torvény alapjan a jelen szerzodés alairasaval a szerzéd6 felek nyilatkoznak arrdl, hogy
az adasvételi szerz6dés megkdtése soran sajat neviikben illetve sajat érdekiikben jarnak el

Szerz6d6  felek szerzddésiiket elolvastdk és mint akaratukkal mindenben egyezft,
helybenhagyolag alairtak.

Kelt Sopronban, 2026. jilius 10. napjan

.....................................................................................................

Nagy Vanilia eladé Szakacs Géza vevd

Dr. Arszin Miklés iigyvéd (Gyori Ugyvédi Kamara KASZ: 36056562) ellenjegyzem Sopronban,
2026. julius 10. napjdan:
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SZABO-
BOROCZ ILDIKO felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.08.12. 09.20.37

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: BOROCZ ILDIKO

Sziiletési hely: ZALAEGERSZEG

Sziiletési datum: 1977.03.29.

Anyja neve: HOLLOS ILONA GABRIELLA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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